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MONOR, STRAZSAHEGY 3 FEJLESZTESI KONCEPCIO

1. BEVEZETO
1.1 ELOZMENYEK

Monor varos hatalyos telepiilésrendezési terv 2004-ben késziilt, ezt megel6z6en 2002-ben késziilt el
Monor teleplilésfejlesztési koncepcidja. A lassan 10 éves koncepcid és szabalyozas egyes részei mar
nem kezelik megfeleldéen a felmeriilé problémakat, nem adnak helyes iranymutatast az egyes sajatos
helyzetek esetében. Eppen ezért a varos onkormanyzatanak képviseld-testiillete a Strazsahegyi
telepiilésrendezési eszkozok feliilvizsgalata és Uj részletes szabalyozas mellett dontott. A képviseld-
testiilet a 422/2011. (I1X.15.) testiileti hatarozataban a tervezési munkakkal a Volgyzugoly Mihely
Kft.-t bizta meg.

Meg kell jegyezni tovabba, hogy 2009-ben késziilt egy fejlesztési koncepcid a Strazsahegyet érintéen,
mely a 2009-2013 kozotti idészak rovid- (2 év) és kozéptavi (5 év) fejlesztéseit fogalmazta meg
(készitette: Hégely Péter). Bar a 2009-ben készilt Strazsahegyi fejlesztési koncepcié a Monor
kornyéki Strazsa Borrend megbizasabol késziilt, am elkésziilését kovetéen Monor varos
Onkormanyzata sajatjanak fogadta el, s nyilatkozata szerint a teriilet fejlesztésekor kiinduld pontnak
tekinti.

Ezen elé6zmények ismeretében jelenleg nem egy teljesen Uj koncepcio elkészitése a cél, hanem az
elkésziilt koncepcié céljain és intézkedésein alapuld, am az azota eltelt iddszak valtozasait is
figyelembe vevé koncepciot kell kozdsen megalkotni. A koncepcio készitésénél éppen ezért rendkiviil
koriiltekint6en kell eljarni, annak iranyvonalat tovabbadva kell a koncepcionak késziilnie. Az el6z6
koncepcid megalkotasa ota eltelt id6szakvan az akkori célok egy része megvalosult, tovabba az azota
bekovetkezett pozitiv valtozasok illetve fejlesztések miatt megvaltoztak a prioritasok, Uj dolgok
keriiltek elotérbe. A hegy egyes szerepldi kozott megindult a parbeszéd, elindult egy olyan folyamat,
melyre alapozva merészebb elképzelések is megvalosithatok az elkdvetkezd évtizedekben.

Eppen ezért jelen koncepcid készitését egy részletes vizsgalat és egy széleskor(i tarsadalmi
egyeztetés elozte meg. (A késziild Telepiilésfejlesztési koncepcid, Teleplilésszerkezeti terv és
Szabalyozasi terv megalapozasara készitett Vizsgalati munkarész 2012. februarjaban késziilt el. A
szokasos telepiilésrendezési/fejlesztési vizsgalatokat kiegészitette a Monori Borut Egyesiilet altal
készittetett Strazsahegyi pincekataszter.)

A tarsadalmi egyeztetés soran megszolaltattuk a hegyet magukénak érz6, s a hegy jovojére
befolyassal bir6 embereket, majd - képvisel6ikb6l egy stratégiai csoportot alkotva - kozosen
dolgoztuk ki azokat a szempontokat, mely keretet allit a tervezett fejlesztéseknek. Ezek alapjan
alkothaté meg az a pozitiv jovékép, melyhez eszkozoket, intézkedéseket keresve megalapozhatd a
Strazsahegy szisztematikus és fenntarthato fejlédése.

1.2. A STRAZSAHEGY! FEJLESZTESI KONCEPCIO CELJA, FELADATA

A tobbszor modositott, Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIII.
torvény - az onkormanyzati torvénnyel osszhangban, mely a telepiilésfejlesztést az 6nkormanyzatok
hataskorébe tette - a telepiilési 6nkormanyzatok feladatava jelolte ki a telepiilésrendezési feladatkor
ellatasat. A telepiilésrendezés eszkozeiként: a telepiilésfejlesztési koncepciot, a teleplilésszerkezeti

,,,,,

A teleplilésfejlesztési koncepcid a fejlesztés o0Osszehangolt megvaldsulasat biztositd és a
telepiilésrendezést is megalapozo, a teleplilés kozigazgatasi teriiletére kiterjedé onkormanyzati
teriiletfejlesztési dontéseket rendszerbe foglald, o©nkormanyzati hatarozattal elfogadott
dokumentum, amely a telepiilés jovobeni kialakitasat tartalmazza. A fejlesztési koncepcio elsdsorban
telepiiléspolitikai dokumentum, amelynek kidolgozasaban a természeti-mivi adottsagok mellett a
tarsadalmi, gazdasagi, a kornyezeti szempontoknak és az ezeket biztositd intézményi rendszernek van
dont6 szerepe. Megalapozza és meghatarozza a telepiilés fenntarthato fejlodését: az életszinvonal
novekedését, az életmindség javulasat, a falukozosség gyarapodasat, a telepiilés hagyomanyait, a
rendelkezésre allo kulturalis, térbeli, taji adottsagait felhasznalva és nem kihasznalva.

Bar jelenleg nem a teljes kozigazgatasi teriiletre, hanem a Strazsahegyre késziilt fejlesztési
koncepcid, ennek jelentésége nem marad el a telepiilésfejlesztési koncepciotol. A belteriilet
kozvetlen szomszédsagaban talalhato Strazsahegy tdrténelme Osszefonddik a varosével, ennek
megfeleléen a hegy ma is fontos szerepet tolt be a varos életében. Eppen ezért jelen koncepcio
feladata, hogy egy széles kor(i tarsadalmasitast kovetéen keriiljon be a varos fejlesztési
dokumentumai kozé. A koncepcié tarsadalmasitasanak jelentosége, hogy képvisel6-testiileti
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MONOR, STRAZSAHEGY 4 FEJLESZTESI KONCEPCIO

elfogadasat kovetden széles kor(i lakossagi elfogadottsaga is meglegyen, a varos egyes tarsadalmi
rétegei egyarant magukénak érezzék azt.

A fejlesztési koncepcid a dontési mechanizmus miikodtetéséhez szolgal Utmutatoul, s segitséget nyUjt
a telepiilés egyes érdekcsoportjainak, valamint a kiilonb6z6 szakagak kozotti érdekek
koordinalasahoz.

A fejlesztési koncepcio jelen valtozata egy javaslat, amely végleges valtozatanak kidolgozasahoz
elengedhetetleniil sziikséges a helyi dontéshozok, a Strazsahegy jovéjét magukénak érzé
sz6lotulajdonosok, boraszok és mas polgarok, valamint mindazok véleményének
figyelembevétele, akik a hegy jovojéért felelosséget éreznek, s segité hozzaszolasukkal a jelen
allapotok javitasan kivannak munkalkodni.
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2. VIZSGALATI OSSZEFOGLALO

Regiondlis kapcsolatok, teriileti adottsagok

Monor Pest megye kozépsd részén helyezkedik el a févarostol 20 km-re, a budapesti agglomeracio
keleti részénél. A varos a monori kistérség székhelye, melyhez tovabbi 14 telepiilés tartozik. A varos
térszerkezeti kapcsolataira alapvetéen a Budapest-Szolnok-Debrecen tengelyt jelentdé 4-es fout,
valamint az ezzel parhuzamos vasitvonal van hatassal, ezek alakitjak szerkezetét, fejlodését.

A Strazsahegy Monor belteriiletétol északnyugatra helyezkedik el, szorosan kapcsolodva a
belteriilethez. Ez hatarozza meg a hegy szerkezetét is: a telepiilés térszerkezeti tengelyeihez
kapcsolodva alakultak ki a Strazsahegy szerkezeti tengelyei. Az elmult id6szakban a tomegesen
kikoltozok miatt még szorosabb lett a kapcsolat a varos és a hegy kozott, a belteriilet és az egykori
zartkert hatara egyre inkabb elmosodik.

Taji, természeti adottsagok, fekvés

A varos a Monor-Irsai-dombsag dél-nyugati részén helyezkedik el. A Strazsahegy jol illeszkedik a kistaj
- derazios volgyekkel - sakktablaszer(ien tagolt felszinébe. A teriiletet jellemz6en pannoniai agyagos
Uledékre lerakodott keresztrétegzett homokrétegek boritjak, felszinén l6szboritassal. A dombhatak
(6sz0s anyagain csernozjom barna erdétalajok és mészlepedékes csernozjom talajok képzddtek.

A vidékre a mérsékelten meleg, szaraz éghajlat a jellemzé. A napsiitéses orak szama a magas
(vegetacios) atlaghomeérséklettel, valamint a csekély mértéki csapadékkal kivaloan alkalmassa teszik
a teriiletet a sz6lémiivelésre.

Demografiai jellemzok

A varos lakossaga folyamatosan novekvé tendenciat mutat, 2011. januarjaban 18.465 f6t szamlalt. A
gyorsan emelked6 népességszam kovetkeztében megnétt a varos teriiletigénye is. Monor alapvetéen
nem észak felé terjeszkedett, am a belteriilet és a Strazsahegy szomszédsaga miatt a kismértékii
varosiasodas is jelentds mértékben megvaltoztatta a sz6l6hegy jellegét a déli részeken.

A varosba érkez6 tarsadalmilag lecsuszott rétegek tobbsége - egyéb lehetdségek hijan - a Strazsa-
hegyen Osszetakolt pincékbe, préshazakba koltozott be. A lecsUszott rétegek tomeges kikoltozése
egyre tobb szocialis és moralis problémat vet fel: a hegyen romlott a kozbiztonsag, mely komoly
gondot jelent a széléomiiveléssel, bortermeléssel foglalkozok szamara. Ez a folyamat az utdbbi 1-2
évben megtorpanni latszik, és esetleg kedvez6bbé valhat.

Gazdasag, idegenforgalom

A Strazsahegyen ipari létesitmény nem talalhatd, s nagylizemi arutermel6é vallalkozas sem. A
szOl6hegy gazdasagi vallalkozasaiként a vendéglatd pincészetek emlitheték, am ezek tobbsége sem
arutermeld vallalkozas, helyette idegenforgalmi jellegiik emelhet6 ki.

A hegyen megtalalhatdo mintegy 1500 pince tobbsége ,sajat hasznalatra” mikodik (hobbipince,
iidiléhaz), az idegenforgalomban részt vevé pincék szama csekély: csupan mintegy 10-12 pince
alkalmas latogatok fogadasara. Jelenleg 6 vendégvaro pince mikodik, tervek szerint ezek szama par
éven beliil 8-10-re emelkedik.

Tajszerkezet, teriilethasznalatok

A hegyre alapvetéen az észak-dél iranyd tagoltsag a jellemzd, az egyes részeket elvalasztd vonalas
szerkezeti elemek a Strazsahegyi dil6, a Mendei Ut, valamint a Bajcsy-Zsilinszky utca. (A tengelyek
egyenletes tavolsagban helyezkednek el egymastol, s végpontjuk Monor kdzpontjaba mutat.) Az
elmilt évek atalakulasai, a hegy déli részeinek lakoteriiletként valé hasznalata jelentésen
atalakitottak a hegy szerkezetét.

A korabban kizarodlagos teriilethasznalatként jelenlévé sz6lomiivelés mara jelentésen visszaszorult,
nagy részét felhagytak, kisebb részén gylimolcsosok, szantoteriiletek talalhatok. Az elmult évek

e s st

A Strazsahegy hagyomanyosan 7 egységre oszthato: Felso-Strazsa, Also-Strazsa, Volgykut, Laposhegy,
Temetbhegy, Forras, Téglagyari pincék. Ezek koziil foleg az Als6- és Fels6-Strazsa teriiletén, valamint
a Téglagyari pincék kornyezetében helyezkednek el nagyobb Osszefiiggd széléteriiletek. A hegy déli
részein (Volgykut, Laposhegy déli része, Temet6hegy) mind kevesebb széloteriiletet talalhatunk,
helyette lako- és parlagteriiletekbe (itkoziink egyre tobb helyen.
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Epitett kornyezet

A Strazsahegyen 5 pincefalu lelhetd fel, mely orszagos szinten is jelentGs épitészeti attrakcio, igy
védelemre érdemes. A pincefalvak mindegyike hagyomanyosan népi épitészeti értékeket hordoz
magan, am egy résziknél jelentds értékveszteség kovetkezett be az épiiletallomanyban - a
toldasoknak, felujitasoknak koszonhetéen. A pincefalvak koziil a Mendei Gttdl keletre elhelyezked6
maradt meg leginkabb eredeti formajaban, félreesd fekvésének és a varoskozponttol valéo nagyobb
tavolsagnak koszonhetéen.

Az egykori zartkerti ingatlanok megjelenése nagyon vegyes. A hegy déli részein tobbnyire
lakoépiiletek helyezkednek el, melyek kozott oOsszetakolt szilkséglakastol Uj épitési kertes hazig
széles a spektrum. Az egykori zartkerti préshazak egy része eredeti funkcidjanak megfeleléen
miikodik, nagyobb részét atalakitottak lako- vagy Udiiléépiiletté. Az épliletek egy része harmonizal a
tajjal, azonban tobbségiik - tajba nem illé anyaghasznalataval és megjelenésével - rombolja a hegy
egységes megjelenését.

Természeti és kornyzeti értékek

A teriiletet nem érinti orszagos jelentdségli védett természeti teriilet, s nem all helyi
természetvédelmi oltalom alatt. A teriilet legfébb természeti értéke maga a kultirtaj, melynek
fenntartasa inkabb idegenforgalmi, mint természetvédelmi jelent6ségu.

A Strazsahegy kornyezeti allapota kedvezd, a teriileten csak kevés szennyezési forras talalhato.
Kozvetlen emisszios forras nincs, a legfébb kornyezeti kockazati tényezot az (irgodros arnyékszékek,
valamint az Gszi munkalatok miatt megnovekedett autosforgalom okozta porterhelés jelentik.

Infrastruktura

Monor legjelentésebb kozlekedési eleme a 4-es f6ut, mely jelentds forgalmat bonyolit. A Strazsahegy
szempontjabol jelentds tovabba 3111 j. (Péteri felé) és a 3112 j. (Bénye felé) orszagos mellékutak,
melyek a Strazsahegy alternativ - a belvarost nem érinté - megkozelitését szolgaljak. Fontos szerep
juthat tovabba a tervezett M4 gyorsforgalmi Gtnak, mely a Strazsahegy mellett halad el, igy
jelentosen megroviditi a teriilet elérési idejét a févaros feldl.

A Strazsahegy bels6 Uthalézata hianyos, autds forgalom szamara csak a Strazsahegyi dil6 és a Mendei
Ut hasznalhatd. Tobb fontos kozlekedési kapcsolat hianyzik, kiemelendé ezek kozill a Téglagyari
pincék és a Fels6-Strazsai pincefalu osszekottetésének hianya. A meglévo utak tobbsége burkolatlan.

A strazsahegyi teriileteken hianyos kozmivesitettségrél beszélhetiink, az ingatlanok tobbsége csupan
vezetékes arammal rendelkezik, am a kozvilagitas a teriiletek tobbségén nem megoldott. Vezetékes
vizzel, gazzal az ingatlanok tobbsége nem rendelkezik, ezen teriileteken a szennyvizkezelés sem
megoldott.

A jelen tendenciai, lehetdségei, feladatok

A Strazsahegy a varos torténelmében fontos szerepet toltott be, s ma is Monor legjelentdsebb idegen-
forgalmi potencialja. Ennek ellenére az elmilt két évtizedben a sz6léhegy pusztulasnak indult, a
szOloteriiletek nagy részét felhagytak, s a parlagteriiletek, elhagyott préshazak helyére tarsadalmilag
lecsUszott rétegek koltoztek be tomegesen. Ezen folyamattal parhuzamosan az elmult években Ujra
érték lett a minbségi boraszat, s megindult a magteriiletek felértékelédése, jelentds teriilet-
hasznalati konfliktusokat generalva ezaltal.

Fontos tehat a Strazsahegy egykori rangjanak visszaallitasa:lecsUszott peremteriilet helyett legyen
Ujra a varos lakossagat és a turistakat kiszolgalo sz6léhegy, am figyelni kell arra, hogy a fejlesztések
a helyiek céljaival 6sszhangban valdsuljanak meg.
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3. A STRAZSAHEGY ADOTTSAGAI EGY SWOT ANALIZISBEN OSSZEFOGLALVA

A Strazsahegy fejlesztési koncepcidjanak elkészitéséhez elengedhetetlen SWOT analizis készitése. Amellett,
hogy a teriilet adottsagait erdsségekre és gyengeségekre szétvalasztva Osszegylijtjik, az adottsagokbol
adodo lehetbségek és a telepiilést veszélyeztetd tényezok is feltarasra keriilnek. A SWOT analizis lehetdségei
és veszélyei nem jelentik a jovobeni fejlédés egyértelmi kimeneteleit, a valosagban a két fejlodési irany
kozotti események bekovetkezése varhatd, azonban torekedni kell, hogy értékérzo fejlédés induljon meg.

A fejezetben felhasznaltuk a 2009-ben készitett fejlesztési koncepcié SWOT-tablajat, azonban az azéta
eltelt id6 valtozasai, valamint a stratégiai csoport iilésen elhangzottak szilkségessé tették ennek
aktualizalasat, uj elemek felvételét.

ERGSSEGEK (S) GYENGESEGEK (W)
. - Monor kistérségi kozpont; - Monor hivatalosan nem a budapesti
REGIONALIS L e, D
- Kivalo elhelyezkedeés: févaros agglomeracio része.
KAPCSOLATOK, .. , P o
TERSEGI kgzelsege, 4-es fout ]ellentosege;
SZEREPKOR - Jo ka9c§olat a szomszedos
telepulésekkel.

TARSADALOM, - Alvarosl ]o'lakossagmegtarto - I._ecsuslzott tarsadal.ml retegek
DEMOGRAFIA kepessége; Jeleqlete a hegyen; )

- Kapcsolati toke a szakmai illetve a - Pincék nem rendeltetésszeri
fejlesztésekbe potencialisan hasznalata, szocialis jelleg(i
bekapcsolodok korébdl; lakascéld hasznalat aranya relativ

- Nagyszamu civil szervezet, magas;
tarsadalmi aktivitas; - Kevés a képzett, hivatasszeriien

- Kozosségi alkalmak, rendezvények; foglalkozo borasz.

- Helyi boraszok szakmai
tapasztalata.

i - Alacsony helyi és térségi - Eloregedett, szétaprozodott
GAZDASAG: AR ) ,
S7OLE munkanélkiiliség; szololiltetvenyek;
ZOLESZET- e >7 . - - ,
BORASZAT - Nincs jelen a szblészetre karos - Korszeru technologiak, palackozo
iparvallalat; lizem hianya.

- Arutermel6 nagygazdasag
jelenléte, tovabbi vendéglato
pincészetek;

- Széles kor fajtavalaszték.

. - Sik és dombvidék talalkozasa; - Kozepes termétaji adottsagok;
TERMESZET, AR o . i DY
KORNYEZET - Hegy szélénél hgzodo erdos’avok, - Természeti vonzerdk hianya ,

fobb utak mentén (Mendei ut, - Elbanyagolt teriiletek, parlag- és
Forras diil6) telepitett fasorok; bozotos teriiletek magas aranya;

- Kedvez6 kornyezeti allapot, kevés - Rekultivalas alatt allé
szennyezés, emisszios forrasok hulladéklerakd kozelsége;
hianya. - Szennyvizkezelés hianya.

L - Orszagos szinten is épitészeti - Pinceépiiletek értékromlasa (oda
EPITETT » AT N .

KORNYEZET attrakcionak szamito pincefalvak nem ,‘“,0 anyaghalsznalat, e
TELEPULESKIEP egyluttese; felujitasok, toldasok, tetoter

- Nagyszamu épitészeti értéket beépitések);
képvisel6 pinceéplilet; - Kevered® stilusu és tomegl

- Ezerjo tanosvény kialakitasat, Szt. préshazak;

Orban tér megljitasa; - Elhanyagolt, romos pincék magas

- Vendéglato pincészetek rendezett aranya;
kornyezete; - KozOsségi terek hianya illetve nem

- Borkultlra taji és épitett 6roksége megfeleld allapota.

(elkiiloniilo széloteriiletek és
pincefalu).
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Budapest (és Ferihegyi repilotér)

Burkolatlan foldutak;

Jo elérhetdség, kozvetlen
megkadzelithetdség;

Meglévo kapcsolddo turisztikai
elemek (tandsvény, kilato);
Nyitott pincék rendszere;

Elkésziilt pincemindsitési rendszer;
Evente tobb boraszathoz
kapcsolodo rendezvény;
Terepkerékparos és lovasturisztikai
adottsagok;

Csatlakozas az orszagos
turadtvonalakhoz;

Monor kulturalis
programlehetdségei;

Informativ honlapok.

INFRASTRUKTURA - kozelsége; Kialakitott parkolok, buszfordulok
ﬁgéfg&%@s - K(')'Z(It.i. és ya}suti elér,he’t()'ség, gyors hiénya; _ _ ,
megkozelitesi lehetosegek; Kozvetlen tomegkozlekedesi
- Belteriilettel valo kozvetlen kapcsolat hianya;
kapcsolat. Hianyos kézmlvesitettség
(kozvilagitas, vezetékes viz,
szennyviz-elvezetés hianya);
Csapadékviz-elvezetés nem
megoldott.
IDEGENFORGALOM |~ Egyseges,, s;u!& tgruleten Keves t"LII’lSZtlkal attrakcio, kicsiny
MARKETING koncentralodo pincefalu; vonzero;

Szallashelyek hianya;
Fogadokdzpont hianya;

Nincs osszehangolt marketing
tevékenység;

Népszer(isitd kiadvanyok hianya;
Koordinacios szervezet hianya;
Onkormanyzati fejlesztésekbe
bevonhato szabad féldteriiletek
alacsony aranya;

Pincefalvak kozotti kapcsolathiany.
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LEHETOSEGEK (O) VESZELYEK (T)
] - A monori kistérség szerepének A monori kistérség leszakadasa a

REGIONALIS A . s

tovabbi erosodése; budapesti agglomeraciotol
KAPCSOLATOK, s ; . . RN AA
TERSEGI - Palyazatok kihasznalasa, palyazat Régios palyazati kiirasok
SZEREPKOR alapu térségi fejlesztések. elmaradnak.

] - Magasabb tarsadalmi statuszu Csaladi boraszati hagyomanyok
TARSADALOM, . ) e . g . .
: réetegek idecsabitasa, bekapcsolasa megszakitasa, fiatalabb generaciok

DEMOGRAFIA . . , :

a fejlesztésekbe érdektelensége;

- Terlileten lako- és Uidiilocélbol Varosban lakok érdektelensége,
jelenlévék bevonasa a Strazsahegy varostol valo
fejlesztésekbe; elszakadasa

- Varosiak identitastudatanak Strazsahegy ingatlanpiaci
novelése, Strazsahegy varoshoz elértéktelenedése, alacsony
valo tartozasanak erdsitése; tarsadalmi statuszl rétegek

- Szakmai tovabbképzések, képzési tomeges betelepedése lakhatasi
projektek; céllal.

- Civil szervezetek egyre aktivabb
részvétele a koziigyekben.

] - Szol6teriiletek megUjitasa, Beruhazasok elmaradasa forrashiany
GAZDASAG: . A - A
SZOLESZET- parlagtelruletek betel,epltese, koveltkezteb(,en, o
BORASZAT - Technologiai fejlesztések, Csaladi pinceszetek leéplilése,
palackozo létesitése; elértéktelenedése;

- Palyazati fejlesztési lehetdségek Oner6 hianyaban a palyazati
kihasznalasa; forrasok kihasznalatlanok

- Kozos palackozas, kozos maradnak, elmarado projektek;
értékesités; Alacsony mindségl borok eldallitas,

- Kompex szolgaltatast kinalo ezek aranyanak novekedése;
vendéglato pincék szamanak A hegy érdekeit mell6z6, elonytelen
novekedése; nagyberuhazasok.

- Borértékesitésbol szarmazd
bevételek novelése.

, - Tajrehabilitacio; Egységes szbl6teriiletek
TERMESZET, . L . e
KORNYEZET - Elhalnyagolt tergletek muvglesbe meglbontasg,llfun.kc10valtasa, ,

vonasa, kulturtaj fenntartasa; Tovabbi szbloterliletek felhagyasa,

- Hulladékleraké kornyezetének parlag- és bozotos teriiletek
rekultivacioja; aranyanak drasztikus novekedése;

- Fasorok telepitése az utak mentén. Rendezetlen kornyezet; tajsebek

szamanak novekedése;
Taji értékek eltiinése;
Nagyszamu lakoépiilet megjelenése,
a sz6l6hegy teljes atalakulasa.
L - Pincefalvak esztétikus megujitasa, Megmaradt értékes pinceépiiletek
EPITETT iy : , . !
s ertékteremtes; leromlasa, pincefalvak teljes
KORNYEZET, . C - L ,
TELEPULESKEP - Nem kello hozzaértessel felljitott elértéktelenedése;
pincék, préshazak tajba illé Nagyberuhazasok kovetkeztében a
atalakitasa; sz0l6hegy épitészeti és tajképi

- Ezerjo6 tandsvény fejlesztése, hangulata sériil;
tovabbi pincék bevonasa; Csokkeno kozosseégi teriiletek, a

- Tovabbi mintapincészetek Strazsahegy épitett és kulturalis
létrejotte; érték nélkil marad.

- Rendezett esztétikus kozosségi
terek, zoldteriiletek kialakitasa.
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Tervezett M4 autopalya

M4 autopalya mas nyomvonalon

INFRASTRUKTURA - megvalodsitasa, a nyomvonal valosul meg, Strazsahegy térségi
KOZMUVEK, Strazsahegy mellett torténd leszakadasa;
KOZLEKEDES ‘e . ) .
vezetése; Strazsahegyi utak teljes
Utak megujitasa, burkolasa, elhanyagolasa;
igényes kozteriletek kialakitasa; Infrastrukturalis fejlesztések
Kerékparutak kialakitasa; elmaradnak, kozvilagitas hianya;
Hianyzo kozvilagitas potlasa; Tulzott infrastrukturalis
Kontrollalt, csak a sziikséges fejlesztések kovetkeztében torténd
mértéket eléré kozmlvesités. lakoteriileti terjeszkedés.
IDEGENFORGALOM Stlfazsah,eg)./ osszehangolt S'grazsahegy arculatzinak fsl\,/esztese;
MARKETING fejlesztese; Pincetulajdonosok tobbsegenek

Turisztikai vonzero fejlesztés
(tandsvény, kilato fejlesztése);
Komplex turisztikai kinalat;
Térségi turisztikai kinalat
(termalfiirdé, golfpalya,
horgasztd), ehhez valo csatlakozas;
Kapcsolddas az orszagos kerékparos
Utvonalakhoz;

Vendéglato pincék fejlesztése,
szallashelyek kialakitasa

,,Monori bor” termék
létrehozatasa;

Szakmai és nagyrendezvények;

Uj szakmai és mas kapcsolatok
kiépitése;

Marketingakciok, kiadvanyok
készitése.

érdektelensége;

Szocialis jellegu, lakocélu
ingatlanhasznalat erésodése;
Egységes megjelenés hianya az
eltérd érdekek miatt;

A hegy érdekeit mell6z6, elénytelen
nagyberuhazasok.
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4. A STRAZSAHEGY JOVOJE
4.1 AZ ELMULT EVEK VALTOZASAI

Az (j évezred elejére valaszut elé érkezett a Strazsahegy. (A témaval egy 2009-ben késziilt
tanulmany foglalkozik részletesen /szerzé: Hégely Péter/). A teriilet egy része lepusztult, a szél6ket
felhagytak, a pincék tobbsége romos allapotba keriilt. Az elhagyott pincékbe és préshazakba
tarsadalmilag lecsUszott szegény csaladok koltoztek be, ennek megfeleléen kornyezetiik is
pusztulasnak indult.

A 2009-ben készitett fejlesztési koncepcio ennek megfeleléen 4 lehetséges jovoképet vazolt fel:

) A Strazsahegy szocialisan leromlott peremteriiletté valik
érdemi fejlesztések nem torténnek
a teriilet elértéktelenedik, az ingatlanarak tovabb csokkenek
szOlészet és boraszat ellehetetleniil (kozbiztonsag miatt)
Monor és a Délkelet-Pest megyei térség szocialis valsagteriiletté alakul at

2) Erdemi valtozas nélkiili llapotban maradas
- tovabbra is dominans marad a rekreacios célu teriilethasznalat
a Strazsahegy nem valik turisztikai célpontta
érdemi fejlesztések nem valosulnak meg
a szocialis jellegl lakashasznalat lassu térnyerése megmarad

3) Helyl eroforrasok aktivalasan alapulé megujulas
kiegyensUlyozott, fokozatosan intenzivebbé valo fejlodés
a Strazsa egyre ismertebb, elismertebb borturisztikai célpont, kdzéptavon mar onalléan is
eladhato termékké valik
keresletivé valo ingatlanpiac, ndveked6 ingatlanarak
szocialis célu lakhatas visszaszorulasa

4) Kiils6 tokebefektetéssel megvaldsuldé nagy volumenii turizmusfejlesztés
komplex ingatlanhasznositas, a Strazsahegy egésze, mint befektetési célteriilet jelenik meg
széleskor( turisztikai szolgaltatas, tomegturizmus
helyi szereplék kimaradnak vagy csak gyengén kapcsolodnak

A felvazolt jovéképek koziil - a helyben érdekeltek, résztvevék szerint - a harmadik valtozat
megvalodsulasa kivanatos, az elsé két verzioban a Strazsahegy elértéktelenedése, értékvesztése, mig a
negyedik esetben a helyi szereplék fejlédésbél valo kiszorulasa jelent komoly veszélyt. Célszer( egy
olyan fejlédési palyat tervezni, melyben a helyiek, az itt él6 ,tenni akarok” feleldsek a sz6léhegyen
végbemeno folyamatokért, s 6k a letétemésnyesei a hegy fejlédésének.

Az elmult években beindult pozitiv folyamatok kovetkeztében talan nem tllzas azt allitani, hogy a
Strazsahegyen pozitiv folyamatok indultak meg, a hegy fejlédésnek indult, az ingatlanarak
novekedésnek indultak. A helyi résztvevok pozitivan reagaltak a ,valaszut” szituaciora, éppen ezért
realisnak tlnik kbzéptavon a harmadik valtozat megvalositasa, egy pozitiv jovokép felallitasa.
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4.2 JOVOKEP

A Strazsahegy legyen Monor varosanak emblematikus taji eleme, a varos (bor)turisztikai jelképe, a
monori turizmus zaszloshajoja. Az ismertségét fokozatosan noveldé Strazsahegy a turisztikai
fejlesztéseken keresztiil erdsitse a sajat és a varos szerepét, am fejlesztései legyenek Gsszhangban
Monor fejlédésével, a hegy és a varos kolcsonosen segitsék egymast a fejlodésben.

Mindekozben a Strazsahegy ne veszitse el sz6l6hegyi arculatat, ligyelni kell arra, hogy a fejlesztések a
szOlészet-boraszaton alapuljanak. A Strazsahegyen valosuljon meg a hagyomanyos szél6termesztés és
a modern beruhazasok harmonikus egyensllya: a térség elmaradottsagat elkeriilend6é nagy hangsulyt
kell fektetni a Strazsahegy turisztikai értéknovelésére, am figyelemmel kell lenni a hegy multjara, ne
vesszenek el a hegy hagyomanyos értékei a tllzott mértéki fejlesztések kovetkeztében.

A Strazsahegyen keriiljon egyensilyba a természet, a tradicionalis gazdalkodas és az idegenforgalom.
A varos érdeke a kulturtaj fenntartasa mellett a kiegyensllyozott, fokozatos fejlédés, mely a helyi
er6forrasok aktivalasan alapul.

Ezzel egy litemben a varos hasznalja ki a Strazsahegy turisztikai potencialjat ugy, hogy kozben a
kiemelt épitett és taji értékek ne sériiljenek. Epiiljon ki az a mindségi, szelid turizmus, mely a hegy
Gjonnan feltart értékeit mutatja be. A turisztikai fejlesztések soran kialakithatok azok a kozosségi
terek, melyek kikapcsolodast nyujtanak a helyi lakosok és turistak szamara.

Az ilyen mértékl fejlédéshez meg kell teremteni a Strazsahegy egységét kornyezeti-infrastrukturalis
és human vonatkozasban egyarant. Fontos, hogy a varos, az ide latogatok és az itt tevékenykeddk ne
elkiilonulé pincefalvakat lassanak, hanem egy komplex, sokrét(i, am részeiben egymast kiegészit
Strazsahegyet. Az itt élék szamara kozos célként szerepeljen a hegy felemelkedése, osszehangolt
érdekek mentén valdsuljanak meg azok a beruhazasok, melyek biztositjak a Strazsahegy jovéjét.

A felemelkedéshez a kozGs akarat, k6zos munka sziikséges, melyben nagy szerep harul a tarsadalmi
aktivitasra, a civil szervezetekre. J6jjon létre a Strazsahegyen egy olyan civil kozosség, mely
felelésséget érez a varos és a hegy jovéjéért, s mely kontrollt, s egyben biztositékot jelent a
fokozatos fejlodésre a Strazsahegy egyedi hangulatanak megérzése mellett.
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5. JOVOKEPET MEGHATAROZO FEJLESZTESI IRANYOK

E fejezetben keriilnek megfogalmazasra azok a fejlesztési célok és feladatok, melyek megvalosulasa
révén elérhet6 a fentiekben felvazolt jovokép.

A f6 fejlesztési iranyok és ezek alapcéljai - melyeket a kovetkezokben mutatunk be részletes - az
alabbiak:

1.

1. ERTEKVEDELEM - ERTEKTEREMTES
1.1 Epitett kornyezet megovasa
1.2 Kultlrtaj fenntartasa

1.3 Uj értékek létrehozasa, értéknovelés

2. GAZDASAG- ES TURIZMUSFEJLESZTES
2.1 Szblészet-boraszat, mint gazdasagi tevékenység
2.2 Borturizmus fejlesztése
2.3 Kapcsolodo turisztikai agazatok fejlesztése, turisztikai spektrum szélesitése
2.4 Infrastruktirafejlesztés

2.5 Human eréforrasok fejlesztése

3. STRAZSAHEGY ISMERTSEGENEK JAVITASA
3.1 Bormarketing, borvidék marketingje
3.2 Csatlakozas a varosmarketinghez

3.3 Kapcsolatrendszer fejlesztése

4. KOZOSSEGEPITES, KOZOSSEGFEJLESZTES
4.1 Strazsahegy bevonasa a varos vérkeringésébe
4.2 A hegyen jelen lévok kozosséggé formalasa

4.3 Koz0sségi programok

ERTEKVEDELEM - ERTEKTEREMTES

1.1 Epitett kornyezet megévdsa

1.1.1 Pincefalvak érték6rz6 megujitasa

A Strazsahegy legfébb értéke az orszagos szinten is ritkasagnak szamito pincefalvak
egyiittese. A mintegy 550 pincét szamlalo, ot kiilonallé pincefaluban a pincék tobbsége magan
hordozza a hagyomanyos népi épitészeti értékeket, azonban ezek kozil csak nagyon kevés
maradt meg eredeti allapotaban. Sajnos a felUjitasok, atalakitasok soran a pincék tobbsége
jelentos értékveszteségen esett keresztiil. Fontos a pincefalvak épitészeti megjelenésének,
sajatos hangulatanak megérzése, az egységes megjelenésii pincesorok - a hagyomanyok
atmentése mellett - egyediségiik altal komoly idegenforgalmi potenciallal is birnak.

A pincefalvak tovabbi pusztulasat meg kell akadalyozni, ehhez sziikség van az atalakitott
pincék esztétikai megujitasara (Id. 1.3.1.), valamint az eredeti formaban megmaradt épiiletek
megorzésére. Siirgds feladat a védelemre érdemes pincék kijelolése és védelme. Figyelni kell
azonban arra, hogy ne csupan az épiiletek passziv védelmét tlizziik ki célul, hanem - (j funkciot
adva nekik - hasznositasuk révén 6rizzék meg eredetiségiiket. Fontos tovabba, hogy ne csak az
egyes pinceépliiletek védelmére koncentraljunk, hanem a pincefalvak egészére - melyek
egységként jelentik a legnagyobb értéket.

1.1.2 Helyi értékvédelmi rendelet megujitasa

A varos onkormanyzatanak képvisel6-testiilete 2008-ban fogadta el a helyi épitészeti
orokség védelmérol szold rendeletét. A rendelet mellékletében megtalalhatok a helyi védelem
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alatt allo épitészeti értékek, azonban ez mindossze két épiiletet von helyi védelem ala, s a
Strazsahegy épiileteinek védelmérdl egyaltalan nem rendelkezik.

Az épiiletallomany megfelelé allapotban torténé megbrzéséhez fontos az értékes pince-
épiiletek felmérése, értékkataszter készitése. Ezek alapjan kell megljitani a varos helyi
értékvédelmi rendeletét - az értékes épitmények védelem ala helyezésével. Az (j rendeletben
meg kell hatarozni azokat az egyedi szabalyokat, eléirasokat, melyek megfelel6 védelmet
nyUjtanak a Strazsahegy épitészeti orokségének, egylttal korlatozni kell azt az altalanos teriileti
védelmet, mely gatolja a fejlesztési torekvéseket.

1.1.3 Ertékkozpontu, szigoru szabalyozas

A helyi értékvédelmi rendelet megujitasaval egyidében feliil kell vizsgalni a Strazsahegyre
vonatkozo hatalyos szabalyozasi eléirasokat, meg kell hatarozni azokat az orokségvédelmi
elveket, melyek keretet adnak a Strazsahegyi szabalyozas elkészitéséhez.

Az (j szabalyozasnak kiemelten kell foglalkozni a pincefalvak teriiletével, ezeken a
teriileteken szigoru elGirasok sziikségesek a pincék atalakitasara, felujitasara, valamint Uj
épliletek épitésére vonatkozoan. Az eléirasokban rendelkezni kell az épiiletek (legalacsonyabb és
legmagasabb) épitménymagassagarél, a homlokzat- és gerincmagassagrol, az épiilet tomegérdl,
formairdl, szinvilagarol és a homlokzatok kialakitasarol. Fontos tovabba a védelemre érdemes
épliletek kornyezetének megovasa is, ez az egyes telkeken épitheté épiilettipusok (lako- és
gazdasagi funkciok) korlatozasaval valosithato meg.

1.1.4 Szabalyok betartasa, hatosagi - civil egyiittmiikodés

A helyi értékek védelmérdl szoldé rendelet megljitasa, valamint az (j épitési szabalyzat
elkészitése nagymeértékben elGsegiti az épitészetileg értékes pincék megérzését a jovo
generacioi szamara.

A szabalyzatok, rendeletek elkészitése azonban Oonmagaban kevés, ha az eldirasokat a
hatdsag nem képes érvényesiteni. Szigorl és kovetkezetes hatdsagi fellépésre van sziikség az
épitési szabalyzat és a helyi védelmi rendelet elGirasainak érvényesitéséhez. Ebben a
folyamatban a civil szervezeteknek partnerként kell kozremiikodnie. Mindennapos jelenlétiik,
Ok észlelik eldszor, igy a hatdsagi ellendrzések mellett az 6 jelenlétiik is a szabalyok betartasat
segiti el6.

1.2 Kultuartadj fenntartdsa

A Strazsahegy évszazadok 6ta a monori emberek széléteriilete, s a varos lakoinak nagy része még
ma is - a varos szomszédsagaban elhelyezked6 - szél6hegyként tekint ra. A szolohegy fenntartasa
egyarant fontos a hagyomanyos értékek megdrzése és a turisztikai fejlédés szempontjabol, hiszen a
pincefalvak értékes épliletallomanya nem tarthato fenn, ha a kornyezete lepusztult, elhagyott
parlagteriiletekbdl all.

1.2.1 Lakoteriiletek terjeszkedésének megakadalyozasa

A Strazsahegy ne legyen lakoteriilet! Fontos a strazsahegyi teriiletek elszlomosodésének
megakadalyozasa, a felhagyott préshazakba torténd bekoltozések szamanak visszaszoritasa.
Ennek érdekében az elhagyott pincék, préshazak tulajdonosait meg kell keresni, kotelezni Gket
épliletiik helyrehozatalara. (A pincék, préshazak helyrehozatalara hatosagi hatarozattal kell
felszolitani a tulajdonosokat.) Az épliletek felljitasa, az elszlomosodott teriiletek megsziintetése
altal fokozatosan novekszik a teriilet ingatlanjainak értéke, ez gatat szabhat a tovabbiakban a
kikoltozéseknek, ennek révén javulhat a kozbiztonsag is.

Fokozott figyelmet kell forditani a pincesorokon a lakéfunkciok megakadalyozasara. A
helyrehozatali kotelezettség mellett jo eszkoz erre a pincefalvak telkeire vonatkozo el6vasarlasi
jog megallapitasa, melyen keresztiil az onkormanyzat feliigyeli a vonatkozo ingatlanok adas-
vételi folyamatat.

1.2.2 Tulajdonviszonyok rendezése

A Strazsahegyen kialakult kaotikus allapotok részben a rendezetlen tulajdonviszonyoknak
koszonhetdk. A kisméretii, néhany ezer négyzetméteres, keskeny csaladi parcellak tulajdonjoga
sok esetben tisztazatlan, egyéb esetekben pedig egy-egy ilyen méret(i foldteriiletnek akar
husznal is tobb tulajdonosa lehet. Fontos az egyes teriiletek tulajdonjoganak tisztazasa,
atlathato tulajdonviszonyok megteremtése, hogy a fejlédés tovabbi |épéseit megtehessiik.
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A tisztazott viszonyokat kovetGen végezhet6k el azok a kisajatitasok, telekcserék,
telekosszevonasok, melyek eldsegitik az aranyos birtokszerkezetet és a megfeleld
teriilethasznalatokat (ld. 2.1.7), valamint megakadalyozzak a lakofunkciok terjedését.

1.2.3 Kulturteriiletek aranyanak novelése

A széloteriiletek aranya jelenleg igen alacsony, alig haladja meg a hegy Osszes teriiletének
felét. A muvelt teriiletek folyamatos visszaszorulasa nem csupan a helyi szélészet-boraszatnak
okoz komoly kart, de hatranyosan befolyasolja a teriilet turisztikajat is. Fontos a hegyen a
parlagteriiletek visszaszoritasa, hiszen az itt élok és a turistak szamara egyarant fontos, hogy
rendezett kornyezetben kozelithessék meg a hegy kiemelkedd értékét jelentd pincefalvakat. A
mivelt teriiletek tovabba megnyugtato érzést jelentenek az ide latogatok szamara, éppen ezért
kiemelt jelentéségl a fobb utak mentén illetve a tanosvény mellett torténé szélételepités.

A Strazsahegy szblohegy jellegének visszaallitasa, a szol6teriiletek novelése tehat
elendedhetetlen, cél a gondozott sz6l6- és gyiimolcsteriiletek aranyanak novelése, a parlag- és
Udiilési célu teriiletek visszaszoritasa. Ennek érdekében fontos a teriilethasznalathoz kotott

Fo s e s

tulajdonosok szemléletvaltasa.

1.3 Uj értékek létrehozdsa, értéknovelés

A Strazsahegy presztizsének visszaallitasa, turisztikai célpontta torténd fejlesztése csak Uj
értékek megteremtésén keresztiil valésithatd meg. Fontos, hogy a fejlesztések, Uj beruhazasok
soran olyan értékek jojjenek létre, amelyek az egyéni érdekek mellett a hegy szerves fejlédését
szolgaljak, s hozzajarulnak a fenntarthatosaghoz.

1.3.1 Epiiletallomany esztétikai megujulasa

A Strazsahegy legnagyobb értéke az - orszagos szinten is kiemelkedd - épitészeti értékeket
hordozo pincefalu. Az egykori allapotokhoz képest mara mar csak joval kevesebb pince viseli
magan a hagyomanyos népi épitészeti értékek jegyeit, a pincék nagy részét atalakitottak, és a
felljitasok soran oda nem ill6 formaalkotassal, anyaghasznalattal csufitottak el.

A pincefalvak tovabbi pusztulasat megakadalyozandé nagy hangsulyt kell fektetni a
pincefalvak meguljulasara - a pincék értékérzé felljitasara, s a hagyomanyos tomeget és
formakat elcsufito atalakitasok megakadalyozasara. A megljulasban jo példaval kell szolgalni a
helyi pincetulajdonosoknak, segiteni kell dket a tervezésben és kivitelezésben egyarant. A mar
atalakitott pincék esztétikai megljitasaban javasolt épitészeti tervpalyazatok kiirasa, fel(jitasi
javaslatok kozzététele, tovabba kozosségi felujitasi alap létrehozasa. Szintén nagy szerep juthat
az esztétikai megUjulasban a varosi/térségi tervtanacsnak, mely amellett, hogy az atalakitasokat
véleményezi, szakmai kontrollt jelent az (j épiiletek épitése el6tt, s segit azok tajba
illesztésében. (ld. 1.1.1)

1.3.2 Uj beruhazasok tajba illesztése

A hossz(tava fejlédés soran Uj beruhazasok megjelenése varhatd, melynek kovetkeztében (j
épliletek, létesitmények éplilnek a hegyen. Fontos a beruhazasokat alarendelni a hegy fejlodési
iranyanak, ezek mérete ne n6jon tal a Strazsahegy léptékén, s tartsa tiszteletben az évszazadok
soran kialakult viszonyokat. Oda kell figyelni az Uj épliletek, létesitmények tajba illesztésére,
megfelelé megjelenésére, hogy illeszkedjenek a Strazsahegy egységes taji megjelenéséhez.

A tajba illesztésrél, az Uj épliletek megfelelé megjelenésérdl az Gj épitési szabalyzatban
kell rendelkezni, ennek betartatasa az épitéshatosag feladata. Nagy jelentdsége van még az
onkormanyzatnak és a civil szervezeteknek, az 6 munkajuk segiti a hatosagot a szabalyok
betartasaban. (ld. 1.1.3, 1.1.4)

1.3.3 Rendezvényterek kialakitasa

A rendezvényterek fontos szerepet toltenek be a helyi tarsadalom életében: egy
rendezvénytér fontos talalkozohely, az emberek érintkezési pontja, emellett a nagyobb
Strazsahegyi kozosségi események helyszine, idegenforgalmi vonzer6. Eppen ezért torekedni kell
a rendezvényterek megfelel6 kialakitasara, vonzova tételére, hiszen nagy szerepik van a
kozosségek létrehozasaban, az intenziv kozosségi egyiittélésben. (ld. 4. fejezet)

A rendezvényterek kialakitasanal figyelembe kell venni a hegy idegenforgalmi
latvanyossagainak térbeli elhelyezkedését, valamint a hegy f6 kozlekedési tengelyeit. Fontos,
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hogy ezek a terek alkalmasak legyenek nagyobb létszaml ember fogadasara, de ne szakadjanak
el a Strazsahegy éptékétdl, alkalmazkodjanak a pincefalvak és a zartkert hangulatahoz.

A rendezvényterek koziil legfontosabb a Szt. Orban tér megujitasa. A Szt. Orban tér a hegy
turisztikai kozpontja, igy jelenleginél nagyobb szerepet kell betoltenie. A tér megUjitasa soran
onkormanyzati teriiletvasarlason (elévasarlasi jog!) ndvelheté annak mérete, s ezt kovetden
alakithato ki az a nagy kiterjedés(i, mindségi zoldfeliiletekkel rendelkez6 kozosségi tér, mely a
mindennapok mellett a nagyrendezvények idején is ki tudja szolgalni az ide latogatok igényeit.

2. GAZDASAG- ES TURIZMUSFEJLESZTES

2.1 Szllészet-bordszat, mint gazdasadgi tevékenység

e s st

ellenére - még mindig a sz6létermesztés, mely nem csupan hobbi-, hanem gazdasagi tevékenység is.
A Strazsahegy mérete miatt nagyobb volumenid arutermelé szélégazdalkodasra nincs lehetdség,
azonban kisebb gazdasagok fejlesztése, az eldallitott bor helyben torténé értékesitése realis
lehetdség.

2.1.1 Aranyos birtokszerkezet

Az 1.2.2 fejezetben részletezett tulajdonviszony-rendezést kdvetben alakithato ki egy olyan
aranyos birtokszerkezet, mely lehet6séget ad a kozepes méretli birtokok kialakulasara és a
gazdasagi jellegli sz6lomdivelésre. Fontos, hogy tobbségében megmaradjanak a kisméret( csaladi
szoloteriiletek és pincék, azonban a fejlodéshez, tovabblépéshez szilkség van a
nadragszijparcellak felszamolasara és a nagyobb meéret(i, gazdasagi vallalkozasként miikodé
pincészetek helyzetének megszilardulasara. A kialakult birtokszerkezet miatt a hegyen jelenleg
nincs lehetdség nagyobb mennyiségli bor készitésére, azonban telekcserék, telekdsszevonasok
altal az arutermelésre alkalmas méret(i birtokok és gazdasagok hozhatok létre. A hegyen -
méretébdl fakaddan - nem cél a klasszikus nagybirtok (40-50 ha) megjelenése, hiszen ez a
Strazsahegy képének gyokeres atalakulasaval jarhat. Teret kell viszont biztositani a csaladi
gazdasagok fejlodésének, ennek egyik lehetdsége egy specialis ,,sz6lohegyi birtokkozpont”
kialakitasanak lehet6ség. (A ,,sz6l6hegyi birtokkdzpont” lényege, hogy az egy tulajdonban évo,
am elszortan elhelyezkedé szél6teriiletek utan szamitva az egyik telken az altalanosan eléirtnal
nagyobb beépitési paraméterekkel létesitheto épiilet. Ezek kitlind lehetdséget biztositanak az Uj
csaladi gazdasagok megfeleld hattérinfrastruktirajanak kiépitésére.)

Nagy jelentdségli tovabba az aranyos birtokszerkezethez tarsuld idealis termel6i szerkezet:
a talnyomorészt hobbipincék mellett novelni kell a nagyobb csaladi pincészetek aranyat. A
fejlesztési elképzelések alapjan az arutermeld és a vendéglato pincészetek, s a hozzajuk tartozo
kozépbirtokok elhelyezése a hegy kdzépso6 részén, a Locsodi Ut - Szt. Orban tér - (Fels6-strazsai)
pincefalu - Téglagyari pincék tengelyben javasolt.

2.1.2 MinGségi bor

Monor okoldgiai és taji adottsagai optimalisak a bortermelésre. Bar a Kunsagi borvidékhez
tartozo teriilet egyaltalan nem ismert a borfogyasztok korében, a Strazsahegyen termelt borok
kivalé mindséget tudnak elérni - ezen kvalitasokat egy-egy borversenyen sikeriilt is bizonyitani. A
hegy kis méretébdl adédoéan nagy mennyiségli azonos fajtaji bor eldallitasa nem lehetséges
(emiatt a teriilet az orszagos piacon nem versenyképes), azonban az értékesitést a turizmussal
osszekapcsolva, a kivalé mindségl borok helyi értékesitése révén a Strazsahegy megfelel6
ismertséget szerezhet. A mindségi bor eldallitasdhoz sziikség van a szélétermesztés
megujitasara, a megfelelé fajtaszerkezet- és mennyiség kialakitasara, valamint megfeleld
boraszati szakképzettségre.

2.1.3 Szakképzés, oktatas

A mindségi bor elkészitéséhez elengedhetetlen a megfeleld szaktudas megléte, a boraszati
ismeretek folyamatos bdvitése, Uj technologiak megismerése. Fontos, hogy a helyi boraszok
szélesebb kore rendelkezzen ezen ismeretekkel, hogy a Monoron termelt borok mindsége
altalanossagban is emelkedjen.

A szakképzések, oktatasok mellett a borok mindségi javulasahoz sziikséges a kolcsonos
egyiuttm(ikodés, segitségny(jtas. Mivel a csaladi- és hobbipincék nem rendelkeznek megfelel6
felszereléssel (és sok esetben szaktudassal sem), ezért van nagy sziikség a nagyobb pincészetek
segitségére a bor készitésénél, kezelésénél és tarolasanal.
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2.2 Borturizmus fejlesztése
2.2.1 Vendéglatas szinvonala

A turisztikai szolgaltatasok alapveté eleme a jo mindségli vendéglatas, mely minden
vendégréteg szamara megfelel6 kiszolgalast biztosit. Az ide latogaté turistak szamara egyarant
fontos a pincék hangulata, a kiszolgalas mindsége, az étkezési lehetdség és a megfelelé mindségl
bor. Vendéglatas terén a Strazsahegy legfontosabb feladata, hogy a borkostdlas egybe legyen
kotve a melegétel-fogyasztas lehetoségével, az egyes pincészetek komplex szolgaltatasokat
tudjanak nyujtani. Fontos tovabba a vendéglatas, a szolgaltatasok spektrumanak szélesitése: a
borkostoloktol a borvarocsakon és a helyi gasztronomiai kiilonlegességek bemutatasan keresztiil
az éttermi szint(i vendéglatasig minden megtalalhato legyen.

A differencialt, kiilonb6zo mindségii szolgaltatassal rendelkezd pincészetek elénye, hogy az
ide érkezok - igényeikhez és pénztarcajukhoz mérten - valaszthatnak az egyes szolgaltatasok és
boraszatok kozil. Ezt segiti el6 a mar elkésziilt pincemindsitési rendszer is, mely segit a
vendégeknek tajékozodni a pincészetek kozott, elkalauzolja Oket a szamukra megfelel
boraszhoz.

2.2.2 Szallashelyek kialakitasa

Ma mar szintén alapvet6 kivanalom, hogy az ide latogatoknak - a borfogyasztast kovetden -
megfelelé mennyiségli (és mindségl) szallashely alljon rendelkezésre a szél6hegyen is. Bar a -
hegy szomszédsagaban elhelyezked6 - varoskozpontban megfelelé mennyiségl szallashely van a
turistak szamara, azonban nem varhaté el, hogy egy-egy borkostolé utan a vendégeknek tébb
mint fél orat kelljen gyalogolnia a késé esti - éjjeli orakban. A hegyen nem cél az onallo,
nagyméreti hotelek megjelenése, azonban a jelenlegi préshazak, pincék atalakitasa illetve 8-15
féréhelyes vendéghazak létrehozasa mindenképpen sziikséges a turistak teljeskorl kiszolgalasa
végett. (Nagyobb csoportok fogadasara alkalmas szallodak Monor varosaban talalhatok, ezekkel
egyiittm(ikodve nagyobb létszam( csoport fogadasa és elszallasolasa is megoldhato. Ebben az
esetben viszont elengedhetetlen a Strazsahegy és a varoskozpont kozotti kdzlekedés, a vendégek
szallitasanak biztositasa.)

2.2.3 Borturizmus kapcsolodo létesitményeinek fejlesztése

A széleskorl borturizmus megvaldsitasahoz a szallashelyek és vendéglatohelyek megljitasa
kevés, elengedhetetlen a kapcsolodo értékek, latvanyossagok karbantartasa, fejlesztése. A
borturistak komfortérzetének noveléséhez olyan értékeket kell létrehozni, melyek élményt
jelentenek a pincészetekhez vezetd Uton vagy a hegyen sétalva. Fontos az Ezerjo tanosvény
fejlesztése, a kilatdo és a Szt Orban tér megUljitasa (Id. 1.3.3), valamint Ujabb eligazitd és
informacios tablak kihelyezése.

A teljes kord informacids szolgaltatasokhoz elengedhetetlen tovabba egy boraszati
fogadokozpont kialakitasa a hegy labanal, mely szoros egyiittm(ikodésben van a vendéglato
pincékkel. A boraszati fogadokozpontnak a vendégek fogadasan és elkalauzolasan tul fontos
informacios pontként kell szerepelnie. A Strazsahegyi pincészetek és borok bemutatasa mellett
itt lehet megtalalni a vendégvard pincék elérhetdségét és nyitvatartasat, emellett tajékoztat a
varosban és a Strazsahegyen megrendezésre keriilé fobb rendezvényekrdl, tovabba az utazasi- és
szallaslehet6ségekrol. A fogadokozpontnak kiilsé és belsé megjelenésében egyarant a
Strazsahegy és a pincefalvak hangulatat kell érzékeltetni.

2.3 Kapcsolodo turisztikai agazatok fejlesztése, turisztikai spektrum szélesitése

A Strazsahegy turisztikai kinalat szinesiti, vonzobba teszi, ha nem csupan a borhoz kapcsoldodo
szolgaltatasokat nyGjt. A turisztikai kinalat szélesitése elbsegiti a turistdk huzamosabb ideig
varosban tartézkodasat, raadasul az Ujabb programlehetéségek a ,,nemborozok” szamara is hasznos
id6toltést nydjtanak.

2.3.1 Kerékparos- és lovas turizmus

Kedvelt szabadidGs tevékenység az egyes térségek, teriiletek lohaton illetve kerékparon
tortén6 megkozelitése és megismerése. A Strazsahegy kornyezetének tajszerkezete és
terepadottsagai megfelelo feltételeket teremtenek ezen hobbisportok gyakorléinak. Bar ezen
turisztikai agazatok a Strazsahegy kornyezetében még gyerekcipdben jarnak, azonban a
megfeleld fejlesztések elvégzésével (utak kijelolése és kitablazasa, pihenéhelyek kialakitasa,
kapcsolodo szolgaltatasok fejlesztése) nagy mértékben novelhetd a kerékparral vagy lohaton
idelatogatok szama.
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A szolgaltatasok bdvitésével és a kapcsolodo infrastruktura fejlesztésével a Strazsahegy
bekapcsolhatd a térségi és orszagos kerékparut-halézatba, melyen keresztiil turisztikai célpontta
valhat a kerékparbaratok korében is. A kerékparos turizmus népszer(sitésére kivalo alkalom az
évente megrendezésre keriilé terepkerékpar-verseny, a Strazsahegyi Tekero.

2.3.2 Bakancsos turizmus

Az orszag gyalogos bebarangolasa szintén egyre kedveltebb tevékenység a szabadba vagyo -
tobbségében varosi - emberek korében, akik fogékonyak a természeti értékek irant. A
Strazsahegyi kultlrtaj - a kiemelked6 épitészeti értékekkel parosulva - kiilonleges élményt jelent
a kirandulok szamara, igy a kozeljovoben - a térség egyéb turisztikai attrakcioihoz kapcsolodva -
varhatéan novekedni fog a ,bakancsos” turistdk szama is. A kiranduloturizmus fejlesztése
érdekében fontos a mar meglévo turistaut karbantartasa, fejlesztése, tovabba ennek az orszagos
turistaut-halozathoz valo kapcsolodasa.

2.3.3 Térségi turisztikai halézat kialakitasa

Egyediilallo épitészeti értékei, a borturizmus hazai novekedése és a févaros kozelsége miatt
a Strazsahegy a térség egyik legmeghatarozobb turisztikai értéke. Ezzel egyiitt a teriilet
ismertségének javitasa, valamint a turistak kiszolgalasa érdekében célszerli egy térségi
turisztikai halozatot kialakitani, melyben az egyes telepiilések, résztvevok egyarant profitalnak.
A turisztikai halozat kialakitasaval egy olyan komplex turisztikai program hozhato létre (tostrand,
horgasztd, lovasprogramok), mely tobbnapos elfoglaltsagot jelent az idelatogatoknak, akik
ezaltal szélesebb korben veszik igénybe az idegenforgalmi szolgaltatasokat (programkinalat,
vendéglatas, szallas stb.). Ehhez elengedhetetlen a megfelelé feltételek megteremtése:
Osszekoto Utvonalak és kapcsolodo létesitmények kiépitése, fizikai és szellemi infrastruktlra
fejlesztése.

Tovabbi eléony, hogy a telepiilések és a résztvevok kozos fellépésével turistak nagyobb
tomege érhetd el, és a haldzatban szereplok anyagi részvallalasa és teherviselése is csokken.

2.4 Infrastruktarafejlesztés
2.4.1 Strazsahegy megkozelithetsége

A Strazsahegy jelenleg a varos feldl a Strazsahegyi diilon és a Mendei Uton (Acsady Gt
folytatasaként) kozelithet6 meg. A két Ut nem része a varos gy(ijtéathalozatanak, szélessége
igen csekély. A keskeny utak nem alkalmasok a varhatdé megnovekedett forgalom bonyolitasara, a
kertvarosias teriileten athalado Utvonalak pedig nem megfeleldk a Strazsahegy megkdzelitésére -
turistabusszal példaul a pincefalvak megkozelitése szinte lehetetlen.

Szilkség van tehat a Strazsahegy Uj iranybol torténé megkozelitésére, megfeleld szélességl
utakkal valo feltarasara. Mivel a turistak nagy része a févaros fel6l érkezik, célszerl a hegy
nyugati oldala feldl kialakitani a hegy kaputérségét. (A Locsodi Uton befelé haladva érkezhetiink
meg a megujitott Szt. Orban térre, ahol egy fogado- és informacids kozpont varja az érkezd
vendégeket - [d. 2.2.3) gy a turistaforgalom a varos elkeriilésével is elérheti a Strazsahegyet,
tovabba a hegy megkozelitését segiti az e teriileten tervezett M4 gyorsforgalmi Gt és
csomopontjanak megépiilése is.

A megkozelités mellett elengedhetetlen elegend6 szamu parkoldhely kialakitasa, hogy az
érkez6 vendégek a hegy labanal el tudjak helyezni autdikat, s gyalogosan tudjanak
tovabbhaladni. A parkolok kialakitasara a hegy nyugati szélén és a Bacchus téren van lehetdség.

2.4.2 Bels6 kozlekedési kapcsolatok javitasa

A Strazsahegy szerkezetileg észak-dél iranyban tagolt, ezt kovetik a hegy f6 kozlekedési
tengelyei is. Ennek megfeleléen a kelet-nyugat irany( kozlekedési kapcsolatok hianyoznak, a
pincefalvakon athaladé utak mellett csak néhany keskeny foldit all rendelkezésre. A Strazsahegy
keleti szélétél a nyugatiig eljutni a ,legegyszer(ibb” (autods) kozlekedési mod a hegy délrél
torténd megkeriilése.

A hianyzd kozlekedési kapcsolatok potlasa létfontossagl, kiilonosen a FelsG-Strazsa és a
Téglagyari pincék kozott, hiszen az Osszekottetés hianya a Téglagyari pincék perifériara
szorulasat és tényleges lecslszasat eredményezheti. Fontos tovabba a hegy gyalogosut-
rendszerének kiépitése, mely halézatszer(i Utkapcsolatokat biztosit az egyes pincefalvak és a
Strazsahegy egyéb latvanyossagai (pl. kilato) kozott.
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2.4.3 Kozmiifejlesztések

A Strazsahegy kozmilivekkel csak korlatozottan ellatott teriilet. Az infrastrukturalis
fejlesztések fontos eleme a kozmlrendszerek fejlesztése, azonban ezek esetében nagyon
koriiltekintéen kell eljarni: egyarant nagy hangsilyt kell fektetni a pincefalvak védelmére,
valamint az idegenforgalmi fejlesztésekre. (Eppen ezért a kozmivek hianya egyfajta korlatot is
kell, hogy jelentsen, hogy az intenziv lakoteriileti terjeszkedés ne folytatddjon a Strazsahegyen.)

A kézmlvesitési problémak koziil legégetébb a kozvilagitas fejlesztése: a vendéglato pincék,
valamint az ide vezetd utak kozvilagitasa nélkil érdemi turizmus nem alakulhat ki. Tovabbi
kardinalis probléma a viz elérhetdsége. A vezetékes vizhalézatot a Strazsahegyen nem szabad
kiépiteni, mivel a rendszer barmiféle meghibasodasa soran sulyosan sériilhetnek az épiiletek
pincéi! (A vendéglatas vizsziikségletét a tovabbiakban is egyéni modon, fart kutakbol kell
kielégiteni.)

A turisztikai szolgaltatasok javitasa érdekében tovabba elengedhetetlen az illemhelyek
kialakitasa. Vezetékes viz hijan ezek felallitasa nem lehetséges a hegy barmely pontjan, azonban
a hegy kulcsfontossagu teriiletein kialakithatoak a kozosségi illemhelyek.

2.5 Human eréforrdasok fejlesztése

A Strazsahegy megfelelé fejlédési palyara allitasahoz elkeriilhetetlen a human eréforrasok
fejlesztése, megfelelé6 emberkapacitas hianyaban a kedvez6 gazdasagi és infrastrukturalis feltételek
megléte nem elegendd. A fejlesztések soran el kell érni, hogy megfelelé létszaml és képzettségli
apparatus alljon rendelkezésre a turisztikai szolgaltatasok hatékony miikodtetéséhez.

A human eré6forras fejlesztésében egyarant fontosak a szélészet-boraszati (ld. 2.1.3.), a
vendéglatoipari és a marketing céll szakmai tovabbképzések, valamint a fejlesztési menedzsment
kiépitése. Utobbi esetében fontos egy Uj - menedzsmenttel foglalkozd - szervezet létrehozasa
(esetleg megbizasa), vagy a mar meglévé civil szervezetek segitségével egy ,Strazsahegy
fejlodéséért” felel6s pozicio létrehozatala.

3. STRAZSAHEGY ISMERTSEGENEK JAVITASA
3.1 Bormarketing, borvidék marketingje
3.1.1 ,,Monori bor”

A Monor kornyéki borvidék marketingjének legfontosabb eleme egy olyan ismert és jol
meghatarozhatd termék, melyhez a Strazsahegy megjelenése, a kornyék hangulata kéthetd.
Legyen ez a termék a ,,monori bor”, mely jelenleg csekély ismertséggel rendelkezik. A monori
bor, mint ismert termék létrehozatalahoz fontos a helyi boraszok, civil szervezetek és az
onkormanyzat Osszefogasa: egységes arculatra, kozos fellépésre van sziikség.

A termék ismertségéhez természetesen elengedhetetlen a palackozott bor, hiszen ez egy
olyan referenciatermék, mely eljuthat az orszag barmely pontjaba, ezen keresztiil érhetd el a
monori bor térségi/orszagos ismertsége. (Természetesen nem cél a monori bor versenyeztetése
az orszagos illetve eurdpai hirld borvidékek boraival, hiszen a Strazsahegy egyelére sem
mennyiségben, sem mindségben nem tud olyan bort eldallitani, mely képes erre. Azonban
helyben palackozva, az ide latogatoknak értékesitve a bor komoly marketingértékkel bir.)

3.1.2 Strazsahegy és a borvidék direkt marketingje

A monori borvidék ismertsége ma még igen csekély, azonban a borturizmus divatba
jovetele, valamint a févaros kozelsége révén sokan megismerhetik a Strazsahegy kornyékeét.
Ehhez azonban a varosi és térségi marketingakciok jelentds fejlesztésére van sziikség.

Elengedhetetlen elem a heggyel kapcsolatos informaciok terjesztése a févarosban (Ferihegyi
repiilétér kozelsége!), agglomeracioban és a kistérségben: kiadvanyok szerkesztése, szorolapok
terjesztése, fizetett hirdetési feliiletek kedvcsinaloként.

A hegy direkt marketingjének részeként nem szabad figyelmen kiviil hagyni azt sem, hogy az
érkez6 turistdk milyen élményekkel gazdagodnak, milyen hirét viszik a Strazsanak.
Nagymértékben javitjak a vendégek kedélyét a fogyasztdi élmények, benyomasok, események, a
vendéglatd pincékben elhangzd életkozeli torténetek. Eppen ezért nagy jelentésége van a
boraszok, felszolgalok vendéglatdipari-, valamint marketing céli tovabbképzésének is. (ld. 2.5)
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3.1.3 Csatlakozas az orszagos szervezetekhez

A pozitiv tapasztalatok gy(ijtéséhez, informaciocseréhez, és ezaltal a Strazsahegy
hirnevének oOregbitéséhez nagyban hozzajarulhatnak az orszagos szintl szakmai szervezetek.
Fontos a jo kapcsolat a borvidékekkel, hegykozségekkel, borlovagrendekkel, hiszen ezen
ismeretségeken keresztiil az orszag szamos pontjara eljut a Strazsahegy és a monori bor hire.
Ilyen tipusi kezdeményezés kovetkeztében alakult meg 2012. januarban a Pincefalvak
Szbvetsége is, mely az orszagban oly csekély szamban megmaradt pincefalvakat, pincesorokat
fogja ossze. (ld. 3.3.1)

3.2 C(Csatlakozads a varosmarketinghez
3.2.1 Kolcsonos egyiittmiikodés, kozos marketing

A Strazsahegy Monor turisztikai vonzerejének legfébb eleme, a monori turizmus
zaszloshajoja. Ennek megfeleléen a varos és a szoléhegy sorsa Osszefonddott. A varos (és a
Strazsahegy) tovabbi fejlédéséhez a varosi onkormanyzat, valamint a varosért és a hegyért tenni
akard civil szervezetek kozos akarata, egységes fellépése sziikséges, hiszen Monor és a
Strazsahegy kapcsolatara a kolcsonos egymasra utaltsag a jellemzo.

A varos és a hegy marketing célu egyiittmi(ikodése soran fontos a kozos hirdetés, kozos
kiadvanyok szerkesztése. Ezeken keresztiil olyan komplex szolgaltatasok nyujthatok, melyekkel
onmagaban egyik ,fél” sem rendelkezik. (pl. borturizmushoz kapcsoldédd szallashelyek a
varosban, varosi hotelekben alternativ programként pincészetek reklamozasa).

3.2.2 Térségi turisztikai halézatban valé részvétel

A térségi turisztikai halozat elénye, hogy a térségi komplex programokon keresztiil tobb
ember szolithatd meg, mint telepiilésenként (ld. 2.3.3). Fontos, hogy a térségi halozat
tevékenységei kozott szerepeljen a kozos marketing is, hiszen igy az elérhetd célszemélyek
szama ugrasszeriien no.

3.2.3 Rendezvénymarketing
3.2.4.1 Nyitott pincék

Oromteli esemény a Strazsahegyen megszervezett ,,nyitott pincék” rendje. Ennek keretein
beliil a hegyen jelen lévé vendégvard pincék szervezett ligyeleti rendet tartanak, igy az ide
latogatd borturistak az év minden hétvégéjén latogatast tehetnek a monori pincék
valamelyikébe. A sikeres kezdeményezés marketingje fejleszthetd, az iligyeleti rend és a pincék
elérhetésége keriiljon ki a varos forgalmasabb pontjain (6nkormanyzat, vasutallomas,
buszpalyaudvar), hogy a nem célzottan idelatogatok is értesiilhessenek a monori pincékrél és
borokrol.

3.2.4.2 Nagyrendezvények

A strazsahegyi pincefalvakhoz kapcsoléddéan évi 2-3 Un. nagyrendezvény keriil
megrendezésre (ld. 4.3.1). Ezen rendezvényekre tobb ezres nagysagl vendég érkezik Monorra,
igy zokkenémentes lebonyolitasuk nagy feleldsség. A jol szervezett, precizen lebonyolitott
rendezvénynek azonban komoly marketingértéke van, a rendezvényhez kapcsolodo
marketingakciok pedig évrél évre tovabb novelik az (alkalmilag vagy rendszeresen) ide
latogatok szamat.

3.3 Kapcsolatrendszer fejlesztése
3.3.1 Pincefalvak szovetsége

A 2012. januarjaban alakult szervezet a hasonlo helyzetben lévd, azonos problémakkal
kiizd6 teleplilésekbdl alakult. Az eredeti formajaban megmaradt pincefalvakkal, pincesorokkal
rendelkezé telepiiléseket tomorit6 szovetség a problémak kozos megoldasat, tapasztalatcserét, s
egymas segitését tiizte ki célul.

A Pincefalvak szovetsége egy olyan szakmai forum, mely lehet6séget biztosit az egyes
teriiletek bemutatkozasara, és az egységes fellépésen keresztiil tovabbi forumokon jelenhet
meg.
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3.3.2 Regionalis kapcsolatok

Monor és a Strazsahegy rendkiviil kedvez6 helyzeti potenciallal rendelkezik. A tébb mint
1000 pincével rendelkezé Strazsahegy egyediilallonak szamit Budapest 40 km-es korzetében. A
fovaros és a repilotér kozelsége, az agglomeracio szomszédsaga olyan tényezdék, melyekre
jelentds mértéki idegenforgalom épitheté mar kozéptavon is. Ki kell tablazni a Strazsahegyet és
a monori pincefalvakat a térség fontosabb kozlekedési Utvonalain, tovabba meg kell szervezni a
repiilétérrel és a févarossal vald kozvetlen Gsszekottetést. Szervezett transzferjaratokat kell
inditani, melyek megoldjak a vendégek utazasi problémait.

3.3.3 Boraszati rendezvények

A térségi kapcsolatok mellett fontos az orszag mas pontjain tevékenyked6 szakmai
szervezetekkel valo egyilittmikodés. (A Pincefalvak szovetsége egy specialis szegmense ezen civil
tomoriiléseknek.) A kapcsolatokon keresztiil meg kell ismerkedni a hazai, valamint a kornyezé
orszagok szOl6termesztési gyakorlataval, hogy személyes tapasztalatokon keresztiil lehessen
megUjitani a monori sz6léhegyet.

Fontos tovabba a borestek, borversenyek szervezése illetve az ezeken valo részvétel, hiszen
az itt megfordulé kritikusok, szakmabeliek pozitiv kritikakat fogalmazhatnak meg a monori
borokkal, technoldgidkkal szemben, s a monori bor johirét vihetik, mely szintén a tovabblépést
segiti el6.

4. KOZOSSEGEPITES, KOZOSSEGFEJLESZTES
4.1 Strazsahegy bevondsa a vdros vérkeringésébe

Bar a Strazsahegy igen fontos szerepet tolt be a varos életében, a varos lakossaganak csak kis
része érez felelGsséget a hegy jovoje irant. Novelni kell a varosi lakossag érdeklodését a Strazsahegy
irant, legyen jelen a hegy a varos életének mindennapjaiban, ezen keresztiil érhet6é el, hogy
novekedjen a hegy életében résztvevok szama.

4.1.1 ,Legyen neked is pincéd” mozgalom

Monori pincetulajdonosnak lenni presztizs, még ma is tartja magat a mondas, hogy nem
lehet igazi monori, akinek nincsen sz6l6je és pincéje a Strazsahegyen. Az elmult években
beindult mozgalom kitliné alkalom a monori lakossag minél szélesebb korokben torténd
elérésére, s bevonasara a hegy mindennapjaiba. A mozgalom célja a Strazsahegy irant
érdeklédok szamanak novelése, a varos lakosai a pincebirtoklason keresztiil ismerhetik meg a
hegy mindennapi életét, erényeit, problémait.

El kell érni, hogy a varos egyes tarsadalmi rétegeib6l tobben foglalkozzanak a heggyel,
hiszen a kozoOsségi Osszefogas révén csokkenthetok a tarsadalmi fesziiltségek, s konnyeben
oldhatok meg a hegy problémai.

4.1.2 Rendezvények

A rendezvények szerepe a varos és a hegy életében, hogy megszolitjak az embereket, rajtuk
keresztiil (j arcat mutatja meg a hegy egy-egy alkalommal. Fontos a rendezvények soranak
bévitése, szinesitése, mely jelzi a lakosok szamara, hogy milyen események torténnek a hegyen.
(ld. 4.3.1.)

4.1.3 Civil szervezetek

A civil szervezetek a Strazsahegy jovGjének, fejlodésének letéteményesei. Fontos szerepiik
van az informacioterjesztésben, a kozosségi programok szervezésében, a hegy infrastrukturalis
és szellemi javainak fenntartasaban.

Fontos a civil szervezetek intézményi hatterének megszilarditasa, személyi apparatusuk
bovitése és miikodésiik segitése, ezeken keresztiil biztosithatd a Strazsahegyen a civilek aktiv
részvétele, a hegy fejlédésében torténd részvallalasa.
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4.2 A hegyen jelen lévok kozosséggé formaldsa
4.2.1 Boraszok

A boraszok a Strazsahegy legfontosabb szerepldéi, az 6 feladatuk a hegy klasszikus
funkcidinak fenntartasa, a széloteriiletek ndvelése, a monori bor hirének terjesztése. Fontos
azonban, hogy szakmai munkajuk mellett részt vegyenek a kdzosségi munkakban is, hiszen az 6
feladatuk az irdnymutatas, a hegy tobbi szerepl6jének Osszetartasa, segitése. Ebben segithetnek
nagy mértékben a jelen lévo civil szervezetek, akik a boraszok érdekvédelmi tomoriiléseként jo
viszonyt épithetnek ki és tarthatnak fenn a Strazsahegy tobbi szerepldjével.

4.,2.2 Hétvégi haz tulajdonosok

A hegy déli oldalan, a varoshoz kozeli részeken egyre tobb hétvégi hazzal talalkozhatunk.
Ezen ingatlanok tulajdonosai tobbségében szol6termesztéssel mar nem foglalkoznak, inkabb
udiilési, kikapcsolodasi célbdl tartjak fenn ezen épiileteket. Ennek megfeleléen a hegy kozosségi
életében nem, vagy csak csekély mértékben vesznek részt.

Be kell vonni az ,,iidlil6hazak” tulajdonosait a kozosségi életbe, érdekeltté kell 6ket tenni a
hegy fejlédésében. (A Strazsahegy fejlodése Osszhangban van az 6 érdekeikkel, hiszen a
rendezett kornyezet, a magas nivoju szolgaltatasok emelik az ingatlanok értékét, s nyugalmat
biztositanak a kikapcsolodni vagyok szamara.) Férumokat, talalkozokat kell szervezni szamukra,
be kell mutatni a fejlesztési elképzeléseket, hogy azonosulni tudjanak ezen célokkal, s be
tudjanak kapcsoldadni, segiteni tudjak a civil munkat.

4.2.3 Lakoingatlanok tulajdonosai, kikoltozék

Az elmult évtized tendenciai kdvetkeztében egyre intenzivebbé valtak a kikoltozések, mind
tobb ember valasztotta a Strazsahegyi ingatlanjat életvitelszer(i lakhatasi célra. Az itt élék
tobbsége a tarsadalom szegényebb rétegeibdl keriil ki, anyagi helyzete nem engedi meg szamara,
hogy mas helyen vasaroljon ingatlant. Eppen ezért ezek az emberek nem éreznek felelsséget a
hegy jovéje irant, hiszen megélhetésiik, napi gondjaik kitoltik mindennapjaikat.

Tamogatni kell az itt lakokat a mindennapi életben, segitséget kell nydjtani szamukra a
civilizalt formaban torténé életvitelhez, lakhatashoz. Ezzel egyiitt azonban 6sztonozni kell ket
arra, hogy a hegy fejlédését szem elétt tartva, ahhoz hozzajarulva éljék mindennapjaikat
(rendezett lakokornyezet, hazak karbantartasa és esztétikus megUjitasa, kozbiztonsag javulasa).

A hegy felértékelodésével parhuzamosan varhatoé a kikolt6zé problémas tarsadalmi réteg,
valamint a lakdingatlanok szamanak csokkenése. A fejlédés soran azonban nagy hangsulyt kell
fektetni a nehéz helyzetben lévok segitésére, hogy a meglévo tarsadalmi fesziiltségek ne
fokozodjanak.

4.3 Kozosségi programok
4.3.1 Rendezvények
4.3.1.1 Nagyrendezvények

Az ezredfordulot kovet6 évtizedben inditott kezdeményezések mara beértek, évente két-
harom nagyrendezvényt tartanak a Strazsahegyen, melyeken tobb ezer ember gyiilik Gssze. Ezek
kozé tartozik a régios szinten is egyedilalld januari rendezvény, a Jégviragtol borviragig, a
majusban tartott Strazsahegyi pincék fesztivalja, valamint a most induld orszagos
rendezvénysorozat, a Borvidékek Hétvégéje. Ezen rendezvények jelentdsége, hogy nem csupan a
varos lakossagat célozzak meg, hanem térségi (esetenként orszagos) szinten szolitjak meg az
embereket, ennek megfeleléen a vendégek oOsszetétele rendkiviil vegyes. Fontos, hogy a
rendezvényeken mindenki megtalalja a neki megfelelé6 programokat, tovabba, hogy ezek
lebonyolitasa soran a hegy szerepléi egyiitt tudjanak mikodni a szervezlkkel: segitsék, s ne
akadalyozzak egymas munkajat.

4.3.1.2 Helyi jelent6ségii események, alkalmak

A nagyrendezvények mellett hasonléan fontos alkalmak a helyi jelentéségli események. A
szireti felvonulas, boraszbal, valamint a kisebb vendégségek, borestek kitliné hangulatot
teremtenek, s Osszehozzak a varos lakossagat és az érintetteket. Fontos az ilyen jellegl
eseményekkel kapcsolatos megfeleld tajékoztatas, hogy ne csak egy bizonyos tarsadalmi réteg
vegyen részt ezeken, hanem cserélédjon a latogatok kore, s a kiilonb6zé rendezvényeken
Osszességében a varos egésze képviseltesse magat.
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4.3.2 HagyomanyoGrzés

A kiilonboz6 fejlesztések soran kiemelt figyelmet kell forditani a sz6l6hegy hangulatanak
meg0rzésére. A Strazsahegy maradjon meg a csaladi, barati dsszejovetelek helyszinének, az ide
érkez6 turistak szamara is ez a kép mutatkozzon meg. Ehhez elengedhetetlen a csaladi hobbi- és
a kispincészetek zavartalan mikodése, valamint a hagyomanyos szélomiivelési technoldgiak
fennmaradasa - mely természetesen nem a boraszkodas szakmai szinvonalanak csokkentését
jelenti.

A hagyomanyorzés masik nagy feladata a Strazsahegyi tradiciok tovabbvitele a jovo
generacioi szamara illetve a régi idok pozitiv példainak megdrzése (pl. egykori Kele-pince eredeti
formajaban torténé fellijitasa, s Cimbora Borhazként a kozOsség szamara torténé megnyitasa).
Fontos, hogy a lakossag minden generacidja megismerkedjen a Strazsahegyi tradiciokkal, ez
jelent garanciat az elmult idék emlékének tovabbvitelére. Ezek megismerésére kivalod alkalmat
biztositanak a sziireti balok, boraszati rendezvények. (ld. 4.3.1.2)
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A koncepcio a Hégely Péter (Elycon Kft.) altal készitett ,,A monori Strazsahegy fejlesztési
koncepcidja” (2009) tanulmanyon, valamint Monor varos 6nkormanyzata altal 0sszehivott stratégiai
iléseken elhangzottakon alapult.

A koncepcio osszeallitasaban
Pogacsas Tibor, Monor varos polgarmestere,
Monor varos képvisel6-testiiletének tagjai,
Nyeste Laszlo fé6épitész(T),
a varos felelds szereploibdl alakitott stratégiai csoport résztvevoi,
valamint a Volgyzugoly Miihely Kft. (2083 Solymar, Bimbé u. 20.) munkatarsai vettek részt:
Ferik Tunde

Bérczi Szabolcs
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