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MOTTO: ,,HITET TEREMTENI MAGA FELE CSAK AZ TUD, AKI MAGA IS HISZ
ONMAGABAN!”

A Monori Borut Egyesiilet (MBE) még 2009-ben sikeres péalyazatot nydjtott be a helyi LEADER
Akciécsoporthoz. A palyazat benyujtasanak legfébb célja volt, hogy egy térségi turisztikai adatbazis
elkészitése mellett, a Strazsahegy, a Monori Pincefalu atfog6é felmérése is megtérténjen, valamint
ezekre alapozottan készuljon el a ,Legyen neked is pincéd!” marketingkoncepcié is. A pozitiv
tamogatoi hatarozatot kévetéen a komplex szakértéi munka ellatdsara az MBE az Elycon Tanacsadd

és Szolgltato Kft-t kérte fel.

Az MBE-vel folyamatosan egyeztetve, a feladatba bevont szakérték szakmai alapallasa az volt, hogy
az elkészitett koncepcié és program keretet adjon a jovébe vezet6 Ut kijeldléséhez, a konkrét
tartalommal valé feltdltése soran a jOv6épités tudatos &atgondolasdhoz, és a szikséges
feltételrendszer kialakitasdhoz. A szakérté team célul tGzte ki, hogy a rovid-, kozép- és hosszitavu
célok kijeltlésén tal azonnali révidtavl ajanlasokat, konkrét cselekvési terveket fogalmazzon meg a
Megbizé felé, melyek redlisan elésegithetik a ,Legyen Neked is Pincéd!” kezdeményezés
megalapozasat, ezen keresztil a Monori Pincefalu felemelkedését, a helyiek és a térségbe latogatok
megelégedettségét.

A feladat kiilénlegessége, hogy egyszerre kell, hogy 6tvdzze a telepllésfejlesztés, a bormarketing és
a telepulésmarketing eszkoztarat. A jelen konkrét feladat a szakértéi alapozé munka utolsé
munkafazisa. 2011-ben elkészilt a 2500 6nallé helyrajzi szammal biré ingatlanallomany katasztere, a
felmérés eredményei kiértékelésre kerlltek. A kataszter készitésének idépontjdban teljeskori
felmérésre keriltek az elad6 pincék is. E munkahoz szervesen kapcsolodott a LEADER HACS térség

egészére kiterjedd turisztikai adatbazis dsszedllitasa is.
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E harom adatbazisra alapozva, e marketing koncepcié Osszeallitdsaval egyidejileg készil el a

program f& megjelenési fellilete a www.legyennekedispinced.hu internetes oldal.

A koncepci6 megalapozasaként a Monori Borat Egyesilet 2012 februarjdban részt vett az
Utazas’2012 kidllitason, ahol standja egyértelm{ien feltlinést keltett és altalanos elismerést aratott. A
jelen megbizas keretében elkésziilt egy bevezeté szérdlap, melyet a koncepcié 1. sz. melléklete

tartalmazza.

Jelen marketing koncepcié célja alapvetéen kettdés: a.) jeldlje ki a pozitiv fejlédési forgatokdnyv
megtamogatasahoz sziikséges rovid-, kozép-, és hosszutavi marketing és kommunikacios célokat;

b.) a révidtavu célokra fékuszaltan konkrét cselekvéseket iranyozzon elé.

A tanulmany osszeallitasakor alapelvként vettilk szamitasba, hogy a megbiz6 Monori Borut Egyesiilet
a tagsag lelkesedésén és szerény tagdijan, valamint a palyazati forrasok esetlegességén tul jelenleg
forrdsokkal alig rendelkezik komolyabb marketing akcidk lebonyolitisahoz. Ennek megfeleléen nem
tartottuk értelmét, hogy olyan médiakampanyra tegyink javaslatot, ami jelentds anyagi raforditasokat
feltételezne. Az anyagi forrasok hianyanal is nagyobb probléma jelenleg, hogy az MBE-nek nincsen
olyan operativ munkatarsa, aki munkavallaléként ,napi 8 6rdban” tudna dolgozni a szervezetért, ezzel
egyiitt munkéajaért szamon kérhetd lehetne. Ugy véljiik ugyanakkor, hogy j6 6tletekkel és a megfelelé
lelkesedéssel igenis elérhetd, hogy a ,Legyen Neked is Pincéd!” kezdeményezés elérje céljat, és a

szélesebb kézdnséggel is megismertesse a Monori Pincefalu szépségeit és értékeit.
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2.1. Marketing és térségmarketing a Monori Pincefal  u fejl 6désének
megalapozasahoz

A marketing szénak eredendéen tdbb jelentése is van. Jelent egyrészt értékesitést, masrészt piacra
vitelt, piacszervezést is. Kbdzgazdasagi megkozelitésben a fejlédéssel egyitt jart a marketing
tartalmanak béviilése, ma &ltalanosan megfogalmazva mind azon tevékenységet értjik alatta, amely
aruk, szolgéltatdsok aramlasaval kapcsolatos tevékenység, a termelés helyétél a végséfogyasztas
helyéig terjed. Mind az lehet a szolgaltatdsnak (terméknek) a targya, amire fogyaszto (vevé) mar van,
vagy majd lesz. Természetesen Vevd csak arra a dologra létezik, vagy majd fog létezni, ami a
fogyaszté (vevd) valamely konkrét igényét ki tudja, elégiteni. A fogyaszté (vevd) vélasztasat a

szolgéltatasok kozott, a sajatos egyedi igényének a varhato kielégitési foka fogja meghatarozni.

A marketingkommunikacionak alapveto teriiletei

- Reklam : olyan szélesebb korre hatd, nem személyes befolyasolas, amelyet egy meghatarozott
szervezet vagy személy fizet.

- Személyes eladas : a reménybeli vevével valé személyes taldlkozas soran torténd értékesitési
ajanlattétel, kedvezé esetben lzletkotés.

- Eladastsztonzés : olyan mddszerek alkalmazasa az értékesitésben, a vevék kiszolgalasaban,
amelyek a vevét tovabbi vaséarlasra serkentik.

- Kdzonségkapcsolatok : a szervezetrdl alkotott kedvezé kép kialakitasat célz6 magatartas, illetve

az ezt céltudatosan segité modszerek alkalmazasa.
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A marketing tudomany legfiatalabb, és legdinamikusabban fejl6dd terlilete a térségmarketing . Sokan
a teriletfejlesztés csodafegyverének is tartjadk, hiszen nyilvanvaléva valt, hogy egy terllet
dinamikajahoz objektiv (pl. nyersanyag megléte, piackdzelség) és szubjektiv (pl. tArsadalom bizalmi

szintje, vendégszeretet) tényezdk egyarant hozzajarulnak.

Nyugat-Eurépaban mar az integracié korai szakaszaban vilagossa valt, hogy az egységesiilés mellett

egyre fontosabb tényezévé valik az egyediség , az értékkdzpontusag , a ,hely szelleme .

A globalis folyamatokkal parhuzamosan:

- felértékelédik az adott tertilet mindsége, kulturalis, technikai és tudomanyos miliéje
- lényegessé valik a terllet megkozelithetésége
- felértékelédnek a komplex kinélattal jelentkezd térségek

- az eurdpai intézmények mellett a regiondlis, helyi dontéshozatal szerepe ndvekszik

A tudatos térségmarketing feladata tehat a térség versenyképességének, komparativ elényeinek,
vonzerejének feltarasa, realizalasanak segitése, kommunikalasa a sokoldall fejlesztési, gazdasagi

életmaddbeli célok elérése érdekében, szolgalatdban.

A térségszolgéltatasnak a tartalmat a térségben laké , mint generdld, és transzformald egy idében
alkotja meg, és tolti ki konkrét tartalommal. Ehhez az ott éléknek eszkozbkre van szikségik.

Eszkdzrendszerét pedig elsésorban is a térség értékei alkotjak.

Ezen egyutthatasban a térség, mint egy sajatos, hatdimenzidjli szolgaltatas (termék) jelleg jelenik

meg.
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Egy adott térség, mint termék

A térség
tradicioi,
kulturalis
értékei
A térség és A térséglako,
telepiilései mint
teljesitménye szolgaltato

Egy térség,

mint termék
aspektusai

A térség, mint A térséglako,
természetbeni mint
hely értékkozvetitd

A térséglako,
mint
értékgeneralo

Forras: sajat szerkesztés

Egészen sajatsadgos dimenzio, a térségszolgaltatasban, hogy a térséglakék eladjak énmaguk értékét,
a térségértékeivel egyltt (ez sajatos eszkdzrendszert kivan), mikdzben az adéasvétel folyamataban, a
kapott ellenszolgaltatason tdl, egy tudatos marketing politikdval magasabb fokon, bdvitett
értéktartalom johet, és jon létre, melyet rajuk jellemzd egyedi értéktartalommal, egy késdébbi

idépontban a térség és a lakéja egyiittesen jelenit meg.

Ez elindithat egy spirdlis fejlédést, értéktartalom ndvekedést, ahol a visszahajlas, a beagyazddas a
konkrét marketingeszk6zok megfogalmazasat teszik lehetévé. Itt hangsulyozzuk, hogy egy ,térség
eladasakor” egy igazan kilonos terméket” kell értékesitenink:

Fizikai értelemben termékminta (szolgaltatds minta) ugyanis nem kildhet6. A terméket (szolgaltatast)

a vevl elézetesen nem tudja tesztelni.
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Mi képezheti akkor az alapjat a fogyaszté dontésének, hogy a térség termékét (szolgaltatasat)
fogyassza? Kizardlag a megel 6legezett bizalom . Az elblegezett bizalom alapjat a térség-imazs

biztosithatja.

Esetlinkben a fentiek konkrétan azt jelentik, hogy egyszerre kell eladni a Strazsahegyet, mint kivalé
adottsagokkal rendelkezd foldrajzi helyet és mint épitett értéket, tovabba az ott tevékenykedd
pincegazdakat, az 6 szolgaltatasaikat, kozvetlenségiiket, vendégszeretetiiket. Ennek megfeleléen a
fenti abraban a térség a Strazsahegyre, a térséglakd a pincetulaj donosokra behelyettesithet 6,

értelmezhet 6.

A térség-imazs alatt a kdvetkezdket értjik

Osszkép, és egyben képzetalkotas, az adott teriiletrél, melyben visszatiikrozédik komplexen a térség
6nmaga. A visszatikroz6dés a valésagon alapul. A két lényeges elem a ,visszatikrozdédés”, és a
.valdsag”. A képzettarsitds mar az észlelt tikdrképhez illeszthet, melyhez a tudatos térségmarketing

eszkoztarat fel kell hasznalni.

Le kell sz6gezni, hogy az imazst alapvetéen a kommunikdcio formalja, ennek kovetkeztében az imdzs
és a valdésdg tobbé-kevésbé mindig eltérd. Raadasul egy terilet, vagy teleplilés imazsa eltérd akkor is
ha a helyi lakossagot, vagy az oda latogatdkat szonddaztatjuk meg: Mig a helyi lakosok esetében a
teleplilésiik imdzsa dontéen a kozosségi szolgaltatdsok (oktatds, egészségligy, kultura stb.)
elérhetdsége és mindsége a dontd, addig a turistak, illetve a térség irant érdekl6dé befektetbk

specialis értékeket és el6nyodket keresnek.
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2.2. A Marketingmix keretrendszer

Egy marketing koncepcio 6sszeallitasakor altalanos madszertani alapként veend 6 szdmba az
an. Marketingmix, a marketingeszk6zok kiilonbdzé kombinacidit, amelyeket az adott szervezet a
kilénbdz6 piaci helyzeteken alkalmaz. Szoktdk4P-nek is nevezni, mely elnevezés a mixelemek angol

nevének elsé kezddbetdit jeldlik.

A marketingmix elsé verziéjat még a mult szazad otvenes éveiben kezdték el alkalmazni. A
kifejlesztéje James Culliton szerint a marketing dontéseknek olyasfélének kell lenniik, mint egy
receptnek. Késébb, a 60-as években E. Jerome McCarthy, a Michigani Egyetem marketing
professzora hasznalta el6szor a 4P kifejezést, és kapcsolta 6ssze a marketingmix fogalméval. Méara a
marketingmix széles korben elterjedt a marketing oktatdsaban és gyakorlataban egyarant. Esetlinkben
a marketingmix szintén alkalmazhatd, azzal egydutt is, hogy ténylegesen nem egy terméket, vagy

konkrét szolgaltatast kivanunk piacra vinni, raadasul mindezt non-profit alapon.

A termék ( Product )

Egy adott szervezet termék- és szolgaltatas kinalatdt a mindenkori piaci igényekhez igazitja. A
vasarlok, fogyasztok igényei szerint alakitjak a valasztékot, fejlesztik az 0] termékeket és

termékvaltozatokat.

Esetlinkbe arra kell a valaszt keresni, hogy milyen 0 szolgaltatasokat var a megcélzott célkbzénség?
A Strazsahegy, hogyan alakithat6 egy branddé? Milyen szolgaltatasokat tudok nydjtani a
célcsoportoknak, azok miben masok a konkurens, jelen esetben mas borvidékek, pincefalvak

kindlatdhoz képest?

Az ar (Price)

Azzal egyiitt, hogy esetiinkben nem egy konkrét terméket és szolgaltatast, hanem kvazi egy hely
imazsat kell eladnunk, mégis elkeriilhetetlen a szolgaltatasi arak, illetve esetlinkben a pincék

arszintjének bemutatasa, ha Ugy tetszik az arak pozicionalasa. Az armeghatarozasnal egyszerre kell a
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stratégiai és taktikai hatasokat is szamba venni. Pl. ha valami tdl olcs6, azzal degradalom, ha tul draga

érdektelenségbe fulladhat.

A Monori Pincefalu eladasakor az arnal a befektetési és értéktényezék hangsuilyozasa indokolt. Egy

potencialis pincetulajdonosnak gy kell éreznie, hogy kivalé ar-érték alapon vasarol, vasarolt ingatlant.

Az értékesités ( Place)

Klasszikus értelemben ez az a folyamat, mely alatt a termék/szolgaltatas eljut a fogyasztohoz. A
véllalatnak ehhez értékesitési halozatra van szilkksége, melyet sajat eladészemélyzet vagy piaci

kozvetiték segitségével mikodtet.

Mivel esetlinkben egy egyesiilet egy kbézhaszni tevékenységet kivan kvazi ,értékesiteni” dontd
jelentésége van az dnkéntességnek, a perszonalis kapcsolatoknak és a tevékenység hasznossagaba
vetett hitnek. Mindezeken keresztiil kbzvetve persze megjelenhet az is, hogy ezen énkéntes munka
pozitiv hatasai visszahatnak a kozdsségre, igy az ,értékesitésben” részt vevékre is. Természetesen
az értékesités végezhetd professzionalis, Uzleti alapon is. Ebben az esetben ez kivul kerll a
kezdeményez6 MBE tevékenységébdl, am megfeleld egylttmikodési megallapodasokkal a

folyamatokat kontrollalni tudja, lasd egyuttmikodési megallapodasok kotése ingatlanforgalmazokkal.

A reklam ( Promotion )

A marketingkommunikéacié feladata a fogyasztok tajékoztatdsa a termékrél/szolgéltatasrol, hogy az
kedvezd képet alakithasson ki a vallalatrdl, vagy szervezetrél, 6szténdzze az eladasokat, pozitivan
befolyasolja a fogyasztd, esetiinkben a potencialis pincevasarlo, vagy pincebirtoklé véleményét és
viselkedését. A jo reklamiizenethez rovidtava, de kelléen komplex, eredményorientalt médiatervek

Osszeallitasa szikséges.

Alapvet6 kérdés, hogy milyen tizenetet, milyen reklamhordozén és mikor juttassuk el a az érdekl6dék
felé? Minden esetben fontos a reklamkampany eredményességének vizsgalata is, bar ez sokszor
szinte lehetetlen feladat. Tényleges reklamkampényt csak megfelelé koltségvetéssel lehet tervezni.
Sajnos esetiinkben forrasok leginkabb csak a palyazati eredményesség kiszamithatatlan

flggvényében allnak rendelkezésre.
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4P-bél 4C

Mig a 4P alapvetéen a gyartorol, szolgaltatordl szol egy méasik megkozelités a vasarlé / fogyaszto
szemszodgebdl tekint a marketingre. A 4C elnevezés szintén az egyes elemek angol elnevezéseibdl

szarmaznak.

A sziikségletek (Customer value)

Az egyén azon lélektani jellemzbire épit, melyek megmutatjdk hogy az adott egyén mennyire van
tudataban sajat sziikségleteinek. Legfontosabb feladat a vagy felkeltése, hiszen az, hogy mit érziink
vonzobbnak, mire vagyunk, beliilrdl fakad6. A Pincefalu esetében itt jon képbe a fentiekben kifejtett

imazs kérdése.

Koltség ( Cost)

Minden fogyaszténak fontos, hogy mennyit kolt a termékre. Akkor is igy van ez, ha a pénz nem
elsédleges szempont és pl. a lényeg, hogy egy presztizsterméket vagy szolgaltatast vasaroljon és

akkor is, ha kevesebbet kell okosabban beosztania valakinek.

A Pincefalu, mint teriilet és a pincebirtoklas, mint érzés a kvazi eladandé termék, melynek az
arképzése raadasul részben-egészben télink flggetlenil alakul. Az MBE feladata egyfajta
multiplikalas, ilyen forman a kiilénbdz6 célcsoportok szamara is meg kell tudni fogalmazni a jo ar-érték

elvet, mint vasarlasra 6sztonzé tényezét.

Kényelem/elérhet 6ség (Convenience )

Alaphelyzetben ez azt jelenti, hogy a lehet6 legkényelmesebb helyen és mddon szeretnek véasarolni a
vevok. Pl. az izlet essen Utba hazafelé, nyisson koran / tartson késéig nyitva, mindent megtalaljon egy

helyen (plaza), stb.

Projektiink kapcsan viszont mindez azt jelenti, azt a kommunikacioés Uzenetet vetiti eld, hogy egy
pince birtokldsa a lakdhelyhez a lehet6 legkdzelebb taldlhatd, éljen valaki akar Monoron vagy
térségében, akar a Févarosban. Példaként hozhat6 egy olyan személy, aki Budapesten lakik,
Badacsonyon termel sz6l6t sajat célra, am a feldolgozas méar mehet Monoron is, ami joval kdzelebb

van és barmikor elérheté szamara.
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Kommunikacié ( Communication )

A szakirodalom szerint ez azt jelenti, hogy hogyan kommunikdljak a vevé felé a terméket. Mennyi

informéciot tud mar akkor a fogyaszt6, mielétt elmenne megvenni?

Esetlinkben a kommunikacié kiemelten fontos, mert nem egy konkrét terméket, hanem kdzvetve egy
életérzést kivanunk eladni, mely raadasul jelentés pénzbe is keril. A bizalom elzetes megteremtése
tehat donté jelent6ségli. A bizalom megszerzésének elsé |épése lehet az online, vagy print
megjelenésekben, de ez esethben bizonyosan nem keriilhet el a személyes segitségnyujtas, bizalmi
lépések megtétele sem. Ertsd: ha valaki ratalal a Monori Pincefalura és ott egy kontakt elérhetéséget
megkeres, a megkeresésre kell§ szakmaisaggal és empatikus készséggel kell tudni valaszolni ahhoz,

hogy késébb személyes kapcsolatfelvételre, majd esetleges pincevasarlasra kertilhessen sor.
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3.1. A Hazai bor fogyasztasi szokasainak atalakulas a

A 90-es évek és az ezredfordulot kovetd kozel egy évtized jelentds véltozast hozott a hazai
boraszkodas termel6i és fogyasztdi oldalan egyarant. Csak téméren fogalmazva kimondhatd, hogy
azok a borvidékek és termel6ik maradtak versenyképesek, amelyek modernizaltak termelésiiket,
fejlesztették technoldgiajukat, a hagyomanyok mellé a mai divatoknak megfelel éen Uj
borstilusokat honositottak  és vilagfajtakat is bevontak termelésikbe. Nagy tanulsaga az elmult
idészaknak, hogy a nem kimondottan vorés borokat termeldé borvidékek csak akkor tudték hirneviket
és igy piaci elfogadottsagukat is fokozni, ha a ma divatos kdnnyd, gyimdlcsos, reduktiv technolégiaval

készitett, illatokban gazdag borokat tudtak el&allitani.

A felndvé fiatal generéacié egyre erésebben fordul a ma mar a polgari életvitelhez sorolhatdé min éségi
fogyasztdas , a borkultira irdnyaba. Az igényes fogyaszté , nem csak a mindségre érzékeny,
mondhatni ez az alapja a vasarl6i dontésének, hanem az élet valamennyi teriiletén érvényesuild

trendeket kdvetve a hirneves, j6 imézsu borvidékek, elismert, magas presztizsértéki termeldit keresi.

Tehat a minéségi termék-elballitas, a magas technolégiai nivéd és divatos termék szortiment csak alap
a fejlesztésben. A siker igazi tényez 6je az imazs teremtés , a piaci elismertség névelése, a vonzé
bor és turisztikai arculat kialakitasa. Az elfogadottsag névelésének itthon is régéta alkalmazott médja
a kozvetlen termékértékesités, a borvidéki latogatas, programokkal és gasztronomiaval kiegészitve, a
termel 6 és a fogyaszt6 k6zotti kdlcsdnds bizalom megteremtése. Ennek legpraktikusabb maédja, a
felkészilés a borturizmusra. Ez a direkt termékmarketingnek is felfoghat6 tevékenység tesz igazi

kulénbséget a borvidékek és termelék kozott.
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Aki be tud Iépni ebben a koérbe, az sikeresen mutatja be borait és teremt piacot szamukra.
Meggy6zddésiink, hogy a Monori Pincefalu mar fekvésénél fogva is kivalé kiindulé adottsagokkal

rendelkezik a borturizmus hazai piacan.

A bor alapvetéen két legdlis csatornan szerezheté be, vagy a kereskedelmi forgalombdl, vagy
kozvetlen a termeld helyrél, értékesitdé pincészettdl. Megjegyezzik, hogy a kozvetlen, pincénél

tortén 6 eladas mas hagyomanyos bortermel &6 orszagokban altaldban jéval jelent ésebb, mint
Magyarorszagon, tébb helyitt a 30%-o0s mértéket is meghaladd, szemben a hazai mintegy 10%-0s
értékkel. Ha mindehhez hozzatesszilkk, hogy a kereskedelmi forgalom donté részét is a nagy
aruhazlancok nagy tdémeg 4, de szik keresztmetszet d kindlata uralja, nyilvanvald, hogy a Monor
koérnyéki bortermelés és a kapcsol6dd borturizmus fellenditése egymast feltételezé folyamatok, mivel
realis esély kdzéptavon sincsen arra, hogy a monori borok allandé szerepléi legyenek a hazai szuper-

és hipermarket lancok polcainak.

Eppen a termék egyedi jellege miatt, ma mar a bormarketing ©nallé szakteriiletté valt. A hatékony
bormarketing alapfeltételeként megfelelé feltételrendszerre van szilkség, mely Ugy enged teret az
egyedi fejlesztési elképzeléseknek és marketing tevékenységnek, hogy az egy nagy egészhez, a
magyar bor marketingjéhez is megfeleléen kapcsolddjon. Sajnos a magyar borpiac kicsi és teljesen

szétaprdzédott , ami részben abbdl az objektiv és egyébként szdmos elényt magaban foglald ténybél
is ered, hogy az orszagban 22 borvidék is taldlhatd. Nem véletlen tehat, hogy a szakpolitika évek 6ta
hangsulyozza, hogy ki kell alakitani a Magyar Bor , mint brand keretfeltételeit, annak egységes
marketingjét. (Megj.: Jelen tanulmany készitésekor is éppen van egy erre iranyuld palyazati kiiras a

bormarketingért felelés Magyar Turizmus Zrt-nél.)

Oromteli tény viszont, hogy az elmult években egyértelmiien megnétt altalaban a bor és ezen belil is
a hazai borok presztizse. Ma mar kvazi divatta valt nem csak a minéségi borfogyasztas, de a ,borhoz
értés” is. Ma mar elsésorban is a kézéposztaly és az elit kdrében a bor presztizste  rmékké valt ,
aminek altalanos ismerete, vagy legalabbis annak latszata elengedhetetlen. A jelen helyzetben mar az
is latszik, hogy a hagyoméanyosan magasabb presztizsi borvidékek (pl. Villany, Tokaj) és boraszatok
mellett szamos jele mutatkozik annak, hogy megfelelé marketinggel viszonylag jol és gyorsan is

pozicionalhaték kisebb, feltérekvd borvidékek, pincészetek is.
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A Monori Borut Egyestilet marketing koncepcidja

Minden esetben fontos azonban az alabbiak egyuttallasa:

- elézetes visszaigazolas a megbizhaté minéségrdél (pl. egy dij elnyerése, adott borvidék zaszldsbora)

- az egyediség, kildnlegesség, exkluzivitas

- a megfelel6 ar-érték.

A bormarketingnek az aldbbi szintjeit killdnboztethetjik meaq:

Bormarketing megvalositoi

AMC, Magyar Turizmus Zrt.

Borral foglalkozé non-profit szervezetek (pl.
Borut Egyesiiletek, Borrendek)

Internetes  szakmai  oldalak, irott és
elektronikus média

Pincészetek, borkeresked 6k

Bormarketing teruletei

Kbdzosségi marketing, a hazai borok kilfoldi és
belféldi népszerisitése, a hazai bor, mint brand
megjelenitése

Tematikus, tajjellegli események, rendezvények
népszerdsitése, vasarok, borversenyek,
fesztivalok megrendezése
Kbdzosségteremtés, presztizsteremtés,
népszerisités

Egyedi marketing akcidk, presztizsteremtéssel

arbevétel novelése

A bormarketinget az elmdult években jelentds részben az Agrarmarketing Centrum  ltal biztositott, a
borértékesitésbdl beszedett és visszaosztott forrasok tették ki. A Magyar Bormarketing Kht . 2005-
ben alakult azzal a céllal, hogy egy szakmai szervezetbe toOmoéritse a hazai boraszati agazat
szerepl6it, és azok marketing és értékesitési tevékenységeihez kapcsolodd érdekeit képviselje,
érvényesitse. Kildetése, hogy kozponti szerepet toltsbn be a magyar boragazat marketing-

menedzsment feladatainak meghatarozasaban és megvalésitasaban.

A 2007 tavaszan madositott bortérvény alapjan a jévedéki adobol atalakitott, a hazai arutermelé
boraszatok altal befizetett 8 Ft/l forgalomba-hozatali jarulék bevételének 60%-a, évi mintegy 750 millié

Ft fordithaté k6zdsségi bormarketingre.

Az évente meghirdetésre keriil6 bormarketing palyazat az egyes borvidékek mérete alapjan hatarozza

meg a tdmogatasi kereteket, ennek megfeleléen a Kunsagi Borvidék kiildndsen kedvezd helyzetben
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van. Megjegyzés: A Regiondlis Alap 2008. évi palyazatdn a Monor Koérnyéki Strazsa Borrend
konzorciumban 2 masik szervezettel mintegy 8 M Ft-ot nyert el marketingre, elsésorban egy borvidéki
tandsvény létrehozéasara.

A kdzosségi bormarketing stratégia forrasterve 2009.

| Osszes befizetés |

Mindség- Kozosseg

e b e e e i ellendrzés bormarketing

! {40%) (60%)

! l I

E Regionalis Orszagos

! marketing (40%) marketing (60%)

! |

! ! ]

; Belfoldi Kolpiaci

' marketi ng marketi ng

E (70%) (30%)

: ! |
________

Mindség- ! | Borvideki imazs | i Amagyar bor imazsanak

ellendrzés f : erdsitése, 1 ] megteremtése és !
(MgSzH) ' ' borturizmus ' i kommunikalasa, a magyar |
"""""""""" népszerdsitése | i borkultira népszeriisitese

Forras: K6zosségi Bormarketing Stratégia (2009-2013)

Magyarorszag kormanyanak 103/2012 (V. 25.) rendelete alapjan 2012. jdlius 1-t 6l a kdzosségi
agrarmarketing és kozosségi bormarketing tevékenysé ghez kapcsolédd feladatokat mar a

Magyar Turizmus Zrt. latja el . A Magyar Turizmus Zrt. Agrarmarketing Centrum lgazgatosaganak
elérhetéségei az Agrarmarketing Centrum korabbi elérhet6ségeivel megegyeznek. A véltozas

varhat6an szakmailag nem érinti a bormarketing kézponti tamogatasat.

A Magyar Turizmus Zrt. 4ltal fenntartott, legjelentésebb hazai turisztikai weboldal (www.itthon.hu)
nyitolapjan jelenleg is talalhat6é egy ,Bor és gasztrondmia " oldal, ahol leirasok talalhatéak a hazai
borvidékekrdl, a borfalvak varazsarél, aktualis rendezvényekrél, eseményekrdl. (Megj. Lasd tovabba

ezzel kapcsolatos javaslatokat a programozasi munkarészben.)
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3.1.1. Borfogyaszt6 csoportok Magyarorszagon

Egy marketing koncepcié 6sszedllitasakor elengedhetetlen a célcsoportok pontos behatarolasa. A
késébbiekben kitériink részletesen is arra, hogy kik is alkotjdk a ,Legyen Neked is Pincéd!”
kezdeményezés konkrét célcsoportjait, elébb azonban szamba kell venniink az altalanos borfogyaszté

csoportokat is.

Magyarorszagon jelenleg az alabbi borfogyasztd lakossagi csoportok vehetéek szamba (Hajda I. —

Botos E. P. Bormarketing, 2004 alapjan):

» Min 6ségi bort fogyasztok : A mindségi jelzé egyarant vonatkozik a fogyasztott borra és a fogyaszto

borral kapcsolatos attitidjeire.

« Az értelmiségi borfogyasztok : Altalaban palackozott, minéségi borokat valasztanak. A borok
kivalasztadsanal a legfontosabb szempont a fajta, majd ezutdn kodveti a minéségi kategoria, a

termdhely.

* Elit fogyasztok : Az elit fogyaszték korébe soroljuk a diplomas végzettségleken kivil az 6sszes
kozép- és felsbvezetbt. Az el6z6 csoporttal megegyezden a palackozott minéségi borokat részesitik

elényben. Az ételekhez fogyasztanak bort leginkabb.

« Fiatalok csoportja : Féleg barataikkal fogyasztanak bort, az étkezésnél ritkan. A motivacioik kdzott a
borfogyasztas kulturalt mivolta szerepel és szivesen hivatkoznak a bor egészségiigyi hatasaira is. Ok
mar kevésbé a gasztrondmiai élvezetet, mint inkdbb az alkoholt vélik felfedezni a borban, de az

atlagnal nagyobb részik érzi a bort a kultira részének.

» Falun él 6 fogyasztok : Borfogyasztasi szokésaik tobbsége alig tér el az atlagtdl, viszont a bor
minéségét és kiszerelését tekintve mar talalunk néhany sajatossagot, asztali és folyd borokat az

atlaghoz képest gyakrabban fogyasztanak.

» Italboltok fogyasztéi : Kocsmai fogyasztoknak azokat tekintjik, akik vasarolnak, vagy fogyasztanak

bort italboltban, illetve kocsmaban.

* Bort nem fogyaszték
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Egy a 2008. évi bormarketing program keretében lebonyolitott kutatds megallapitasai szerint

borfogyasztdi attitiidoket tekintve az aldbbiak szerint csoportosithatdak az emberek: borfogyasztok

(inyenc, igényes és hétkdznapi borivok, fasult borivok); elutasitok (borkerildk, absztinensek).

Az inyenc borfogyaszto fébb jellemz6i:

csucsfogyaszto

szivesen vasarol Uj borokat, Gjdonsagokat, akar pincészetekben vagy étteremben is
borfesztivalokra, borvacsoréakra jar

elényben részesiti a hazai borokat, elsésorban az ismertebb pincészeteket

Szakboltokbdl, vagy termel6ktél vasarolnak, gyakran borklubok tagjai

<—— Rendszerint magasabb tarsadalmi statuszi, tébbnyire varosi, 40-49 éves férfiak

Az igényes borivé f6bb jellemzébi:

Megitélése szerint a borfogyasztas presztizs, a borismeret az altalanos miiveltség része
Az italt az alkalomhoz illéen prébalja megvéalasztani, keresi a j6 borokat
Szivesen vasarol 6stermel6tdl, otthon sajat borkészlete van

Olykor szakboltokban is vasarol, de 6sszehasonlitia az arakat a hipermarketekével, adott

esetben ott is szivesen vasarol
Ritkan eljarhat borral kapcsolatos eseményekre is
Borral kapcsolatos tudasuk inkabb csak tapasztalati, fellletes

Leginkabb az olyan nagy létszamu rendezvényeket kedvelik, ahol megmutathatjak tudasukat

<+—— A kdzepesnél valamivel magasabb jovedelmi szint, tdbbségiikben a Févarosban élnek

A hétkéznapi borivé fé6bb jellemzéi:

A bort olyan nemzeti italnak tekinti, melynek mértékletes fogyasztasa egészséges

A bor leginkabb az tinnepek itala

Ugy Véli a bor ara tiikrdzi annak mindségét

Vasarlasukat a gyorsasag és egyszerlség jellemzi

Jellemzden kitartanak egy-egy bevalt fajtdnal, nem kisérleteznek, kevésbé nyitottak

Direkt borral kapcsolatos rendezvényekre nem jarnak, kiegészitdé programként azonban

szivesen talalkoznak vele
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<—— Heterogén csoport, széles jovedelmi és tarsadalmi statusziak egyarant tagjai, de
inkabb vérosban él6k, mint falusiak

A fasult borivo f6bb jellemz6i

» tObbnyire akciés terméket vasarol
e er6sebb italokat kedveli, szivesen fogyaszt sort is

* aborivas inkabb csak ,alkoholbevitel”
<<—— Heterogén csoport, de tébbségiikben alacsony statuszdak

A borkerilék fébb jellemz6i

* Abort az ize miatt nem kedveli
» Mas alkoholos italokat részesit elényben

» De! Megfelel6 marketinggel részben elérhetdek! Pl. a jov6 borfogyasztdi a fiatal felnéttek.

< —— Heterogén csoport, a magyar felnétt lakossag mintegy negyede
Az absztinensek fébb jellemzdi

* Bizonyosan nem célkdzénség
* Nem érdeklédik a borfogyasztas irant

.IVOsS” vagy ,antialkoholista” szerinti leegyszer(sités jellemzi
» Intenziv marketinggel sem érhetdek el sikerrel.

<——— Heterogén csoport, de t6bbségiikben alacsonyabb statusztak.

A kutatdsban a szakérték az ar vizsgalatara is kitértek. A felmérés szerint az emberek sajat
fogyasztasra atlagosan kb. 700 Ft/palack arat tartanak realisnak, ami mar a minéségi kategoériaba
sorolandd, ugyanakkor jelentés bels® aranytalansagokat is magukban hordoznak, mivel a valaszol6k
53%-a 500Ft/palack arat tart realisnak.
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3.2. Pincefalvak borturisztikai lehet  éségei

Egy borospincének, legyen az barhol is, és barmekkora is, sajatos varazsa van. ,Pincehideg” bort
fogyasztani kulonleges élmény , féleg, ha a bor kdzvetlen a hord6bdl keril a poharunkba, a gazda
altal lopotokkel kinyerve abbdl...Na de néhany pohar joféle bor kostolasat kdvetéen feljonni a pincébdl

és hasonlé pincék, préshazak sorat megpillantani, na az am az igazi élmény!

A magyar borkultiranak ezidaig alig felfedezett kin  cseit jelentik a pincefalvak , melyek

mindegyike magan viseli a népi épitészet altalanos szépségeit, és az adott taji jellegzetességet.

De mit is neveziink pincefalunak?

Egyértelmi valaszt e kérdésre nem adhatunk, mivel ez nem egy jogszabalyban megjelend kategoria,
nem egy hivatalosan elismert terlilet-egylttes . Mégis, biztosan kozel jarunk az igazsaghoz, ha a

pincefalu alatt az alabbiakat értjik, a pincefalura az alabbi definiciét hasznalhatjuk:

Egy pincefalu préshazainak, pincéinek szama szazas nagysagrend d, a pincék tébb sorban,
egymashoz viszonylag koézel, egy jol korulhatarolhaté teriileten talalhaték . Rendezett
térszerkezettel birnak. A telepiilés életének, szdl6-borkultirajanak szerves részét alkotjak, a
kéztudatban hagyomanyosan is pincefaluként aposztrofalt telepilések, telepiilésrészek. E besorolas
szerint Magyarorszagon mintegy tucatnyi pincefalut talalunk , kdztik is a Monori Pincefalut a maga

kozel 1000 préshazaval.

A Monori Borit Egyesilet célja a helyi és &ltaldban is a borkultira népszerisitése mellett a
pincefalvak értékeire is felhivni a figyelmet. E cél mentén az egyik kezdeményezdéi volt a
Magyarorszagi Pincefalvak Vidékfejlesztési Szovetsé ge megalakitasdban is. Kozel egy év
el6készités utan gyorkonyi székhellyel alakult meg e civil kezdeményezés 2012. év elején. Braun
Zoltan polgarmester a Gyérkényi Pincehegyért Egyesilet elndkeként kdzel egy éve vetette fel, hogy
hozzanak létre egy szbvetséget, amely lehetévé teszi, hogy azok a teleplilések, ahol van pincefalu és

szandék is annak megdrzésére, keressék meg az egyuttmikodés forméajat.
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.Magyarorszagon talalhatbak még pincefalvak, altalaban nem a nagy boraszatok arnyékaban, hanem
kis falvak mellett eldugva, ismeretlenil, gydnydri kérnyezetben, népi épitészetiink széles repertoarjat
bemutatva” — mondta az eln6k hozzatéve azt is, hogy ,Ezen pincefalvak és értékeik megismertetése

mellett szeretnénk felhivni a figyelmet ,kihalasuk” veszélyeire”

A gyorkonyi egyesilet Monorral kezdte meg az elékésziileteket, majd Ocsa és Paty is csatlakozott
hozzajuk, egyetértve azzal, hogy a kozos fellépés feltehetben jobb eredményt hoz. 2011
novemberben Monoron talalkoztak, és nagyjabol lefektették az alapokat. Késébb a ,Jégviragtol
borviragig” cimid rendezvényen UGjra asztalhoz Ultek, és tovabb finomitottak a tervezett alapszabalyt,
amelyet Gyorkdnyben irtak ala, majd Braun Zoltant elnbkké valasztottak. Talan a legfontosabb célként
fogalmazdédott meg, hogy az épitett értékek megdrzése Ugy torténjen meg, hogy pincefalvaink élék is
maradjanak, illetve ha mar a kihalas, erodalas réme veszélyezteti, él6vé véljanak! E cél mentén
fogalmazédott meg a Kalandozasok a magyarorszagi pincefalvakban program létrehozasa, amely a
pincefalvak népszerisitését szolgélja. Hasonlé célja van a Pincefalvak Napja rendezvényeknek,

amelyen az 6sszes pincefalu hasonlé tematik4ji rendezvénnyel hivogatja az érdekléddket.

A programok és kdzds marketing mellett nagyon fontos, hogy a boraszat fejlédését is segitsuk,
deklarélték az alapitok. Szeretnék az épitészeti értékek megovasat is eldsegiteni, egydttal minden
eszkdzzel megakadéalyozni a nem rendeltetésszer i hasznélatot , kiemelve szocidlis alapu lakhatas

térnyerését.
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4.1. A Strdzsahegy részterlletei és tdjhasznalata *

A terulet rendkivil valtozatos tajhaszndlattal rendelkezik, a kilénb6z6 terllethasznélatok egy sajatos,
mozaikos tajszerkezetet hoztak létre. Ez a mozaikos tajszerkezet jellemzi mind a Strazsahegy
egészét, mind az egyes részterilleteit. A Strazsahegy 7 részteriletre oszthatd, ezen egységek
beszédes nevekkel rendelkeznek, melyek részben a korabbi terllethasznalatokra engednek

kovetkeztetni:

- Fels6-Strazsa
- AlsO-Strazsa
- Volgykat

- Laposhegy

- Temet6hegy
- Forras

- Téglagyari-pincék

A hatalyos Ovezeti besorolds a Strazsahegyen uUn. Mg-GKSZ (pinceteriletek), MK (zartkert)

Ovezeteket kulonit el. A szabalyozas szerint az MK 6vezetben a beépithetéség maximum a telekméret

! Jelen munkarész alapja: Orokségvédelmi hatastamylnvolgyzugoly Mihely, 2012.
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3%-a lehet, mig az Mg-GKSZ 6vezetben szigoribb épitési szabalyok vannak életben. Mivel kiilterulet,
a Strazsahegy egész terlletén nem megengedett az életvitelszerli lakhatas, allandé lakcim

bejelentkezés.

Jelenleg a szabdlyozasi terv felllvizsgalata zajlik . Varhatéan a jovében lehetéség lesz un.
birtokkdzpontok Iétesitésére is, igy a zartkerti részeken nagyobb épitmények, igy akar vallalkozasi
célu szallashelyek létesitésére is. A birtokkbzpont szabalyozéasi kereteit a 253/1997. (XII. 20.)

Korm. Rendelet az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrél (OTEK) szabalyozza.

A Strazsahegy és részteriletei
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Fels 6-Strazsa

A hegy északnyugati részén taldlhato teriiletegység. A Fels6-Strazsa a Strazsahegy szél6terilletekkel
legjobban ellatott része, a szélémiiveléssel érintett tertiletek aranya meghaladja a 60%-ot. A Fels6-
Stradzsa egyes részein ez az arany joval magasabb, am a terllet északi részén, a Tetei dil6 mellett
sok a felhagyott, gondozatlan elbozétosodott terilet is talalhaté. A széléteriiletek nagy része
mivelésben tartott, szépen gondozott terilet, csak kevés elhanyagolt, gazos (gazdatlan) sz6l6
talalhaté a hegy ezen részén.

Ennek megfeleléen a teriilet épiletallomanya is megfeleléen karban van tartva, az épiletek tébbsége

gondozott, tajba illé épllet. A teriileten lakdépuletekkel csak elvétve talalkozhatunk.

A Fels6-Strazsa tertletén tébb fontos idegenforgalmi érték talalhaté. Itt helyezkedik el két pincefalu
magterilet (a Strazsahegy 5 magteriletébdl), a sz6l6hegy kapujaként mikddd Szt. Orban tér, s a
hegy tetején talalhaté a Strazsahegyi kilaté is, melyrél a Budai-hegyektdl az Alféldig a teljes térség

belathat6.

Als6-Strazsa

A hegy északkeleti része az Als6-Strazsa, melyen - a hegy egészéhez viszonyitva - szintén sok
helyen mivelnek szdl6t. (A sz6lével boritott teriiletek aranya itt is kdzel 50%.) A mivelt szél6teriletek
féleg a pincefalvak kdrnyezetében (Irsai Olivér dllé- Mendei Gt altal hatarolt rész), valamint a Szilvas
dilé és az Akacos dild kdrnyezetében helyezkednek el. Az Als6-Strazsa északi és keleti részein sok
helyen parlag- és bozdtos teriiletek talalhatok, a délkeleti részen pedig egy nagyobb 6sszefliggd
szantoterllet helyezkedik el. A teriletrész északi részén, az Eperfa sor kdrnyezetében egyre tobb
lakéépllet talalhatd, ezeken a részeken kisebb dsszefliggé lakéterilet alakult ki. Az Alsé-Strazsa
turisztikai értékei kozé sorolandék a Mendei Ut és az Akacos sor melletti magterilet, valamint a
Szilvas dalé mellett részen taldlhaté a Strazsahegy egyik meghatarozé vendégvard pincészete, a
Bodor borhaz is.
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Volgykut

A hegy délnyugati részén helyezkedik el Volgykat, mely mar sajnos csak részleteiben hasonlit az
egykori széléhegyre. A statisztikak szerint a sz6l6termd terlletek aranya alig haladja meg a 25%-ot,
am a terllet bejarasa sordn még rosszabb képet kapunk, mar csak aprobb foltokban talalhatunk
mivelt sz6l6t. A Volgykat a Strazsahegy egyik legdélebbi része, mely kozvetlenil a belterilet
szomszédsagaban helyezkedik el, igy ma elsésorban a kikdltézések egyik meghatarozo terilete.
Sajnos a dilé keleti részén (mely a beltertilethez kdzelebb esik) egymas mellett sorakoznak az
egykori préshazakbol atalakitott, illetve Gjonnan épitett lak6hazak, melyek tobbsége igencsak rossz
allapotban talalhaté. A Volgykat dil6 nyugati részén kevesebb lakéingatlan talalhatdé, am
szbl6teriiletekkel ma mar itt is csak elvétve talalkozhatunk, helyette @dilé- vagy felhagyott
parlagteriletek tertinek el az Gt két oldalan. A lakd- és udul6teriletektdl tavolabb esé nyugati

részeken szantéfoldek helyezkednek el.

Laposhegy

A Strazsahegy déli részén talalhatd tertletrészt kettésség jellemzi: a lakéteriiletek terjedése mellett
még mindig jelentés részét hasznositjak szélétermesztéssel. Ennek f6 oka a belterilet kdzelsége,
mely a ,bekodltézési” folyamatot elinditotta az amigy nagy aranyu széléteriiletekkel rendelkezé
Laposhegyen. A Strdzsahegy dil6 keleti oldalan elhelyezkedd telkek tdbbségét lakoingatlanként
hasznéljak, s az innen nyil6 dilékben (Csabagyongye dild, Attila sor, Sziurkebarat ddld) is szinte
kivétel nélkul lakoéplletek helyezkednek el. A lakdépiletek mellett nagy aranyban talalhatunk
tdllételkeket is. Kilon egységként kezelhetd a Nyugati dvcsatornatdl délre talalhato teriilet, mely a
beltertlettel egybenétt, igy tisztan lakéteriletként funkcional. A Laposhegy utakkal kevéssé feltart
részein meég Kiterjedt széléteriletekkel talalkozhatunk, azonban ezeken a terlleteken is

megfigyelhetéek a felhagyott sz6l6k, az elbozo6tosodott- illetve parlagteriletek.

Temetéhegy

A Strazsahegy déli részén, a temet6tdl északra helyezkedik el a Temetéhegy, melyet a Laposhegy és
a Téglagyari pincék fognak kozre. A terliletet az Forras dilé vélasztja ketté, ennek két oldalan két,
egymastdl markansan eltéré hasznalatu teriilet helyezkedik el. A Forras dilé és a Mendei Gt kdzott

elhelyezkedé terlletek egy részét hétvégihazak kertjeként hasznéaljak, am sokfelé talalhatunk
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felhagyott, bozoétos teriileteket is. A Forras diil6étél keletre joval rendezettebb a tertilet: itt tébbségében
laké- és szélétertletek tertilnek el. A Laposhegy déli része szomszédos a varos belteriiletével, ezek
szinte mar teljesen 6sszenéttek. Ennek megfeleléen nagyon magas itt a lakdépuletek aranya. A
Volgykuttal ellentétben azonban itt mar nem csupan a lecsuszott, szegényebb rétegek kéltdznek ki,
hanem a jobb mddu kozéposztalybeliek Uj lakdhazai is megtalalhatéak. A lakoteriiletektdl északra

szépen gondozott, mivelt szél6teriiletek helyezkednek el.

Forras

A Strdzsahegy legkisebb egysége, melyet az Also-Strazsa, a Temetdhegy és a Téglagyari pincék
vesznek korbe. A Forras nagy részét miveletlen parlagok boritjak, csupan a Téglagyari pincék felé
kozeledve, a keleti részen helyezkednek el szélémiveléssel hasznositott telkek. Osszefiiggs
lakoterilettel nem talalkozhatunk, lakoépuletek csak elszérva helyezkednek el a Forras keleti oldalan.
A terllet a Strazsahegyi forrasrol kapta nevét, mely jelenleg kiapadt, azonban a hegy fejl6dése esetén

fontos turisztikai célpont lehet az ide latogatok szamara.

Téglagyari pincék

A Strazsahegy keleti oldalan, az egykori téglagyar mellett talalhatjuk meg a Téglagyari pincéket. A
teriilet a pincefalu mellett magéba foglalja az attdl nyugatra illetve délre eltertlé széléket. Ennek
megfeleléen a terllet széléboritottsdga igen kedvezd, az Als6 és Fels6-Strdzsa mellett itt a
legnagyobb a megmuivelt szdlétertletek részaranya. Itt taladlhatjuk meg a Strazsahegy legnagyobb
pincefalu-magteriletet, ahol 9 parhuzamos utcdban sorakoznak egymas mellett az épitészetileg

értékes pincék.
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4.2. A Monori Pincefalu épitett értékei

Az A.D.U. Epitész Iroda 1995-ben elkészitett egy tanulmanyt, melyben a Strazsahegy ¢sszefiiggd
pincefalui részeit vizsgélta és értékelte (6sszesen 333 épliletet). A vizsgalat soran a tervezéiroda az
épitészeti értékek alapjan az ingatlanokat 3 tipusba (eredeti allapotdban megmaradt épitészeti érték,
részben atalakult épitészeti érték, épitészeti értéket nem képezd épiilet) sorolta, majd az értékelésnél
a fentiek allagat hatarozta meg 4 tipusba (jo allagu épiilet, kbzepes allagu épiilet, rossz allagu épulet,
romos allagu épilet) rendezve. A 2011-ben elkészitett ingatlankataszter szintén ezt a tipolégiat vette
alapul. A tavaly 6szi felmérésbdél kidertilt, hogy a Monori Pincefaluban talalhat61504 épitményb 6l az
alabbi tipoldgia szerinti 605 db eredeti allapotaba  n meg 6rz6tt, vagy részben atalakitott préshaz

talalhat6 .

1 - es tipus

Oromzatos, alacsony, ,,kunyhd” jellegl épilet. Utcafrontra merdleges nyeregtetével. Csak az éplilet
tengelyében van megfelelé belmagassag. Naddal, cseréppel fedett; valyogtégla, tégla falazatu.

Forras: Pincesorok, Megujitds és rendezés, A.D.U. Epitész Iroda, 1995

Oldal 28

O\ o
€lycen
©



Legyen Neked is Pincéd! A Monori Borut Egyesiilet marketing koncepcidja

Forras: Orékségvédelmi Hatdstanulmdny, Vélgyzugoly Mihely Kft. 2012.

2 - es tipus

Teljes belmagassagu, de alacsony és ezért mennyezet tébbnyire nincs benne eredetileg. A tetd
mindig kontyolt, elsésorban naddal fedett, de az atalakitottakon mar cserépfedés van. Csak ajtaja van

és szell6zése. A falazat anyaga: valyogtégla, sarokerdsitéses sarfal, esetleg tégla.

] o

2 migliprs | |

Forras: Pincesorok, Megujitds és rendezés, A.D.U. Epitész Iroda, 1995
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Forras: Orékségvédelmi Hatdstanulmdny, Vélgyzugoly Mihely Kft. 2012.

3 - as tipus

Teljes belmagassagl oromzatos épllet utcara meréleges nyeregtetével. Eredetileg naddal fedett
szintén, de tobbnyire mar cserépfedési. Rendszerint csak ajtaja van szell6z6vel, esetenként egyoldali
kisméret( ablak.

B A A | 4

|

Forras: Pincesorok, Megujitds és rendezés, A.D.U. Epitész Iroda, 1995
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Forras: Orékségvédelmi Hatdstanulmdny, Volgyzugoly Mihely Kft. 2012.

4 - es tipus

Deszkaoromzatu, nyeregtetével fedett. A deszkaoromzat azért sziletett, mert a sargerenda
tulnyujtasaval a tet6t meghosszabbitottak, igy fedett elGtér keletkezett, amit oszlopokkal
tamasztottak ala, vagy csak konyokfakkal erdsitették, esetenként mindketté nélkiil késziilt (esetleg az
id6k folyaman , kikopott” az alatamasztds). Az oszlopok tébbnyire fabodl késziltek, ritkabban téglabol.
A tonkrement deszkazatot sok esetben utdlag rombuszfaval leburkoltdk. Az épliletek mérete
nagyobb és a fedett résszel kibGvilve mindenféle id6jaras esetén jol haszndlhatd. Ezeken az
éplleteken is csak ajtd van szellGzével, ritkabban kisméreti ablak. A labazat hatarozottan megjelenik,
legtobbszor téglabdl, k6bél készil, de talalhatd eltérd szinlire meszelt is.

]

Forras: Orékségvédelmi Hatdstanulmdny, Vélgyzugoly Mihely Kft. 2012.
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Forras: Orékségvédelmi Hatdstanulmdny, Volgyzugoly Mihely Kft. 2012.

5 - 0s tipus

Az épilet 90°-ban elfordul, utcdval parhuzamos nyeregtetével fedett, de nem

A Monori Borut Egyesiilet marketing koncepcidja

épll oOssze a

szomszédos pincékkel, tovabbra is 6nallé épilet. A nagyobb homlokzati feliileten az ajté tobbnyire

tengelyben helyezkedik el, s egy illetve - szimmetrikus elrendezésben - két kisebb méret( ablak is
megjelenik a nagyobb homlokzati feliileten. Altaldnos az erdsité sarok téglapillérek épitése, amit a
nagyobb méret indokol, a tébbnyire itt is hasznalt valyogtégla és sarfal esetében. A fejl6dés

végpontjan a bejarat felett kicsi oromzat készil,

csiingberesszel.

diszit6 motivumokkal,

Lt LI

E

|
|
— b | I

5 alaplipus

Forras: Pincesorok, Megujitds és rendezés, A.D.U. Epitész Iroda, 1995

__-.! -
i

nagyobb méretd
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Forras: Orékségvédelmi Hatdstanulmdny, Vélgyzugoly Mihely Kft. 2012.

6 - os tipus

A parhuzamos gerinc adta lehet&séggel kialakult a torndcos elrendezés. A tulfuttatott tet6 négy fa
oszlopra tdmaszkodik, vagy téglapillérekre. Az épilet méretrendje megegyezik az 5. tipussal, de a
torndc jelentds haszndlati valtozast tesz lehetévé. A bejarati kiemelt tetd itt is megtaldlhatd a
legfejlettebb valtozatoknal.

NEEE

JE

Forras: Pincesorok, Megujitds és rendezés, A.D.U. Epitész Iroda, 1995
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=

Forras: Orékségvédelmi Hatdstanulmdny, Volgyzugoly Mihely Kft. 2012.

Az ingatlankataszteri felméréssel érintett teriileten 6 6ndllé magteriilet kiilonitheté el, ahol az
épitett értéket képezé pincék, illetve azok részben atalakitott tipusai koncentrdltan egy helyen
el6fordulnak. A magteriiletek kialakulasanak torténelmi okai vannak. Evszazadokkal ezel6tt ugyanis a
sz616bdl, borbdl szarmazd dézsmat ugyanis meghatdrozott helyeken kellett leadni, igy e helyek
kozelében alakultak ki koncentraltan a préshazak, mig a tobbi terlilet a sz6l6 megtermelését

biztositotta.
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A magteriletek az alabbi részegységekben talalhatok:

Részegység Erintett utcak/sorok/d (ilék

megnevezése

Als6-Strazsa Kdrte sor, Alma sor, Malna sor, Piszke sor, Ribizli sor, Mogyor6 sor, Mandula sor

Als6-Strazsa Juhar sor, Harsfa sor, Akacos sor, Nyarfa sor, Gesztenye sor, Bodza sor, Oszibarack sor

Fels6-Strazsa Sarfehér és Kadarka sor

Fels6-Strazsa Burgundi sor, Irsai Olivér dilé, Kévidinka sor

Téglagyari pincék Karmenté sor, Donga sor, Abroncs sor, Toltike sor, Kénlap sor, Csap sor, CsomoszI6 sor,
Dug6 sor, Prés sor, Daralo sor, Kad sor, Préshaz sor

Véagohidi-pincék Kdves sor, Permetez6s sor, Fokolé sor, Palack sor, Bogy6z6 sor, Akona sor, Puttony sor,

(ideértve a | Kas sor, Korsé sor, Sarabolé dilé, Sutyuld sor, Kancs6 dilé, Dr. Csanadi Imre utca

Téglavetsi-dilét is)

Altaldban elmondhatd, hogy a Legyen Neked is Pincéd! Marketing koncepcio legfébb beavatkozdsi

teriiletei éppen a fenti magteriiletek értékmegdrzését és megujitasat kell szolgdlnia!

4.3. A Monori Pincefalu problématérképe és SWOT ele mzése

Ahogy az a fentiekbdl és minden megel6zd felméréshél és szakvéleményhdl is kitlinik, a Monori
Pincefalu kivételes adottsagokkal rendelkezik egyarant arra, hogy valédi rekreacios térként

tovabbfejlédjék, illetve a hazai borturizmus jegyzett tertletévé valjék.
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Legyen Neked is Pincéd! A Monori Borut Egyestilet marketing koncepcidja

Mindezek legfébb jelenlegi hatraltatod tényezdi az alabbiakban foglalhatdak dssze:

- A Kunsagi Borvidék ismertsége és elismertsége bar javulé tendenciat mutat (Lasd pl. Frittman
Janos 2007-ben az év borasza), még jelentésen elmarad a tobbi hagyomanyosan jobb poziciokkal

rendelkez6 borvidékekétél;

- Nincsen jegyzett monori bor és borasz , akivel a szélesebb kdztnség azonosithatnd a Monori

Pincefalut. Lényegében palackozott borok nem keriilnek kereskedelmi forgalomba.

- Habar 6romteli elmozdulds a korabbiakhoz képest, hogy ma mar a vendégvaré pincék (gyeleti
rendben nyitva vannak hétvégente, am ez még igen kevés ahhoz, hogy tényleges borturisztikai

szolgaltatasokroél beszéljink;

- Bar két jol beagyazddott és aktiv borasz szervezet is van (Monori Borut Egyesitilet, Monor Kérnyéki
Strazsa Borrend), egyik boros civil szervezetnél sincsen operativ fel adatokat végz 6 munkatars ,
aki ezért fizetést kap, igy szaméara vilagos feladatok allithatok fel és azok teljestilése ellendrizhetd,

nem teljesités esetén szankcioval fenyegethetd (elbocsajtas).

- Az egész Strazsahegyen, és elsésorban is a magteriileteken probléma a szocidlis lakhatas
kérdése. A hatranyos helyzetliek életvitelszerl ott tartézkodasa, a nem rendezett életvitelt mutaté
korilmények sllyosan rombolja az adott utca, dilé, végsé soron az egész Pincefalu imazséat és

lehetéségeit.

A 2011-es ingatlankataszteri felmérés soran a vizsgalat részét képezte lakott ingatlanok esetében a
lakhatasi viszonyok rendezettségének megallapitdsa, mely alapjan a kategéridba sorolt 401 db
szemmel lathatdéan lakott ingatlanbdl 323 (80 %) mut  atott rendezett lakhatasi korilményeket . Az
ingatlanok kozil 15 % mutatott rendezetlen lakhatési korilményeket, a fennmaradé 5 % esetében

nem volt egyértelmlien megallapithaté a lakhatas ténye.
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Legyen Neked is Pincéd! A Monori Borut Egyestilet marketing koncepcidja

Rendezett Rendezetlen

lakhatési lakhatési

korilményeket | korilményeket |Nem

mutaté ingatlan | mutat6 ingatlan | megéllapithatd | Minddsszesen:
Also-Strazsa 37 9 7 53
Felsb-Strazsa 27 5 4 36
Forras 2 2 0 4
Laposhegy 60 11 0 71
Téglagyari
pincék 14 5 2 21
Vagohidi pincék 73 10 3 86
Volgykut 79 12 0 91
Temetéhegy 31 5 3 39
Minddsszesen: 323 59 19 401

A felmérés megerésitette, hogy a legtdbb lakhatasra utalé jel a Volgykat ingatlanj  ainal volt
tapasztalhaté . Ezt koveti a Vagoéhidi pincék terllete, melyhez a mar kertvarosias évezetbe sorolt
Kutyahegy és Malomhegy is tartozik. Elébbiek utan a Laposhegy kovetkezik 60 rendezett és 11

rendezetlen lakhatasi kérilményt mutaté ingatlannal.

A pincefalui magteriletknek is helyet ado teriiletrész ek kozil kit dnik az Als6-Strazsa , mely a
Fels-Strazsahoz és a Téglagyari pincékhez képest joval tobb lakott ingatlant tartalmaz. A legkevesebb
lakoéingatlannak a Forras teriilete ad helyet, minddsszesen 4 ingatlan esetében volt a lakhatas ténye
megéllapitva, melybdl a rendezett és a rendezetlen kortilményekkel bird birtokok egyenlé szamban (2-
2) fordultak eld.
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Legyen Neked is Pincéd! A Monori Borut Egyesiilet marketing koncepcidja

Rendezettlakhatasi koriilményeket mutato
ingatlanok megoszlasa

Rendezetlen lakhatasi koriilményeket
mutatoé ingatlanok megoszlasa

Mindez alatdmasztja azt a szakért6i allaspontot, hogy a jelen helyzet kbzel sem olyan kedvez étlen

ahogy azt sokan gondoljak.

A 2009-es Strazsahegy Fejlesztési Koncepcidjanak helyzetértékeld munkarésze zarasaként elkésziilt
a terlilet SWOT analizise is. Az elemzés allitAsai ma is helytalléak, igy azt csak néhany ponton

korrigaltuk.
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Legyen Neked is Pincéd!

Tényez 6
Természeti,
kérnyezeti
adottsagok

Infrastruktira

Technoldgia,
termelési
sajatossagok

A Strazsa-kornyéki borturizmus SWOT-analizise?

A Monori Borut Egyestilet marketing koncepcidja

Erésségek
- Sik és
dombvidék
talalkozasa;

- Borkultara téji és
épitett 6roksége
(elkulénulé
szél6terlletek és
pincefalu);

- terepkerékparos
és lovasturisztikai
adottsagok

- Budapest és a
Ferihegyi
repll6tér gyors
kozuti és vasuti
elérhet6sége;

- Monor
kozszolgaltatasi
kbzpont;

- Széles kor(
fajtavalaszték;

- Monor Kornyéki
Strazsa Borrend
és Monori Borut
Egyesdulet

Gyengeségek
- Inkabb csak
kbzepes
termotdji
adottsagok;
- Jelentds
részben
eloregedett
szélblltetvények;

- Kevés, és
inkabb csak helyi
jelentéségl
természeti
vonzer6 (Forras);
- elhanyagolt
kilteruletek
(elbozotosodas,
parlagfd, illegalis
szemétlerakdk)

- rekultivalas alatt
allé
hulladékleraké
kbzelsége

- A pincefalu
kézmivekkel
részben nem
ellatott
(vezetékes viz,
szennyviz, gaz);
- nincsenek
kialakitott
parkolok,
buszfordulok

- Palackoz6
Uizem hianya;
- Korszer(
technologiak
hianya;

- Eléregedett,

Lehet 6ségek
- A borkultara taji
és épitett
értékeinek
O0sszehangolt és
helyi
rendeletekben
szabalyozott
védelme;
- Sz6l6teriletek
megujitasa;
- TanOsvények,
taradtvonalak
kialakitasa;
- Tajrehabilitacio
- kapcsolodas az
orszagos
gyalogtara
Utvonalhoz;
terepkerékparozas
feltételeinek
megteremtése
- Tajrehabilitacié a
volt hulladéklerako
tertletén
- A tervezett M4
autopalya a
Strazsahegy
mellett fog
elhaladni (6nallé
lehajto)
- Pincefalu
kozmivesitések;
- Jarda- és
utfeldjitasok,
térburkolatok,
egységes és
igényes
kozteruletek
kialakitasa;
- Belvéaros
megujitasi program
- Palackoz6 lizem
létesitése;
- Uj tltetvények
telepitése;
- Bemutatéhelyek
kialakitasa;

Veszélyek
- Egységes
sz6l6teriiletek
megbontasa,
funkciovaltasa;
- A taji és épitett
értékek eltiinése (pl.
a pincefaluban
tajidegen épitészet
megjelenése)

- A borturisztikai
fejlesztéseket nem
kovetik az
infrastrukturalis
fejlesztések
(utfejlesztések,
parkoldk létesitése,
vizkdzmi, elektromos
halézat)

- Forrashiany miatt
beruhazasok
elmaradasa;

- Csaladi pincészetek
leéplilése,
érdektelensége

2 Az elemzés soran SARKADI E. — SZABO G. - URBAN2R00:Borturizmus szervék kézikényve faltal
javasolt tényeik kerliltek vizsgalatra. Relevancia hidnyaban netiné& ki ugyanakkor a térvényi szabalyozas

értékelésére.
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Turisztikai
kinalat

Finansziroza
S

minéség
szabalyozé és
koordinal6 funkcioi

- Egységes és
szik terileten
koncentralodé
pincefalu 960
pincével, kilatoval;
- térségi
lovasturisztikai
szolgaltatasok
kiegészitd
kinalattal
(terméalfurdé, golf);
- évente
hagyomanyosan
megismétlédsd, a
Strazsahoz, illetve
a borhoz kot6dé
rendezvények

- Varosi kulturalis
programkinalat
(Vigado Kht)

- Strazsa-Fels6-
Tapid
Vidékfejlesztési
térség része

- Bormarketing
forrasok

- Onkormanyzati
partnerség,
hitelfedezethez

A Monori Borut Egyestilet marketing koncepcidja

szétaprozodott
Ultetvények

- Kevés
turisztikai
attrakcio,
vonzeré;

- Nincs
O0sszehangolt
marketing
tevékenység

- Kilsé
finanszirozasra
alkalmas,
elékészitett
projektek szama

- Egységes
kinalatba
szervez6dés

- Kbzosségi
zaszlosbor
kifejlesztése

- Strazsahegy
O0sszehangolt
fejlesztése;

- Borturizmusban
érdekeltek
Osszefogasa
(Borut Egyesiilet)
- Az orszag els6
boraszati
tandsvényének
létrehozésa

- Magyarorszag
borvidékeinek
autentikus
bemutatékdzpontja
va fejlédés

- Fejlesztési
programok
osszeallitasa;

- Kils6
finanszirozast
lehetbvé tevd
projektfejlesztések;
- EU és hazai
tamogatasi
rendszerek, banki
hitelek

- Strazsahegy
arculatanak
elvesztése, tajidegen
épitkezések;

- Pincetulajdonosok,
helyi boraszatok
érdektelensége;

- Rendezetlen kul- és
belteriiletek, tajsebek
szdma né

- szocialis jellegi
lakacélu
ingatlanhasznélat
erésbdése

- Oneré hianyaban
projektek
finanszirozhatatlansa
ga,

- Osszefogas
hianyaban nem
megfeleld
forrasallokalas

Marketing - lgényes és - Szakmai és - Szakmai és - Egységes
informativ népszerdsité széles megjelenés hianya,
honlapok, kiadvanyok kozonségnek sz6l6 | széthlzas;
kiadvanyok hianya; rendezvényeken - Alacsony minéségi
- Strazsa Borrend | - Kooperacioés, egységes borel&allitas
széleskorl koordinaciés megjelenés; erésddése
tiszteletbeli szervezet hianya | - Uj testvér-
tagsaga (pl. nincs térségi | telepulési és egyéb

idegenforgalmi nemzetkozi
felel6s); kapcsolatok
- Elézetes piaci kialakitasa,
felmérések, erésitése;
elemzések - Arculati elemek
hianya; kidolgozasa (logok,
- A varosnak szlogenek)
nincs testvér- - Kiadvanyok
telepulési készitése,
kapcsolatrendsze | elektronikus és
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Legyen Neked is Pincéd!

Szaktudas,
képzés

Tarsadalmi
tényez 6k

Gazdasag
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- Relevans
fels6foku képzé és
kutatéintézetek
kozelsége
(Budapest,
Budafok, Godoll6)
- Helyi boraszok
széleskori
szakmai
kapcsolatai

- A varos j6
lakossagmegtarto
és —vonzo
képessége

- A fejlesztésekeért
eltokélt és tenni
akaré helyi
kulcsszerepl6k

- Széleskor(
kapcsolati t6ke a
fejlesztésekben
potencialisan
bekapcsolédék
részérél

- Szolgaltatas altal
dominalt helyi
gazdaséagszerkez
et;

- Alacsony helyi
€s térsegi
munkanélkiliség;
- Budapest és
Ferihegy
kbzelsége, - J6
kozlekedési
adottsagok

- nincsen jelentés
kérnyezetszennye
zést okozo
iparvallalat

re

- Kevés képzett
és
hivatasszeriien
foglalkozo
borasz;

- Turisztikai és
marketing
ismeretek hianya

- A sz616k és
pincék
ingatlanforgalmi
értéke relative
alacsony, kinalati
piac mellett

-A
Strazsahegyen a
pincék nem
rendeltetésszerq,
hanem szocialis
jellegi lakascélu
hasznélatanak
relative magas
aranya

- Onkormanyzati
fejlesztésekbe
bevonhaté
szabad
foldtertletek
alacsony aranya;
- Turizmus
alacsony
joévedelemtermel
6 képessége

irott médiaban valé
megjelenés
fokozasa

- Egységes
mindsitési
rendszer
bevezetése;

- Kapcsolatfelvétel
relevans képzé és
kutatéintézetekkel;
- Képzési projektek
inditasa

- Magas tarsadalmi
statuszd,
borkultira
fejlesztése irant
fogékony
betelepllék
intenzivebb
bekapcsolasa a
fejlesztésekbe;

- A terlleten
lakascéllal ott él6k
bevonasa a
fejlesztésekbe.

- Osszehangolt és
tervszerinti
telepllésfejlesztés;
- Turisztikai
szolgaltatasokbol
és
borértékesitésbél
szarmaz6
bevételek novelése

A Monori Borut Egyestilet marketing koncepcidja

- A borturizmusban
érdekeltek
érdektelensége

- A csalédi boraszati
hagyomanyok
megszakadasa, a
fiatalabb generaciok
érdektelensége;

- A Strazsahegy
ingatlanpiaci
elértéktelenedése,
alacsony statusz(
tarsadalmi rétegek
betelepilése
lakhatési céllal

- Borfelesleg
keletkezése;

- K6zép- és hosszu
tavon elénytelen
gazdasagi
beruhazasok
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A 2011-ben jelen munka elsé részeként elkészilt kataszteri felmérés osszefoglalé elemzése az

alabbiakat allapitja meg:

A Strazsahegy egybehangz6 vélekedés szerint ma ugyan 6riasi potenciallal rendelkezik, am valodi
borturisztikai célpontként még aligha megjelenithetd. Legfébb eréssége az Osszefligg 6 pincefalu
egyedi karakterében és paratlan foldrajzi adottsagok altal jelentkezik. A Strdzsahegy Ferihegyr 6l

ma mintegy 20 perc alatt elérhet &, a megéplléd M4 gyorsforgalmi Ut pedig kozvetlenil mellette fog

elhaladni.

A tanulmany is leszdgezi, hogy az egy terilet-egyittest alkotdé mintegy ezer pince egyszerre jelent
jelentés épitett értéket, turisztikai potencialt, rekredciés célu hasznositasi lehet6séget, valamint

potencialis veszélyforrast egy gyorsmértékii szegregacios folyamat elinditasahoz.

A hatélyos szabalyozds nem teszi lehetévé a lakascéli ingatlanhasznéalatot (kivéve a Kutyahegy és

Malomhegy részein), mégis folyamatosan jelen van, elsésorban is az alabbiak miatt:

» Hatranyos helyzetli térségek ellehetetlentlése, melynek koévetkeztében az érintett
lakosséag felkdltdzik a févaros kdzelébe munkalehetéségben reménykedve

> A felkoltéz6 lakossag donté tdbbsége alacsony jovedelmi, ezért nincs lehetsége
~-hormalis” lakbhazat vasarolni

» Budapest és a varoskdzpont viszonylagos kozelsége, mely tovabbi vonzerét jelent a
hatranyos helyzet( térségbdl felk6ltéz6k szamara

» Alacsony ingatlanarak a Strazsahegyen, mely lehetévé teszi a felkdltoz6ék ingatlanhoz és

épllethez jutasat
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Legyen Neked is Pincéd! A Monori Borut Egyestilet marketing koncepcidja

A terlleti folyamatok azonban nem egységesek. A Strazsahegyet vizsgalva a lakéfunkcié
egyértelm den a beltertilethez kdzel es 6 részeken (a hegy déli része) jelent meg markansan . Itt
nemcsak a lakoépiletek gyakoribbak a nyaraléépiiletekhez és a pinceépiiletekhez képest, hanem
maga az életvitelszer i kint tartzkodas is itt szinte &ltalanos jelenség . Emellett jelentds eltérések
figyelhetéek meg a foldhivatali és ©Onkormanyzati ingatlan-nyilvantartasi adatokhoz képest az
épitmények vonatkozasdban. Sok az engedély nélkil épillt ingatlan , tovabba a tényleges

birtokhatarok sok esetben eltérnek a nyilvantartasb an szerepl 6ktél.

Természetesen e terlletek turisztikai céld hasznositasa irrelevdn s elvards lenne, de az
épitészétileg értékes pince egyitteseket csak ezeken a vegyes dsszképl lakoéterlleteken at lehet
megkozeliteni (szilard burkolatd utakon), mely jelentésen rontja az ideérkezék elsé benyomasat.
Emellett a masik f6 gond, hogy ez a karos t4jalakulasi trend nem all meg, hanem folyamatosan

terjeszkedik, mignem eléri a ma még értékes terileteket és végleg bekebelezi azokat.

Fontos megemliteni azt a tényt is, hogy sajnalatos médon nemcsak a pince egyiitteseken kivil jelenik
meg az épitett elemek lakdépiletként torténd hasznositdsa, hanem egyre gyakrabban a pincefalui

magterileteken is felfedezhet 6k az ideiglenes vagy allandéva valo lakosok . E jelenség jelenleg
féként a Fels6-Strazsa Irsai Olivér diilé kornyéki részén, illetve a Téglagyari pincék teruletén figyelhetd
meg. Mindezek ellenére a magteriileteken a szocialis céli lakhatas még nem érte el azt a kritikus

szintet, ami mar nem teszi lehetévé a turisztikai és rekreacios célt hasznositast.

Leszogezhetd, hogy a ténylegesen épitett értéket képvisel 6 pincék szama az utébbi

évtizedekben egyértelm den csokkent . Ez egyrészt annak kovetkezménye, hogy a tradicionalis
pincék/préshazak karbantartd allagmegovasi munkai elmaradtak a kordbbi tulajdonosok kidregedése
miatt. Az 6roklést kovetéen sok esetben a pincének annyi tulajdonosa lett, hogy lehetetlenné tette
annak rendes gondozasat, ezaltal az épiletek lassan menthetetlenil ténkrementek. A korabbi
években, aki mégis a préshaza felljitahsa mellett dontott, legtdbbszor valami Ujszerit akart vagy nem
volt anyagi lehetésége eredeti stilusdban megdrizve felljitani azt, melynek eredményeként gombamad
szaporodtak meg azok a részben atalakitott pincék, melyeknek mar csak egy része arulkodott az
épllet hajdani allapotardél. Sajnos egyre tébb préshaz lebontasra szorul, mert rendbetételik mar nem
lehetséges. Fentiek eredményeként a korabban egységes pincefalui magteriletek arculata

atalakuléban van.
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Legyen Neked is Pincéd! A Monori Borut Egyestilet marketing koncepcidja

5.1. Fejl 6dési alternativak

A 2009-es fejlesztési koncepcid alapvetéen négy fejlédési palyat vazolt fel a Strdzsahegy szamara.
Leszdgezhetd, hogy az aldbb bemutatott fejlédési palyaivek mindegyikének meg van még ma is a
realitdsa, ugyanakkor ma mar szamos pozitiv jel mutat arra, hogy a 4. fej |6dési alternativa, a

bels 6 eréforrasokra alapozott fejlesztések sora val6sulhat m eg.

1. alternativa: Erdemi valtozas nélkiili llapotban maradas

E forgatokdnyv megvaldsuldsa esetében kdzéptdvon csak kisebb, helyi jelentéségi fejlesztések
valésulnak meg, a Strazsahegy pedig tovabbra sem jelenik meg turisztikai termékként. A Hegy
alapvetéen a helyiek rekreaciés tereként marad meg. A terilet &llapota tovabbra is vegyes képet
mutat, az igényes pinceéplletek és szdl6terliletek mellett tajsebek, elhanyagolt terlletek és

pinceépuletek talalhatéak. A terlileten él6 alacsony statuszu lakok szama kismértékben, de tovabb né.

2. alternativa: Kiils 6 tékebefektetéssel megvaldsuld nagy volumen @ turizmusfejlesztés

A tertletben komplex ingatlanhasznositasi célteriiletet lat meg egy kilsé hazai, vagy kilfoldi
t6kebefekteti csoport. Budapest és Ferihegy kodzelségére alapozottan egy borturisztikai alapu
komplex projekt valésul meg, esetlegesen a magyar bor altalanos hirnevére és a borvidékek komplex
kindlatara is alapozottan. A beruhazasnak kdszdnhetden a terlilet és a véaros is felértékelédik, az
ingatlan arak meredeken megemelkednek. Ezzel egyiitt a helyiek szereplék l1ényegében marginalis

helyzetbe kerilnek, illetve csak kdzvetetten kapcsolddnak be a fejlesztésekbe.

3. alternativa: A Strazsahegy szocialisan leromlott varosi peremter Uletté valik

A Strdzsahegyen a kovetkez6 években érdemi fejlesztések nem torténnek, ennek megfeleléen a
tertlet folyamatos éllagromlasa, elhanyagolédasa valésul meg. A terilet elértéktelenedik Monor
szegregalt lakoteréveé alakul at. A Strazsahegyen mar kézéptavon (5-10 év) érdemben visszahlzodik,
illetve ellehetetlendil a tradicionalis szélétermelés és boraszat, a borturizmusnak pedig az alapveté

feltételei sem teljesiinek.
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Fontos rogziteni, hogy e forgatokdnyv szerinti funkciovéltas bekovetkezése egyértelmien
felgyorsulhat, amennyiben az életvitelszerlien ott €I8, alacsony statuszu rétegek szama elér egy

bizonyos, ha ugy tetszik kritikus szintet.

4. alternativa: Helyi er 6forrasok aktivalasan alapulé megujulas

E forgatokdnyv megvalosulasa esetében a Strazsahegy vardzsa megmarad, sét megerésodik, egyre
ismertebb és elismertebb borturisztikai célteriiletté valik. A terllet dsszképe egyértelmiien pozitiv
irAnyba valtozik, csékken az elhanyagolt teriiletek aranya, takaros pincék sora fogadja a helyieket és a
latogatdkat, elsésorban a budapestieket és a Févarosba latogatd kulfoldieket. A borturizmusbol €16
pincészetek szdma és a szolgaltatdsok minésége folyamatosan nd, egyes rendezvények regionalis,

sét orszagos jellegtvé valnak.

A Strazsahegy ma tehat egyértelmi valaszat el 6tt all — vagy egyre gyorsulé Gtemben folytatédik a
leszakadasa, majd az eredeti funkciéit teljesen hattérbe szoritva egy szocialisan leszakadd varosi
peremkeriiletté valik , vagy egy terv szerinti fejlesztéssorozat eredményeképpen a meglévd értékekre

alapozva funkcionalisan és esztétikailag megujulé palyara al I

5.2. A Monori Pincefalu jov 6képe

A 2012-ben Onkormanyzat altal elfogadott, a Strazsahegy fejlesztésérér 6l sz6l6 koncepcio — altal

megfogalmazott jov 6kép az alabbiakat mondja ki:

- A Strazsahegy legyen Monor varosanak emblematikus taji eleme , a varos (bor)turisztikai jelképe,

a monori turizmus zaszléshajoja.

- Az ismertségét fokozatosan nével6é Strazsahegy a turisztikai fejlesztéseken keresztiil erésitse a sajat
€s a varos szerepét, am fejlesztései legyenek dsszhangban Monor fejlédésével, a hegy és a varos
kélcsdndsen segitsék egymast  a fejlédésben.
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- Mindekézben a Strazsahegy ne veszitse el sz 8l6hegyi arculatat , dgyelni kell arra, hogy a
fejlesztések a sz6lészet-boraszaton alapuljanak. A Strazsahegyen valésuljon meg a hagyomanyos

sz68létermesztés és a modern beruhazasok harmonikus egyen  sllya: a térség elmaradottsagat
elkeriilendé nagy hangsulyt kell fektetni a Strazsahegy turisztikai értéknovelésére, am figyelemmel kell
lenni a hegy multjara, ne vesszenek el a hegy hagyomanyos értékei a tulzott mértéki fejlesztések
kovetkeztében. A Strazsahegyen kerilljon egyensulyba a természet, a tradiciondlis gazdalkodas és az

idegenforgalom.

- A véaros érdeke a kulturtaj fenntartasa mellett a kiegyensulyozott, fokozatos fejlédés, mely a helyi
eréforrasok aktivalasan alapul.

- Ezzel egy (temben a varos hasznalja ki a Strazsahegy turisztikai potencialjat ugy, hogy kézben a
kiemelt épitett és taji értékek ne sériilienek. Epiljon ki az a min éségi, szelid turizmus, mely a hegy
Ujonnan feltart értékeit mutatja be . A turisztikai fejlesztések soran kialakithaték azok a k&zosségi

terek, melyek kikapcsolédast nyujtanak a helyi lakosok és turistdk szamara.

- Az ilyen mértékii fejlédéshez meg kell teremteni a Strdzsahegy egységét kornyezet -
infrastrukturalis és human vonatkozasban egyarant . Fontos, hogy a véros, az ide latogatok és az
itt tevékenykeddk ne elkiilonilé pincefalvakat lassanak, hanem egy komplex, sokrétli, am részeiben
egymast kiegészit6 Strazsahegyet. Az itt él6k szaméara kozos célként szerepelien a hegy
felemelkedése, Osszehangolt érdekek mentén valdsuljanak meg azok a beruhdzasok, melyek

biztositjak a Strazsahegy jovéjét.

- A felemelkedéshez a kozos akarat, kdzds munka szikséges, melyben nagy szerep harul a
tarsadalmi aktivitasra, a civil szervezetekre. Jojjon létre a Strazsahegyen egy olyan civil kbzéss  ég,

mely felel 6sséget érez a varos és a hegy jov 6jéért, s mely kontrollt, s egyben biztositékot jelent a

fokozatos fejl6désre a Strazsahegy egyedi hangulatanak megérzése mellett.
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A szabalyozasi terv megalapozasara 2012-ben az o©nkormanyzat &ltal elkészitett koncepcio,

0sszhangban a mar 2009-ben készuilt koncepciéval 4 fejlesztési irAnyt hatarozott meg

1. ERTEKVEDELEM - ERTEKTEREMTES
1.1 Epitett kdrnyezet megovasa
1.2 Kultartaj fenntartasa
1.3 Uj értékek létrehozasa, értéknovelés
2. GAZDASAG- ES TURIZMUSFEJLESZTES
2.1 Szélészet-boraszat, mint gazdasagi tevékenység
2.2 Borturizmus fejlesztése
2.3 Kapcsolddé turisztikai dgazatok fejlesztése, turisztikai spektrum szélesitése
2.4 Infrastruktirafejlesztés
2.5 Humén eré&forrasok fejlesztése
3. STRAZSAHEGY ISMERTSEGENEK JAVITASA
3.1 Bormarketing, borvidék marketingje
3.2 Csatlakozas a varosmarketinghez
3.3 Kapcsolatrendszer fejlesztése
4. KOZOSSEGEPITES, KOZOSSEGFEJLESZTES
4.1 Strdzsahegy bevonasa a varos vérkeringésébe
4.2 A hegyen jelen lévok kdzdsséggé formalasa

4.3 K6zbsségi programok

Amint az a fenti struktdrabdl kitGnik |ényegében nincsen olyan fejlesztési javaslat és ig  ény,
melynek ne lenne marketing, PR, vagy kommunikéaciés vonzata. Ennek megfeleléen a jelen

marketing koncepcié céljai és tevékenységei ahhoz horizontalisan kapcsolédnak.

Oldal 47

O\ o
€lycen
©



Legyen Neked is Pincéd! A Monori Borut Egyestilet marketing koncepcidja

A fentiekben részletezett j6vékép megvaldsitasahoz a marketing kommunikacié altalanos célja:

a Monori Pincefalu vitalitasanak megerédsitése

Vitalitas alatt azt értjik, hogy ,legyen élet” a pincefaluban , ennek megfeleléen:
- legyen folyamatos és lathat6 a fejl6dés;

- az egyes fejlesztések a lehetd legszélesebb korhodz jussanak el és keltse fel az

érdeklodésiiket;

- legyen ,trendi” monori pincetulajdonosnak lenni.
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5.3. A Monori Pincefalu fejlesztésének célkit  dzései

A fentiekben rogzitett problémak 6sszegzését és az abbdl levezethetd célokat szemlélteti az alabbi

abra:
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Némmaﬁt&uaﬁm& ltetess
I
[ 1
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__J Monor borok nincsensk 2 siscon Elatvitslzzarion endazetlan
= T
&lok jaleniste
R
i alaczony Lo A
= syenze civil stivitis _ ——
L | Nem betartott szabélyozis |
&laczony e izmersthidnya
célfa AMoneri Pincefaly vitalitisanale
elosagitése B
I 1
A Monon Pincefalu 1zmert ez A MNMonon Pincefalu
elizmert ingatlanai 10 kezekhe
. bolien 5
e e
|| isment branddé vitis S o T
= [ = Baits
Uzlati &2 non-profit alapon
sttt mxoloilatisok srama i Szocialis clG laicharis
- e i) s : ;
AT amven Neked iz Dinced!” Tij, j6 gazda modjina visalkeds
sozgalom srzsgos s | ek megdanie s
s pinceBlvak meanjolazabs valo il ajdonosok megsnaicze
+6 peifialist hivatoozs
- — Tijba il10 Spitesreti magoldis:
L Fendazvenyel szima 2 i allalmarizinak Gartinoies
Iedveltzems nd
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Fejlesztési koncepciok és programok elkészitésekor a tervezésnél révid-, kdzép-, és hosszatavu
célkitizéseket kell megfogalmazni. Az éaltalanos moddszertani szabéalyok (és a teriletfejlesztésben

el6ird jogszabalyok) szerint a rovidtav 1-3 év , a kbzéptav 3-8 év , mig a hosszutav 8-20 év .

A Monori Pincefalu hosszutavu (altalanos) célkit tizései:

- Monor varos legyen a dél-kelet Pest megyei agglomeracié olyan magas statuszi varosa, amely
kifejezetten magas életminéséget nyujt lakdi szamara (projekten tilmutatd, de a projekttel dsszefiiggd

cél);

- A Monori Pincefalu legyen a helyiek els6szamu rekreacios tere;

- A Monori Pincefalu orszagosan is ismert és elismert borturisztikai desztinaci6, a févarosiak és a

borturistak kedvelt hétvégi kirandulé helye, évente tébb orszagos esemény szintere;

- A pincefalu ingatlanarai stabil, emelkedd, a piac keresleti jellegl. Egyes kozponti részeken a
frekventalt pincéket ,aranyarban” lehet csak értékesiteni. A magterileteken a szigord szabalyozasnak
kdszonhetéen csak elvétve taldlhatd elhanyagolt, gazdatlan, illetve nem rendeltetésszeriien

hasznositott pince, préshaz;

- A hagyomanyos tajhasznalat és bortermelés mellett, kialakulnak birtokkézpontok, megjelenik egy-két

komolyabb borturisztikai szolgéltatas, igy borhotel, nagyobb latvanypince;
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A Monori Pincefalu kdzéptavu célkit  (izései:

- A szigor( szabalyozas eredményeként a pincefalu magterileteken a préshazak erodalédasa teljesen

megall, a pincék megujulasa latvanyos;

- A Pincefaluban 10-15 (zleti alapon mikddé vendégvard pince talalhatd, legalabb ketté pedig a hét

minden napjan nyitva tart;

- Mind6ssze néhéany szocidlisan hatranyos helyzetli csaldd/személy tartézkodik életvitelszeriien a

pincefaluban, jelenlétiik nem zavaro;

- A Pincefalu kedvelt kirdnduléhely, egyre tobben fedezik fel thvolabbi telepiilésen él6k is;

- A monori pincék keresetté valnak, egyre tébb olyan Uj pincetulajdonos jelenik meg, akik a pincét

rendeltetésszeriien hasznaljak.

A Monori Pincefalu rovidtava (konkrét) célkit  (izései

- A szakmai koztudatba bekerul a Monori Pincefalu, mind tobb borkedvel6 el6tt ismert, hogy itt

talalhatd az orszag egyik legnagyobb 6sszefliggd pincefalva;

- A www.legyennekedispinced.hu latogatottsaga lehetévé teszi szponzorok bevonasat, igy a

fenntarthatdsag biztositasat;
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- A Monori Borut Egyesulet operativ munkatarsat vesz fel, aki a Pincefalu fejlédésének egyik

generaléjava valik;

- A ,Legyen Neked is Pincéd!” mozgalom ismerté valik a bor és a hazai pincefalvak irant érdeklédék

és a helyi lakossag korében egyarant. A mozgalomrél széles kérben beszamol a média is;

- A Monori Pincefalu, mint brand alapjai megteremtédnek, sajat szlogen, logé kéztudatba keriilése

megindul, idealis esetben sajat ,reklamarca” van;

- Evente tobb orszagos rendezvény is megvaldsul (Jégviragtol Borviragig, Borvidékek Hétvégéje),

melyeken a latogatészam eléri a tizezres nagysagrendet.

Jelen marketing koncepcié a maximalis gyakorlati ha sznositas alapelveit
figyelembe véve alapvet 6en a kdvetkez 6 1-3 éves rovidtavra fogalmaz meg

konkrét javasolt tevéekenységeket.

A fentiek szerint a jelen marketing koncepcié konkrét kiinduldpontjai az alabbiak:

- A helyi tenni akarasra” lehet és kell is épiteni.
- Kiemelt szerep jut az épitett értékek megdrzésének, ezzel egyiitt a funkcié megerésitéseknek;
- Mind a meglévé, mind a potencidlis Uj pincetulajdonosok esetében imazs-erbsités sziikséges;

- A fejlesztések sikerének legfontosabb mutatéja az ingatlan arak alakulasa. Amennyiben a teriileten
élénk és pozitiv irAnya ingatlanpiaci elmozdulas torténik, akkor az a terulet felértékelédéséhez vezet,
ez pedig Ujabb beruhazasokat indukalhat. Amennyiben azonban egy-egy magteruleti részen nem
funkcionalis hasznalat, szocialis céli lakhatas er6sddik meg, akkor az igen gyorsan tovabbi

degradacios folyamatokat indithat el.
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Mint azt a kordbbiakban kifejtettiik, a jelen marketing koncepcio elkészitésénél tekintetbe kell
vennlink, hogy ez esetben nem egy terméket, vagy szolgaltatast kell értékesiteni. Ugyan a koncepcid
cime szerint is f6 célként jelenik meg a pincék jo kezekbe keriilése, &m mégsem tekinthetd a feladat
pusztan ingatlanértékesitési marketingnek sem, mivel esetiinkben ennél joval tébbrél, illetve masrél
van sz0. Ez esetben egyszerre kell ,eladni” egy térséget/telepulést, egy életérzést, életformat, illetve

ezek mentén adott esetben egy specidlis ingatlantipust.

Mindezek alapjan kijelenthetd, hogy a projekt komplexitasdnak megfeleléen a célcsoportot is
megfeleléen szegmentélni kell. Nyilvanvald, hogy kellenek altalanos, mindenkihez sz6l6
kommunikéacios Uizenetek, marketing eszkézok, a&m célcsoportonként eltéré csatornak alkalmazasa is

sziikséges.

Célcsoportok azonositasakor meg kell kilonboztetniink kdzvetlen és kodzvetett célcsoportokat. Mig
elébbi esetén cél a kdzvetlen elérés és meggy6zés, addig a kdzvetett esetében jelen koncepcid
kozvetlen eredményelvarasokat nem fogalmaz meg, pusztan szamba veszi az egyéb érintetteket,

illetve az esetiikben bekovetkezé kbvetkezményeket.
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6.1. A ,Legyen Neked is Pincéd!” marketing koncepci 0 kbzvetlen
célcsoportjai

6.1.1. Meglév 6 pincetulajdonosok

A pincetulajdonosok dontd része jelenleg monori vagy Monor kornyéki lakos. A jelenlegi

pincetulajdonosok az alabbi kategériakba tartoz6ak:

- Aktiv helyi tradicionalis pincetulajdonosok . E csoportba tartozok a Strazsahegyhez rendszerint
csaladi szélakon kotédnek. Esetiikben a pince és a kapcsolodd széléterilet tobb generacié ota a
csalad birtokaban van, egyszerre jellemz6 az er6s érzelmi kotédés és a szakmai hozzéértés
atoroklédése. Tobbséguk bort dontéen csak sajat fogyasztasi céllal allitanak elé, am éppen ez az a
kor, ahol a leginkabb meg van az esélye annak, hogy komolyabb vallalkozasként is tekintsen a
boraszatra. Tébbségében e célcsoportra alapozédik az un. vendégvard pincészetek rendje is, mely
tulajdonképpen az elsé kezdeményezése a helyi turizmus beinduldsanak is. E célcsoportra
elmondhatdé, hogy a préshazat és kornyezetét rendszerint karbantartjak, igényesek annak
megjelenésére, tovadbba 6k a legaktivabbak a Hegy életében, szivesen vesznek részt a tarsadalmi
szervezetek igy a BorGt és a Borrend munkajaban, dnkéntes civil kezdeményezésekben. Ide értjik
azokat a fiatalokat is, akik jogi értelemben sajat pincével nem rendelkeznek, viszont sziileiknek

besegitenek, és terv szerint a gazdalkodast tovabbviszik a pincét, préshazat jo karban tartjak.

- Aktiv helyi 0j pincetulajdonosok . A varosba bekdltozok, korabbi csaladi kapcsolatok révén
Monorhoz koétédéek, illetve a rendezvényekre (pl. Jégviragtél-borviragig, Borvidékek Hétvégéje)
latogatdé nem helyi k6zénség korébdl spontan médon keriilnek ki, jelenleg még viszonylag csekély
szamban. Altalanos jellemzdjilk, hogy aktivak, tébbnyire a régi pincetulajdonosoknal fiatalabb
generacio tagjai. Gyorsan integralddnak a helyi kozosségi életbe, sét rendszerint kifejezetten keresik
is azt. Pincéjukre, birtokukra kifejezetten igényesek, ha csak idejik engedi, kinn vannak a hegyen,
ahova baréatokat, ismerésoket is szivesen elcsabitanak. Gyakran szél6termeléssel egyéltalan nem

foglalkoznak, pusztan a pince, mint élmény fontos szamukra.
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- Inaktiv helyi pincetulajdonosok . Sajat pincével dontéen csaladi alapokon rendelkeznek, de nekik
mar valés érzelmi kotédésik nincsen és/vagy életkori jellemzék miatt nem, vagy alig térédnek
birtokukkal. Jellemz&, hogy egy generaciévaltas eredményeként, az oOrokléssel birtokba kerilt
pinceépilet inkabb csak teher, melytél szabadulni kell. Gyakran tarsul6 probléma, hogy nem egy,
hanem t6bb tulajdonosa is lesz az ingatlannak, ami tovabbi problémakat, ellentétes érdekeket is sziil.
E pincék tipikusan az elhanyagolt allapotban 1évék, gyakran pedig éppen ezek a pincék azok, melyek
aron alul keriilnek eladasra. Ebben az esetben az eladét nem foglalkoztatja a vasarl6 személye és

szandéka sem, 6t pusztan a kapott, ,6lbe hullt” pénz érdekli.

- Hatranyos helyzet (, alacsony tarsadalmi statuszi bekoltéz  6k. Egy részilkk monori szarmazasu,
igy a hegyet alaposan ismerd. Ok gyakran csaladi alapon birtokoljak a pincét, tarsadalmi lecsiszasuk,
munkanélkuliségik ,eredményeként” a varosban |évé ingatlant eladjak, felélik, egyszerlen
életvitelszeriien felkdltdznek a pincébe. Masik csoportjuk a belterileti ingatlan eladasabdl vasarol joval
olcso6bban préshazat kifejezetten lakhatasi céllal, a killénbdzetet pedig gyorsan felélik, Uj otthonuk a
napi talélésrél szol, kdrnyezetikk &llapota nem érdekli 6ket. E csoport harmadik, egyben névekvé
részét teszi ki a tavolabbrol, esetenként a Févaroshol érkezék kore. Pusztan olcsé lakhatast keresnek,
akar spontan modon (pl. egy ingatlanforgalmazé ajanlasaval) kerlinek ide, a korabbi ingatlan
feladasat kovetéen tartalékaik nincsenek, felélik azokat. E csoport altalanos jellemzéje, hogy a
vasarlaskor kizarélag az alacsony vasarlasi ar szamit, alacsony igényszinten élnek, gyakran a
legelemibb higiéniai koérilményeket sem teremtik meg a maguk szamara, teriiletét rendezetlenil
tartjak. Legfébb probléma, hogy gyakran éppen a legértékesebb pincefalu magterileteken teleptilnek
meg. Ebben az esetben az épiiletek épitett értékeire sincsenek tekintettel, igénytelen atalakitasokat
végeznek (pl. szalagparkettaval ,burkol” teraszrészt stb.) Kozvetlen bizonyiték hidnyaban nem
allithatd azonban, hogy ezek az emberek bilin6zdi életmddra fogékonyabbak, igy a pincefeltérések
sem irhatdéak bizonyithatdan a szamlajukra. Generalis probléma, hogy egy-egy ilyen megtelepilés
jelentésen leértékeli a kdrnyezé ingatlanokat is, igy arleszoritd hatast indukdl, ezzel pedig a tovabbi

szlomosodést késziti eld.
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6.1.2. Leend 6 potencialis pincetulajdonosok

- Helyi aktiv, 35 év alatti fiatalok. @ E célcsoport egyarant lehet csalados és egyeduilall6 is. F6
jellemzéjuk, hogy a Strdzsahegy értékeit ismerik, latjak az elmult évek fejlesztéseit is, a
rendezvényeken ha csak lehet részt vesznek. Egy részik csaladjanak van pincéje a Hegyen, de

jelenleg érzelmi kétédése ahhoz nincsen.

Mas részik viszont csaladi alapon viszont nem rendelkezik pincetulajdonnal, fliggetlenil attél, hogy
tobb generacié oOta élnek-e Monoron, avagy a varosba bekoltdzék. Rendszerint kdzepes, vagy
magasabb tarsadalmi statusziak, nallé életvitelt folytatnak, transzfer jovedelmekre nem szoruldak,
jellemzéen trendkdvetdk. Pincét elsésorban hobbi, vagy befektetési céllal vasarol, ahova buszkén viszi

fel ismer6seit, baratait is.

- Nem helyi aktiv, 35 év alatti magas statuszu fiatal ok. E célcsoport egyarant lehet csalados és
egyediilallo is. Rendszerint fels6bb jovedelmi szinttel rendelkezék, sokat kolt6, aktiv réteg. Elsésorban
is a varosi fiatalok kdrében a minéségi borfogyasztds népszerliisége egyre emelkedik. E célcsoport
ahogy egyre behatdébb ismereteket szerez a borrél és annak készitésének hatterérél, mind
fogékonyabba valik a pincefalvakra is. Ma még nem jellemzd korikben az 6nalldé pincevasarlas
gondolata, am elérésik megfeleld6 marketing kommunikacioval kifejezetten sikeres lehet a févaros
kbzelsége miatt. Az 6nallé pince birtoklasa naluk egyértelmien statusz szimbélumként jelentkezik,
ennek megfeleléen magas igényszint mellett alakitjak azt ki. Az el6z6 célcsoporthoz hasonléan pincét
elsésorban hobbi, vagy befektetési céllal vaséarol, ahova blszkén viszi fel ismeréseit, baratait is.
Szélétermelésre tobbnyire nem, de sajat bort megfelel6 segitséggel esetleg szivesen készit, hiszen

azzal is imponalhat az ismeretségi kérben.

- Nem helyi aktiv, 35+ korosztadly. Els6ésorban varosi (févarosi) csalados, vagy mar nyugdijas
rétegek, akik mar onall6 egzisztenciaval rendelkeznek. A pince szamukra a ,menekiilés a varos
zajatél”, elsésorban nem presztizsérdekeket szolgal. A pincevasarlas soran megfontoltan dont, a j6 ar-
érték arany mellett a szép kornyezetet is kiemelten keresi. Esetlegesen a pince mellé sz6I6t is vasarol
és borkészitésbe is belefog, melyhez bizonyosan szivesen veszi a helyi segitséget, kozremikodést is.
Amennyiben a Strazsahegybe beleszeret, aktiv koz6sségi emberré valhat, sét akar Monorra telepulés

mellett is donthet.
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- Budapesten/Pest megye dél-keleti agglomeracidjaban él6, mas borvidékeken

szOlébirtokosok. Bar erre vonatkozd konkrét kimutatdsok nincsenek, de a tapasztalatok szerint
gyakori, hogy valaki néhany hektoliter bort add szél6teriilettel rendelkezik az orszdg valamely
borvidékén. E réteg szamara a borkészités allando utazassal parosul, pedig gyakran csak éppen hogy
ra kéne nézni a borra. Esetiikben idedlis, ha a mar horddba kerilt bor gondozasara részben mar nem
a tavoli szbl6terileten, borospincében, hanem a lakhelyhez jéval kézelebb kertlhetne sor. E réteg
esetében tehat a Monori Pincefalu kodzelsége és a bor érleléséhez, tarolasdhoz megfeleld pince

megtalalasa a lényeg.

- (Uzleti, gazdasagi hasznositasi céllal vasarlok. Egy terllet presztizsének, igy az ottani
ingatlanaraknak az emelkedésével parhuzamosan, részben azt tovabb is gerjesztve, automatikusan
megindul egy befektetési célu ingatlanvasarlas is. Esetlinkben ez nem cél, mivel ezt csak egyfajta
buboréknak gondoljuk, az a funkciondlis megujulashoz, az ,él6bbé” valashoz kozvetlen nem jarul
hozza. Cél ugyanakkor olyanok megszolitasa, akik a.) Uzleti lehetéséget latnak a pincefaluban, igy pl.
vendéglét, kisebb motelt nyitnanak, vagy akar mashol boraszatot tartanak fenn, de latnak a hegyben
potencialt és nyitnanak itt is egy sajat borhazat. Ide sorolhatéak tovabba az olyan kapcsolédé
tevékenységet végzok is, mint a sajtérlelék (kis szamuk miatt 6nalld célcsoportként nem célszerl a
definidlas). Esetiikben a pincefalu éppen Budapest, mint elsédleges felvevépiac kdzelsége miatt
vonzo. A tej elsédleges feldolgozaséarara a termeld terileten keriilhet sor, mig az érleléshez a helyi

pince is teljesen alkalmas.

6.1.3. A Monori Pincefalu latogatoéi, vendégek

- Helyi, a Monori Pincefalut ismer 6 és kedvel 6 lakossag. Kulén célcsoportként leginkabb csak
rendezvények soran jelenik meg, életkor, tarsadalmi helyzet szempontjabél nem kell tovabb bontani. A
rendezvények létszamat jelentés részben e teljesen vegyes, heterogén csoport adja. Ha a
rendezvények létszama elmarad a varttdl, az kdzvetve-kozvetlenil negativan hat ki a pincefalu
fejlédésére is, mig a nagy létszam egyértelmlen hozzajarul a pincék, ingatlanok

presztizsemelkedéséhez is, igy arfelhajté hatas érhet6 el.
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- Nem helyi, a Monori Pincefalut mar ismer 06k és kedvel 6k. Az elmult évek egyre nagyobb
létszamot vonzd eseményei, igy a Jégviragtol-Borviragig és a Borvidékek Hétvégéje mind tdbb olyan,
elsésorban a térségben és Budapesten €16 borkedvel6t is el tudott érni. Ma mar 6rdmmel lathat6 az is,
hogy a Hegyen egyre tobb idegen kirandulé fordul meg, pl. jarja végig a tanésvényt. Ok rendszerint
széles latokord, Interneten tajékozodo, de nem feltétlen fiatal rétegek. Altalanos cél, hogy e célcsoport
minél nagyobb szamban ismerje meg a Monori Pincefalu értékeit, legyen a rendezvények

torzsk6zonsége.

- Nem helyi, potencidlis borkedvel 06k, rendezvénylatogatok . Esetiinkben elsésorban cél a fiatal,
értelmiségi, budapesti, borkedvel6k elérése. Altalaban elmondhatd, hogy magasabb tarsadalmi
statuszlak, szolgéltataskézpontl fogyasztdk, gyakran sznobok is. Ide tartozéak azok a ,hedonista”
fiatalok is azonban, akik ma még kevesebb jovedelemmel rendelkezéek, mivel még tanuldk
(egyetemistak, féiskolasok), vagy éppen palyakezddk, igy kevesebbet, olcsébbat is fogyasztok. Ok is

j6 eséllyel néhany év alatt mar nagyobb jovedelemmel rendelkeznek.

Mindharom csoport esetében altaldban elmondhaté, ho gy éppen a heterogenitasa miatt is j6

eséllyel kerlilnek ki kdzuluk kés  8bb pincevésarlasi szandékkal birok.

6.1.4. Kls 6 szerepl 6k

- Helyi 6nkorméanyzat . Az elmult idészak egyértelm(ivé tette, hogy a varos vezetése eltokélt a
pincefalu fejlédése érdekében, 1asd jelen projekt kapcsan kotott egylttmikddési megallapodast, vagy
a késziils szabalyozasi tervet. Ennek megfeleléen nem is elérési csatorndkat és Uzenetek kell

megfogalmazni feléjiik, hanem a konkrét fejlesztési célokhoz, akciékhoz a partnerséget kell erésiteni.
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- Helyi ingatlanforgalmazék. Jelenleg Monoron 4-5 helyi ingatlanforgalmazo, tovabba tobb nagy
orszagos ingatlanforgalmaz6 lanc munkatarsai is jelen vannak. Tevékenységuk jellegébdl adédoan
szamukra mindig csak az az elsédleges, hogy megfelelé haszonkulccsal adjanak el ingatlanokat. Az
elmult évek tapasztalatai azt mutatjak, hogy szamos pinceépiilet éppen nekik ,kdszénhetéen” kerult
nem megfeleld6 emberek birtokaba és lakdscéli hasznalatba. Sajnos ma is taldlhatdéak olyan
hirdetések, melyek kifejezetten lakécéllal jelentetnek meg préshazakat. A helyi ingatlanforgalmazok

megnyerése tehat kulcskérdés a projekt sikere szempontjabadl.

- Politikai dontéshozék . A hazai pincefalvak nem pusztan a borkészités helyei, hanem jelentés
épitészeti, kultartorténeti értéket képviseld, ma mar ritkasagszamba mend épitészeti egységet is
képviselb teleplilésrészek. A legtdbb helyen jelenleg méltanytalanul hattérbe szorulnak, ezért komplett
pincefalvak haladnak gyorsabban, vagy lassabban az enyészet atjan. Fel kell hivni a figyelmét a
politikusoknak a jelenségre, illetve a vidékfejlesztési és turisztikai tsszefliiggésekre. Onalldan vagy
szervezett keretek kozott (lasd MPVSZ) lobbizassal elé kell segiteni, hogy kézvetlen tAmogatasok

(palyazat) segitsék el6 a hazai pincefalvak megujitasat.

- Mas pincefalvakban pincetulajdonosok, szakmai és ci  vil szervezetek . Az MBE egyik alapito
tagja a Magyarorszagi Pincefalvak Vidékfejlesztési Szovetségének. E célcsoport tulajdonképpen
leginkdbb e szervezeten keresztll érheté és érendd el. Fontos, hogy Monor tovabbra is aktiv tagja,
egyes esetekben gesztora legyen a szdvetségnek, fontos a szervezet taglétszamanak és szervezeti,
szakmai aktivitisdnak fokozésa. Ezen tdalmenden is, a helyi eredményekrél, igy magardl a ,Legyen
Neked is Pincéd!” mozgalom elindulaséarol széleskorl tdjékoztatast kell adni a szakmai és civil

szervezetek felé, igy pl. a hazai Borut Egyesiiletek, Borrendek szamara.

- Ujsagirok, média képvisel 6i. Tekintettel arra, hogy fizetett hirdetésre csak igen korlatozottan és
elsésorban is bizonytalan palyazati forrasokbdél van lehetéség, kulcskérdés, hogy mennyire sikerl a
szakmai és az A&ltalanos média munkatarsainak megnyerése. A ,Legyen Neked is pincéd!”
dnmagaban is egy Ujszerd, figyelemfelkeltd Uzenet, melyet tébb média bizonyosan és szivesen
megjelenit, ha arrdl tovabbi, szélesebb érdeklédésre szert tevd érdekes informéciokkal tudunk
szolgalni. E célcsoporton belll kulén ki kell emelni a szakmai Ujsagirok, elsésorban is az online
Ujsagirok korét. Az online boros portalok kifejezetten azt a célkbzonséget érik el, ahol az elvart

potencidlis pincevasarldk, borturisték is nagy szamban fordulnak el6.
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6.2. A célcsoportok kommunikacios elérési matrixa

A fenti célcsoportok esetében egyenként mutatjak be a lenti tAblazatok a célcsoporti szikségleteket,

az elérési utakat, a fébb lizeneteket és az elvarhaté eredményeket.
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Meglév 6 pincetulajdonosok

Célcsoport Célcsoport Elsddleges elérési csatornak Foébb kommunikaciés Gizenetek Elvart eredmények

legfontosabb igényei,

szikségletei

Aktiv helyi = - ingatlan értékérzése, ar - civil szervezetek kdzgyllése, - ,nem vagy egyedil”, 6sszefogas - aktiv részvétel a pincefalu
tradicionalis emelkedése férumai - pincetulajdonosnak lenni tarsadalmi életében (rendezvények,
pincetulajdonosok - tulajdonbiztonsdg - személyes kapcsolatok statusz (,Nem is igazi monori, akinek tarsadalmi munkak, civil élet,
erésbdése - helyi sajtotermékek (Strazsa, nincsen pincéje”) Uj pincetulajdonosok

- identiths meger6sités Gemini, Régio4) - Monor versenyezhet mas  segitése);
- turisztikai  potencial - Internet  borvidékekkel, sajatos értékek - szélészeti, boraszati
er6sddése  (vendégvardé (www.monoriborut.hu, - a pincefalu felértékel6dése, akar tevékenység er@sitése,
pincéknél) www.legyennekedispinced.hu)  fejlesztésekbe is érdemes invesztalni; = mindség iranti igény

- kérnyezet allapota - a varos tamogatasa (szabalyozas, fokozodasa;

kozbiztonsag, fejlesztések) - 0j beruhazéasok (vendégvaré

pincéknél)

- ismeretségi kor aktivizalasa,

tajékoztatasa
Aktiv helyi Uj - ingatlan értékérzése, ar - civil szervezetek kdzgyllése, -,nem vagy egyedil”, dsszefogas - aktiv részvétel a pincefalu
pincetulajdonosok emelkedése férumai - igény szerint segitség a sajat bor életében elsésorban a
- tulajdonbiztonsag - személyes kapcsolatok készitésben rendezvények,
er6sddése - helyi sajtétermékek (Strazsa, - pincetulajdonosnak lenni tarsadalmi vonatkozasaban;
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Inaktiv helyi

pincetulajdonosok

Hatranyos
helyzet @i, alacsony
tarsadalmi statuszu

bekoltdz 6k

- identiths megerésités
- turisztikai  potencial
erésddése
(rendezvények)

- kérnyezet allapota

- jO értékesitési ar elérése
- segitség az ingatlan
értékesitésében,

arpozicionalasban

- Olcsé6 lakhatas

- Lhatésagi zaklatas
megsz(inése;

- minimalis
kézszolgaltatasok (viz,

aram, bolt)

A Monori Borut Egyestilet marketing koncepcidja

Gemini, Régio4)
- Internet
(www.monoriborut.hu,

www.legyennekedispinced.hu)

- helyi sajtétermékek (Strazsa,
Gemini, Régié4)

- Onkormanyzati tajékoztatok

- Civil szervezetek személyes
megkeresése (nem csak a
Borut, vagy a Borrend, hanem
pl. a Maltai Szeretetszolgalat
is)

- Onkormanyzati , hatosagi
emberek

- Polgéarérség

statusz (,Nem is igazi monori, akinek
nincsen pincéje”)
- aktiv helyi kozOsség,
rendezvényekbe bekapcsolodas

- a varos tamogatasa (szabalyozas,
kozbiztonsag, fejlesztések)

- Pincetulajdonosnak lenni felelésség;
- Ertékesitésnél szamit kinek és milyen
céllal adja el

- Teriilet rendben tartasa kotelesség;

- Ertékesitésben szamithat segitségre
- Pincetulajdonosnak lenni felel6sség
(pl. nem engedek kutyat szabadon,
értékes  préshazhomlokzatot nem
teszek tonkre sth.),

- Az életvitelszerG lakhatds nem

megengedett, bejelentett lakcim
fontossaga pl. allaskeresésnél

- Uj szabalyozasi terv szigora

- kdrnyezet iranti minimalis igényszint
- a pincefalu fellendilésével olyan

eladasi ar is elérheté, ami elégséges

- ismeretségi kor aktivizalasa,
tajékoztatasa

- kotédés erdsitése

- Elhanyagolt pincék és
kérnyezetilk szama csokken;
célu

- a szocialis

lakasvasarlas visszaszorul
- szocidlis céli lakhatas
visszaszorulasa;
- rendezetlen, igénytelen
préshazak és teriiletek szama
csokken

- kbzbiztonsag érzése javul

Elycef
yeen

Legyen Neked is
Pincéd! /
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mashol magasabb  életminéséget
biztosit6 lakhatasra

- Folyamatos szemmel tartas, figyelés,
ha ugy tetszik ,zaklatas” a tarsadalmi

normak betartasa érdekében.

Leend 6 potencialis pincetulajdonosok

Célcsoport Célcsoport legfontosabb igényei, Els6dleges elérési csatornak Fébb kommunikaciés Elvart eredmények
szilkségletei Uzenetek

Helyi aktiv, 35 év - befektetés értékndvekedés - helyi sajtotermékek (Strazsa, - Monoron j6 élni - Pincék, préshazak jo
alatti fiatalok - rendezvények, turisztikai  Gemini, Régid4) - A Strazsahegy Monor kezekbe keriilése
események - Internet  legjelentésebb értéke - Helyi kétédés erésddése
- Strazsahegy, mint  brand (www.monoriborut.hu, - Pincetulajdonosnak lenni - Rendezvényekbe, k6zdsségi
megeréstdése www.legyennekedispinced.hu)  trendi” eseményekbe aktivan
- sajat bor készitésében segitség - Rendezvények - Akar sajat bora is lehet bekapcsoloddk szama né
(egy résziknél) - Rendezvényekbe, civil

kezdeményezésekbe lehet

kapcsolodni
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Nem helyi aktiv, 35

A Monori Borut Egyestilet marketing koncepcidja

- befektetés értéknovekedés

- Internet (k6zOsségi oldalak,

- barati tarsasagok,

Osszejovetelek kivalo
szintere

- sajat pince, vidéki birtok

- Pincék, préshazak jo

év alatti magas - j6  koOzlekedési kapcsolat, boros  portdlok, turisztikai egy kéhajitasra az kezekbe keriilése
statuszu fiatalok elérhetéség portalok, hirportalok, otthontdl - Rendezvényekbe, k6zdsségi
- rekreéciés lehetdségek gasztroblogok stb.) - Barmikor és barki eseményekbe aktivan
- rendezvények, turisztikai - Egyéb irott és elektronikus odaviheté (pl. Uzlettars, bekapcsol6dok szama né
események média-megjelenések, (pl. TV barati tarsasagok, - Monor ismertsége és
- Strazsahegy, mint  brand radiosriport, napilapok sziiletésnapi parti) elismertsége né
megerésodése beszamoldja stb.) - Monor egyediilallé (1000
- Uj kapcsolatrendszerek pince kdzvetlen Budapest
- sajat bor készitésében segitség mellett), még alig
(egy résziknél) felfedezett terilet,
- a borhoz értés trendi,
sajat pince birtoklas igazi
szakértéve avanzsal
(értsd: akinek sajat pincéje
van, nyilvan a borhoz is
értd)
- akinek sajat pincéje van,
annak jél megy
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Nem helyi aktiv, 35+ @ -

korosztaly

Jo

levegé,

araszto kornyezet

A Monori Borut Egyestilet marketing koncepcidja

szép, nyugalmat

- Epitett és természeti értékek

- Uj kapcsolatrendszerek

- sajat bor készitésében segitség

(egy résziknél)

Budapesten/Pest
megye dél-Keleti
agglomeraciojaban
élé, mas
borvidékeken

szo6lo6birtokosok -

- Ertékallosag

Kapcsolédé

- Tulajdoni biztonséag
- JO klimatikus adottsagok
- Optimalis pinceméret, préshaz

- J6 megkdzelithetség

szolgaltatasok

elérhet6sége (pl. boraszati kellékek,

flnyiras, kémiives stb.)

- Internet (k6zOsségi oldalak,

boros  portalok, turisztikai

portalok, hirportalok,
gasztroblogok stb.)

- Egyéb irott és elektronikus
(pl. TV

napilapok

média-megjelenések,
radidsriport,

beszamoléja stb.)

- Internet (k6zOsségi oldalak,

boros  portalok, turisztikai

portalok, hirportalok,
gasztroblogok stb.)

- Egyéb irott és elektronikus
(pl. TV

napilapok

média-megjelenések,
radiosriport,
beszamoléja stb.)

- borasz szakmai szervezetek
(Borrendek, Borut

Egyesiuletek), szakmai férumok

- A varos zajatol

menekilés, nyugalom,

csend, kikapcsolédas;

- Régi id6k emlékei,
.Kvaterkazas”
- Epitett és természeti

értékek, harménia
- Emberi kapcsolatok a
varos  elidegenedésével
szemben

- Kedvezé foldrajzi
adottsagok (talaj, klima,
pincejelleg)
- pincék j6 ar-értéken
véasarolhatéak

- lakhelyhez val6 kozelség,
gyors elérhetéség;

- helyi boraszati tradiciok;
- helyi segit6készség,

szakértelem

- Pincék, préshazak jo
kezekbe kerllése

- Rendezvényekbe, k6z0sségi
eseményekbe aktivan

bekapcsoloddk szama né

- Monor ismertsége és
elismertsége né

- Pincék, préshazak jo
kezekbe kerlilése;

- Monor ismertsége és

elismertsége né;
- Szakmai partnerkapcsolatok
bévilése a helyi és mas

térségek boraszai kozott

Elycef
yeen

Legyen Neked is
Pincéd! /
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Uzleti, gazdasagi -

hasznositasi  céllal
vasarlék

befektetés,

értéknovekedés:;

- Tulajdoni biztonséag

Strazsahegy,

erésddése;

mint

A Monori Borut Egyestilet marketing koncepcidja

ingatlan

brand

- J6 megkozelithetéség, Budapest,

mint célpiac kozelsége

- Internet (k6zOsségi oldalak,

boros  portalok, turisztikai

portalok, hirportalok,
gasztroblogok stb.)

- Egyéb irott és elektronikus
(pl. TV

napilapok

média-megjelenések,
radiésriport,
beszamoléja stb.)

- borasz szakmai szervezetek
(Borrendek,

Egyesiletek), szakmai forumok

Borut

- Terulet jelentds
felértékelédés elétt all;

- Jelentds turisztikai
potencial;

- Budapest és Ferihegy
kozelsége, kivalé
elérhetéség kozaton és

tdmegkozlekedéssel;

befektetések

Del!

Uzleti  céla

megjelenése. Nem cél

nagyberuhazasok idevonzasa.

O\ o
€lycen
©
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A Monori Pincefalu latogat6i, vendégek

Célcsoport Célcsoport legfontosabb Els6dleges elérési csatornak Fébb kommunikaciés Elvart eredmények

igényei, sziikségletei Uzenetek

Helyi, a Monori | - meglévé és Uj rendezvények; - személyes kapcsolatok - lgényes, tartalmas és - Rendezvényeken a helyiek
Pincefalut ismer 6 és - j6 minéségl helyi borok - helyi sajtétermékek (Strazsa, 0nfeledt szérakozas mind  nagyobb  szdmban
kedvel 6 lakossag - vendégvard pincék kiszamithaté Gemini, Régid4) - barati csalddi  vesznek részt
nyitva tartasa, szolgaltatasai - Internet Osszejovetelek, - A Hegy nem csak
- kiszolgal6é létesitmények (WC, (www.monoriborut.hu, - helyi szbrakozasi = rendezvények alkalméaval,
viz, étkezés) www.legyennekedispinced.hu,  lehetéség hanem maskor is élettel telik
facebook) - Nem csak a meg.
- Oriasplakatok, szoérélapok rendezvények idején,

hanem barmikor tehetd

egy séta, ihaté egy pohar

bor
Nem helyi, a Monori - meglévd és 0 rendezvények; Interneteses csatornak: a.) - Igényes, tartalmas és - Rendezvényeken mind tébb
Pincefalut mar - gyors megkdzelithetéség hirlevél, b.) onfeledt szérakozéas tavolabbrol érkez6
ismer 6k és kedvel 6k - azonnali €s korrekt www.monoriborut.hu, - ,Ez mar bevalt", nem ,torzskdzonség”

informacionydjtds  (Internet, pl. www.legyennekedispinced.hu  hagyhat6 ki, ,j6 bul” A  Pincefalu ismertsége,
facebook) c.) facebook (rendezvények esetében)  elismertsége javul (,j6 hirét
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Nem helyi, potencialis
borkedvel 6k,

rendezvénylatogatok

- j6 mindségi helyi borok

- vendégvaro pincék kiszamithato
nyitva tartasa, szolgaltatasai

- kiszolgalé létesitmények (WC,

viz, étkezés stb.)

- kuribzum jelleg keresése;
- gyors megkozelithetéség
- azonnali €s korrekt
informacionyudjtas  (Internet, pl.
facebook)

- j6 minéségi helyi borok

- vendégvard pincék kiszamithaté
nyitva tartasa, szolgaltatasai

- kiszolgalé létesitmények (WC,

Interneteses  csatornak: a.)
hirlevél; b.)
www.monoriborut.hu,
www.legyennekedispinced.hu
c.) facebook; d)
Boraszportalok, e.) fesztival és
programoldalak

Kereskedelmi média

a.) beszélgetdés miisorok

A Monori Borut Egyestilet marketing koncepcidja

- Nem csak a

rendezvények idején,
hanem barmikor tehetd
egy séta, ihaté egy pohar
bor

- vendégszeretet,
kozvetlenség, baratsag,

- Kdilénleges helyszin és
program;

- J6 megkozelithetéség

- egyediség, valtozatossag

vendégszeretet,

kozvetlenség, baratsag,

viszik”)

A Pincefalu ismertsége,
elismertsége javul (,j6 hirét
viszik”)

Jo benyomas esetén

,0rzskdzonséggé valhat.

De! Rossz benyomas esetén
kifejezetten hajlamos

véleményének széleskérben

O\ o
€lycen
©

viz, étkezés stb.) b.) hirmdsorok, magazinok hangot adni, igy negativ
(rendezvények el6tt) reklamot csapni!
c.) nyomtatott sajtd
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Célcsoport

Célcsoport legfontosabb

igényei, szlikségletei

A Monori Borut Egyesiilet marketing koncepcidja

Kils 6 szerepl 6k

Elsédleges elérési
csatornak

Fébb kommunikaciés tizenetek

Elvart eredmények

Helyi dnkormanyzat

Helyi

ingatlanforgalmazok

- Monor térségi
szerepkorének
megerésddése

- A véaros tarsadalmi,
gazdasagi mutatoinak
javulasa;

- Szocialis  problémak
csokkenése

- Kdzbiztonsag javulasa
- A véaros ismertségének és

elismertségének javulasa

- Profitmaximalizalas
- Helyi elismertség

megszerzése, megtartasa

Nem relevans. Az
onkormanyzatot is  érintd
kérdésekben, lasd
rendezvények, fejlesztések
partnerkapcsolatra kell

térekedni és formalis, vagy
informalis csatornakon

tajékoztatni szilkséges.

- személyes megkeresés
- Hivatalos megkeresés
egyeztetd férum

megtartasara (6nkormanyzat

- K6z06s érdek;
- A

telepuilésmarketing

Strazsahegy a
fontos része
kell, hogy legyen

- A Monori Pincefalu és a belterulet
fel- és leértékelédése
parhuzamosan torténik;

- szigoru épitési szabalyozas és
annak betartatasa sziikséges;

- minden erével a szocidlis célu
lakhatas visszaszoritasara kel
torekedni.

- Erdekik a

statuszemelkedése

Strazsahegy
- Ha a Strazsahegyet

alulpozicionalt és olcso

- Szoros és allandé
partnerkapcsolat a
Strazsahegyet érintd
kérdésekben;

- Szocidlis célu lakhatas
visszaszorulasa

- Epitett értéket képviseld
pincék védetté tétele és
megovasa,;

- Egységes tajkarakter
megovasa, elésegitése
Visszaszorulnak, illetve
megszlinnek az olyan

hirdetések, ahol a préshazak

olcso lakhatasi céllal jelennek

/,

O\ ©
Elu%n
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Politikai déntéshozék

- Vidékfejlesztés,

népességmegtartas

- Ertékmeg0brzés, tradiciok

- Adbébevétel novekedés

- Szocialis
enyhilése,
kialakulasanak

visszaszorulasa.

konfliktusok

gettok

A Monori Borut Egyestilet marketing koncepcidja

gesztoralasaval)

- Hivatalos megkeresések,
tajékoztatok

- Férumokra, konferenciakra,
work-shopokra eléadoként,

résztvevéként meghivas

lakoteriletként hirdetik, azzal a
varos, sét a térség leértékeléséhez
jarulnak hozza, ezzel pedig sajat
Uzleti hasznuk is sérdl
- Ha a Strazsahegyi ingatlanok
rendeltetésszer( hasznélata

szerinti értékesités dinamizalodik,

az szamukra  konkrét  (zleti
jelentéséget hoz;

- A Borat Egyesilet nem
ingatlanforgalmazo, de sajat
csatornain keresztil (honlap,
adatbazis) segit az ingatlanok

értékesitésében
- Innovativ helyi kezdeményezés
- Altalanos, sokakat érintd és
érdekld probléma;
- Politikailag jol kommunikalhato
vidéki

(,pincefalvak”, mint a

Orokség részei)

meg.

- Pincefalvak  problematikai
el6térbe kerlinek (elnéptelenedd
rendeltetésszeri

falvak, nem

hasznalat, tradiciok
visszaszorulasa, deprivalt rétegek
bekoltozésével nehezen
visszafordithaté folyamatok)

- Célzott

fejlesztési  forrasok

nagyobb aranyl rendelkezésre

O\ o
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Mas  pincefalvakban

pincetulajdonosok,

szakmai és civil
szervezetek

Ujsagirok, média
képvisel 6i

- pincék, pincefalvak
presztizs novekedése;

- Osszefogas, k6zos
fellépés,

- egyedi és k6zos
fejlesztések

- értékmegorzés,
funkcionalis megujulas

- értékndvekedés
- J6 és érdekes ,sztori”
széllitasa;

- hirérték (jelen esetben
csak pozitiv értelemben!)

- egyediség, kulénlegesség
1000

széleskori

hangsulyozasa (pl.
pince,

Osszefogas stb.)

A Monori Borut Egyestilet marketing koncepcidja

- Szakmai szervezetek,
szovetségek adatbazisai
szerint

- MPVSZ csatornai

- Személyes kapcsolatok
- E-mailes, telefonos
megkeresések, pincefalu
sétara invitalas

- Sajtokozlemények kiadasa

- ,Egyltt er6sek vagyunk”
- ,s0rskozosség”
- Kildetés: pincefalvak
megmentése, élettel megtoltése,

- siker esetén a pincefalvak sajatos
Lorandé”

turisztikai termékké,

tehetéek.

Kildnleges helyi kezdeményezés;

- Onmagan tul mutatd kérdések
hangsulyozasa (pl. préshaz arak,
szocidlis  jellegli  bekoltdzések,
értékpusztulas 6sszefliggései) De!
A projekt Uugy ad pozitiv valaszt,
hogy azzal nem sériiinek érdekek

(pl. nem kilakoltatas révén)

allasa.

- Monor eddigi eredményeire

felnéznek, jo példaként
hozzak a kilonbozé
férumokon

- Egyedi és k6zos

kezdeményezések szadma né
- A kil6nboz6 dontéshozatali

férumokon egységes fellépés

- A ,Legyen Neked is Pincéd!”

mozgalom széles  koérben
ismerté valik

- Monor pozitiv hirként kerdl
be a médiaba;

- Személyes Ujsagiroi
kapcsolatok  alakulnak ki,
ennek kdszdnhetben
folyamatosan lehetéség lesz
hirekkel,

megjelenni a

pozitiv

eseményekkel

O\ o
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A Monori Borut Egyesiilet marketing koncepcidja

médiaban anélkil, hogy azért

fizetni kellene.

Legyen Neked is
Pincéd!
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A fentiekben ismertetett probléméakbdl levezetett célok és beavatkozasok kapcsolatat szemlélteti az

alabbi abra:

A stratégiai, operativ célok és a tervezett beavatkozasok kapcsolata

Stratégiai célok Operativ célok Beavatkozasok

lovékeép: vitalitds, rendeltetésszer( tajhasznalat

Oldal 73

Legyen Neked is
Pincéd!



Legyen Neked is Pincéd! A Monori Borut Egyestilet marketing koncepcidja

Kommunikaciés oldalrél a feladat kettds: egyrészt altalanos jellegli marketing és kommunikacios
tamogatas szikséges a tervezett és elvart fejlesztések segitéséhez, masrészt kozvetlen
modszerekkel és eszkdzokkel hozza kell jarulni a pincék j6 kezekbe kerliléséhez, illetve j6 kezekbe

maradaséhoz, ezzel egyutt a terilet felértékel6déséhez, az ingatlanok értékndvekedéséhez.

A fenti jov6képhez, illetve az abbdl levezethetd rovidtava, konkrét célkitizésekhez az alabbi

prioritdsok rendelhetéek:

- A Strdzsahegy / Monori Pincefalu ismertségének, elismertségének
javitdsa

- A Pincefalu ingatlanpiaci felértékelédése

7.1. A www.legyennekedispinced.hu, mint a
marketingkommunikacié kézponti eleme

Esetlinkben, ahogy korabban mar jeleztiik egy specialis terméket, tulajdonképpen egy életérzést kell
eladni. Az eladas ebben az esetben tébb iranyl és komplex beavatkozast feltételez, a személyes
meggy6zés, és az indirekt elérési formak egyardnt fontosak. A honlap, mint
marketingkommunikacios felulet  j6 alapot nyujthat a késébbiekben kifejtett két prioritas kapcséan

javasolt cselekvésekhez, ezért egyfajta kiinduldpontként szerepeltetjik

A legyennekedispinced.hu kivalé alap a marketingkommunikaciohoz tdbbek kdzott az alabbiak miatt:

- Palyazati forrasbol igényes és tartalmas honlap all rendelkezésre;

- a honlap fenntartasa olcsé és jol karbantarthato, folyamatosan frissithet6;

Oldal 74
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- megfeleld keresé-optimalizacidval tobb kulcssz6 révén a bongészékben is el6kelé helyre

navigalhato;

- partnerek kereszthivatkozésai révén a latogatottsag jelentésen és gyorsan felfuttathato.

A www.legyennekedispinced.hu honlap legfontosabb feladatai:

- atfog6 ismeretek és informaciok nydjtasa a monori pincefalurdl;
- az elkészilt pincekataszter adatbazis publikus feliileteinek elérése;

- a térség teleplléseinek, illetve az itteni programok események megjelenitése egy turisztikai

adatbazisban;

- elado pincék naprakész adatbazisanak biztositasa

Fontos azonban leszdgezni, hogy amennyiben a honlap nem lesz naprakészen karbantartva, nem
lesz valodi felelése, abban az esetben naprél-napra veszit értékébdl, rovid idén belil pedig akar

teljesen érdektelenné is valhat!

Legfontosabb feladat tehat, hogy uUgy csak ugy lehet és szabad fenntartani, fokozni az
érdekl 6dést a honlap és ezen keresztil a pincefalu irant, amennyire az képes |épést tartani a

felmeril 6 igényekkel.

Javaslatok:

- A honlap nyitofeliiletén rendszeresen (javasolt kezdetben legalabb havonta, majd hetente) frissiteni

kell valami aktudlis hirrel, informéciéval.

Itt kitlintetett szerepe van a turisztikai adatbazisban szerepld vendéglatdknak és szolgaltatoknak.
Téjékoztatni, kérni kell 6ket, hogy minden akciojukrol, termékeikrél, szolgaltatasaikrél adjanak frissilé

tajékoztatast, melyet mi a honlapon megjelenitiink. Ez az els6 id6szakban ingyenes lehet, hiszen még
. ]
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csekély a marketing értéke, ugyanakkor éppen a friss informaciok miatt lehet tobbek kozott a

honlapnak elvarhat6 a megerésodése is;

- Ki kell jelélni azt a személyt, aki a honlapot karbantartja;

- A megadott e-mail cimeket folyamatosan figyelni kell, a kapcsolatfelvételt kezdeményez 6k
kérdéseit, észrevételeit, javaslatait maximum 3 nap on belil meg kell valaszolni . A

kapcsolatfelvétel tényét és a legfontosabb megallapitasokat, megallapodasokat régziteni kell!

- Az dnfenntartdsa el6segitése miatt a latogatdszam folyamatos novelése, optimalizalasa sziikséges.
Ezzel 6sszhangban kiils 6 tamogatdkat kell keresni , akik a honlapon hirdetési felulethez juthatnak.
Amennyiben a honlap megfelelé latogatdszamot ér el, a térségi szolgaltatoktdl éves tamogatdi dij

fizetése elvart, amiért a honlapon folyamatos jelenlétet biztositunk a szamukra.

Jelenleg a Monori Borat Egyesilet altal mikédtetett tovabbi honlap a www.monoriborut.hu, ezen
tulmenéen pedig két tovabbi partneroldal, a www.strazsaborrend.hu és a www.monoripincefalu.hu
oldalak is rendelkezésre 4&llnak a projekt népszerlsitésére. A koncepcié készitésekor a
www.monoriborut.hu oldalon talalhaté egy Legyen Neked is Pincéd aloldal, mely azonban csak rovid
projektismertet6t és nem navigalast tartalmaz. A monoripincefalu.hu és a strazsaborrend.hu

egyaltalan nem tartalmazott a ,Legyen Neked is Pincéd!"-re sz6l6 utalast a jelen kézirat zarasakor.

Javaslatok:

- Mindharom Internetsite-on 6nallé link legyen a ,Legyen Neked is Pincéd!”, mely atnavigal a

www.legyennekedispinced.hu oldalra.

- Hirek kozott felhivni a figyelmet a projekt altal életre hivott kezdeményezésre, az elkésziilt honlapra
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Ma mar az oldalak elérése dontéen a keresékon keresztll torténik, ezért kulcskérdés a megfelel 6
keres 6-optimalizaciés megoldasok alkalmazasa . Jelenleg a relevans kulcsszavak kozil a Google
elsé oldalan az alabbiak kapcséan jon utalas a Monori Pincefalura: Monor, Pincefalu, Borrend, Strazsa,
Strazsahegy, Borvidékek és Borvidékek Hétvégéje, pincekataszter, borat. Természetesen a ,Legyen
Neked is Pincéd” kizardlag a projekttel kapcsolatos oldalakat hozza fel. E poziciok megerdsitése,

megtartasa nagyon fontos, idénként ellenérzésiik sziikséges.

Javaslat:

Keres6-optimalizaciéval elérni, hogy az alabbi sz60sszetételre is elsé oldalon hozza a honlapot a

Google:

- Monor Ingatlan

- Monor turizmus

- Monori kistérség
- Monor programok

- Monor latnival6k

Kozéptavon elérend 6 cél, hogy a borturizmus széra els 6 oldalon jojjon fel a

www.legyennekedispinced.hu vagy egyéb, a Monori Pin  cefalut népszer dsité oldal.
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7.2. A Strazsahegy / Monori Pincefalu ismertségének  és
elismertségének ndvelése (l. prioritas)

A 2009-ben elkészitett fejlesztési koncepcié éppen il  yen cimmel hatarozta meg az egyik
prioritasat . Ugy véljik, hogy az akkor elfogadott fejlesztési iranyok ma is tarthatok, azoknak pusztan
az aktualizdldsa szikséges . Az alabbiakban tehat tételesen szamba vesszik az akkor

megfogalmazott fejlesztési javaslatokat, kiegészitéseket, Uj javaslatokat fogalmazunk meg azokhoz.

7.2.1. A Monori Pincefalu, mint termék — egységes a  rculat kidolgozasa

A 2009-es koncepciod az alabbi rovid helyzetértékelést és célokat fogalmazza meg:

A Stradzsahegyi borturizmus sikere alapvetéen azon mulik, hogy a versenytarsakhoz képest milyen
sajatos arculatot tud felmutatni, milyen versenyelénydkre tamaszkodik. Az egyéni fejlesztések
bizonyosan csak akkor érnek el optimalis eredményeket, ha a Strazsahegy egésze is eladhatéva
valik. Ehhez meg kell hatarozni azokat a vilagos Uzeneteket, melyek a Strazsahegynek arculatot
adnak, amitél az kvazi termékként (,brand”) eladhat6. A Strdzsahegy, mint termék a fentiek alapjan a

3. prioritAsban megfogalmazottak szerint, az alabbi tényezékre alapozottan célszerd:
» Budapest és Ferihegy kdzvetlen szomszédsaga, gyors elérhetdség
« 1000 pince faluja

e Magyarorszag borvidékeinek autentikus bemutatéhelye

A fenti megéllapitasok ma is helytalldak. Az akkori koncepcié elvégzendd feladatként éppen egy
marketing stratégiai programot iranyozott elé, igy az ha ugy tetszik jelen dokumentum révén teljesult

is.
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Javaslatok:

A Monori Pincefalu 6nallé logéjanak kidolgozasa, sz logenének elfogadasa

Felmeril a kérdés: szikséges avagy sem az 6nallé lo g6 és szlogen?

A telepilésmarketingben ma teljesen altalanos, hogy egy telepiilés / térség ,eladasanal”, hasonléan
barmely termékhez, szolgaltatashoz log6t, szlogent is alkalmaznak. Ma még ugyan a Monori Pincefalu
nem egy turisztikai desztinacié, am egy j6l megvalasztott szlogen és/vagy logo jelentésen elésegitheti
azt. JO példa erre az Utazas 2012. kiallitAson a ,Legyen Neked is Pincéd!” stand fogadtatasa.
Altalanos tapasztalat volt ugyanis, hogy a sok taj, telepiilés turisztikai szolgaltato altal alkalmazott
arculati elemek kozott ez a szlogen teljesen elltd, figyelemfelkeltd, érdekes volt! Fontos azonban,
hogy mar a szlogen és a logé is csak olyan Gizenetet kdzvetithet, mely Ggy hangsulyoz egyediséget és

vonzer6t, hogy nem esik talzadsokba, hivalkodasba.

Hamis Uzenetek, allitAsok (példa):

- Magyarorszag legjobb borai itt talalhatéak;
- Jelent®s beruhazasok valésultak meg az elmult id6szakban;

- Magyarorszag legszebb, legnagyobb pincefalva itt talalhatd (megj.: Ggy viszont nyugodtan

hasznalhatd, hogy az ,egyik legszebb és legnagyobb™)

2012. janiusban a Monor Koérnyéki Strazsa Borrend rendezésében az eddigi legnagyobb szabasu
rendezvény, a Borvidékek Hétvégéje mar alkalmazott szlogent: Monori Pincefalu — ahol minden

jolesik! Ez a szlogen tovabbra is alkalmazhatd, hiszen mar valamifajta bevezetése megtortént. A
szlogenrél elmondhat6 azonban, hogy szakmailag kissé sablonos , nem utal sem a borra, sem
kézvetlen a pincékre, sem a kival6 foldrajzi adottsagra, sem a helyi értékekre, hagyomanyokra.

Egyértelmi er6ssége ugyanakkor, hogy pozitiv kicsengése van, ,mindent bele lehet érteni”
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Az Utazas'2012 kiallitasra elkészitett szorélapon szintén szerepel egy szlogen: ,Monori Pincefalu —

Kedved telik benne! ” A szlogen eréssége, hogy egyértelmiien visszautal a pincére, mint épiiletre és
mint borfogyasztasi helyre. Raadasul a ,telik” a poharra is utalast tesz. A szlogen negativuma, hogy
kissé nehezen kiejthetd, bar nem magyartalan. Ennek athidaldsaban segithet az, ha atkétésként a
.mert” szé belekeril: ,Monori Pincefalu - Mert kedved telik benne! " A két ,M” jél alliterdl, ill. az elsé
rész kevert, de inkabb mély hangrend( szavakbdl all, mig a masodik rész magasakbdl. Ez azt jelenti,
hogy felfelé emelkedd ive van, ami egyrészt pozitiv energiat sugaroz, masrészt olyan sugallata van,
mintha pincébdl jonnénk felfelé. A mert sz6 kettés funkciét lat el a szlogen kbzepén: elvalaszt és

Osszekdt, ill. hatarozottsagot sugall.

A Monori Pincefaluhoz, mint teriilethez k6t6dé szlogen hasznélata feltétlen javasolt, ugyanakkor

fontos, hogy a jov 8ben csak egy szlogen legyen hasznalatba!

Javasolt tehat a két szlogen kdziul az egyik kivalasztasa, vagy egy teljesen (j szlogen el6allitasa.
Utobbi esetben is szakmailag mindenképpen az javasolt, hogy a Monori Pincefalu elsé részként
megmarad, a masodik rész pedig maximum 3-4 rovid sz6t tesz ki. Uj szlogen elfogadasat megel6zéen

Internetes keresékben ellendrizni kell, teljesen egyedinek kell lennie!

Log6 és szlogen készitésének jelen esetben két forgatokonyve lehetséges:

a.) Az MBE sajat keretek kozott késziti el a Monori Pincefalu logéjat és fogadja el az altalanosan

hasznalt szlogent.

b.) Széleskori partnerségben készill el a Monori Pincefalu logdja és szlogenje

Az el6bbi esetben tekintetbe kell venni az aldbbiakat: Mivel méar van logéja a Monori Borut
Egyesuletnek, tovabba jelen projekt keretében készilt egy a Legyen Neked is Pincéd! kapcsan is,

ezért a logonak célszerl e két logéhoz is szervesen illeszkednie.
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Monori Borut Egyesiilet logéhoz kétédé arculat (példa)

Monori MONORI
Borut &
Egyesulet 3-: - ‘

Legyen Neked is Pincéd! logéhoz kétédé arculat (példa)

—) =)

Legyen Neked is 1
Pinceéd!

A sajat készités ( logo el ényei: A sajat készités (i logo héatranyai:

- nincsen egyeztetési kényszer - gyengébb legitimitas

- gyors dontési lehetdségek - lassu elterjedés

- barmikor modosithatéd - mas é&ltali hasznalat lehet6ésége nem
egyeértelmi
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A masodik forgatokonyv szerint a logé az Onkormanyzattal egyittmiikédésben késziil el. Ebben az
esetben egyértelmiien leszégezhetd, hogy a Monori Pincefalu logé semmiképpen sem az egyesiileté,
hanem egy teriileti egységé (ezért nem maradhat ki az 6nkormanyzat). Ertelemszeriien ez esetben a

logé mar az MBE tagsagan tllmutato altalanos elfogadottsaggal és legitimitassal bir!

A kdzOsségi logotervezés elényei: A kdz0Osségi logotervezeés hatranyai:

- Szeéleskorl legitimitas, - Mivel széles korhoz jutnak el az otletek,
- Onkormanyzati szervezeti, szakmai tamogatds nehezebb konszenzusos dontést hozni, illetve
(pl. Strédzsa uUjsagban otletpalyazat meghirdetés olyat talélni, ami ,mindenkinek tetszik”;
lehetésége); - lassabb dontéshozatal, tobb szervezé6munka;

- a logOkészités bnmagaban is imazs-erésitéssel - a gyéztesnek jutalom felajanlas sziikséges;

bir (,,sz6 van réla”);

- az elfogadott logd tobb helyutt kertlhet ki,

gyorsabb elterjedése varhaté.

A kodzosségi logo elkészitésének javasolt munkafazisai:

y

Szakmai és
tarsadalmi
Onkormanyzat és zsdrizes,
MBE kdz6s elfogadas
Egyeztetés az atletpalyazatanak
Onkorményzattal meghirdetése
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7.2.2. A Monori Pincefalu, mint a varosi teleptlésm  arketing meghatarozo eleme

A 2009-es koncepcié is leszogezi e fejlesztési javaslat kapcsan az alabbiakat: A telepilésmarketing
ma mar egyértelmien a telepllésfejlesztés egyik meghatarozé eszkdze. Az egyes telepilések a
befektetékért és az egyes tarsadalmi csoportok betelepiléséért, illetve a helyi lakossag helyben
tartasdért szamos eszkozt kell, hogy alkalmazzanak, nem elég pusztan a megfeleld infrastruktura,
vagy az alapveté szolgéltatasok biztositdsa. A strdzsahegyi pincefalu a helyi identitast és a varosrol

alkotott képet egyarant alapvetéen meghatarozhatja.
A 2009-es tanulmany javasolta az alabbi teleptlésmarketing akciék megvalositasat:

- 4-es szamu féut monori kdrforgalmi csomépontjdban a pincefalu népszerisitését segitd installacio

kihelyezése.

- A varosban talalhaté két hirdet6tabla (Melyet a Monorért Barati Kor tart fenn) felhasznalasa a
Strazsahegy népszerisitéséhez, informacionyudjtashoz. (Megj.. Azéta a varosrehabilitdcids projekt
miatt mar a belvarosi tabla eltavolitasra kertilt.)

Bizonyosan allithatd, hogy a kérforgalmi csomépont marketing céli hasznalata a tlt 6 erejd lenne.
Ez azonban az MBE lehet6ségeit meghaladja, az csak a Koézultkezelbvel torténé megallapodas szerint
lehetséges, melynek egyeztetési feladatai jelen koncepcié keretein tdlmutatéak, mivel az az
Onkormanyzat kompetencidja. Ehhez az elsé Iépéseket azonban az MBE-nek meg kell tennie az

Onkormanyzat felé.

Javaslat:

Javasolt, hogy az Onkormanyzat vegye fel a kapcsolatot a Kozltkezelével. Amennyiben nem
zarkéznak el ettdl, abban az esetben akar a tobb hdénapos, vagy akar éves egyeztetési,

engedélyeztetési eljards is béven megéri, mivel ez driasi marketing értékkel birhat! J6 példaként
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hozhaté Sopron udvozld installacidja, mely a varos bevezetdé atjan fogadja az arra jarokat. Pozitiv

elbiralas esetén Monor Varos koordinalasaval installaciora tervpalyazat kiirasa javasolt.

Udvozl8 installacié Sopron 84-es bevezetd szakaszan

Forras: www.fertopart.hu

Nem kérdés, hogy Monor Varos kézpontjanak jelenlegi atalakitasa évtizedekre, talan évszazadokra
meghatarozza a varos egészének képét. Az atalakulas elsé lépése még a 90-es években kezdddott,
amikor is megépitésre keriilt a Piaccsarnok. A kivalé tervek alapjan elkésziilt épiilet egyértelmiien és

és példaértékiien hozta le a varosba a Pincefalu épitészeti motivumait.

Az Integralt Varoskdzpont rehabilitaciés tervek alapjan elmondhatd, hogy 2013-ra igazan impozans és
modern kisvarosi varoskdzpont kialakitdsa varhat6. A jelenlegi tervek szerint ugyanakkor a
varoskozponti fejlesztések és arculat semmilyen médon nem keril 6sszehangolasra a Monori

Pincefalu értékeivel.
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Javaslatok:

A Monori Borut Egyestilet marketing koncepcidja

- Az Onkormanyzattal, illetve a Varosfejleszté Tarsasaggal fel kell venni a kapcsolatot, és kérni kell,

hogy a megujult varoskdzpont frekventalt részén a Monori Pincefalut népszer dsité informacids

tabla keriilhessen kihelyezésre. Az informacios tablan képek, térképek és illusztraciok elhelyezésével

kell atfogé bemutatasat adni a pincefalunak, illetve a ,Legyen Neked is Pincéd!” kezdeményezésnek.

Megjegyzés: Ez utdbbi ismertetérész a belvarosi tablan nem lehet dominans, annak csak emlitése

indokolt!

- Az impozéans varoskozpontban jelen allds szerint meglehetésen disszonansan fog mutatni a

Kossuth L u. 88/a. tarsashaz egybefligg 6 szlrke térre néz 6 felllete . Rdadasul halvanyan még ma

is kiveheté az egykori voros csillag vonala is. A homlokzat kival6 lehetéséget nydjt azonban a varos

szblészeti és boraszati hagyomanyait, a Monori Pincefalu értékeit bemutaté nagyszabasu mivészi

alkotas elhelyezésére is.

Amennyiben arra az Onkormanyzat és a
Lakokozbsség is nyitottsagot mutat, a MBE, a
lakokozosség és az Onkormanyzat egyiittes
tervpalyazatot hirdethet meg. A terveket
szakemberekbdl all6 zsiri véleményezi, melyet a
lak6kdzOsségnek azonban hatarozatban kell
elfogadnia, tekintettel arra, hogy a fejlesztés
magantulajdont érint. A lakék felé a legfébb érv,
hogy amennyiben azon altalanos tetszést arato,
nem megoszté kép kerll elhelyezésre, azzal
novekszik az ingatlanuk értéke és presztizse. A
festmény koltségvetését szponzoraciobdl, vagy
onkormanyzati tamogatasbol, esetleg palyazati

forrasokbdl lehet el6teremteni.

Homlokzatfestésre javasolt falfelllet:
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Példak panelépitmények homlokzatmegujitasara (csak illusztraciok, nem témajavaslatok!)
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Forras: http://istenbizony.hu/2012/07/homlokzatfestme%CC%81nyek/
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7.2.3. Hazai és nemzetkdzi partnerkapcsolatok fejle  sztése

Mar a 2009-es koncepcio is leszbgezte, hogy a markaépités nem képzelhetd el széleskord szakmai
kapcsolatrendszer kiépitése és folyamatos apolasa nélkil. A tanulmany hazai és nemzetkdzi
partnerkapcsolatok erdsitését is eléiranyozta, éves tervek szerint. Ahogy fogalmazott: Eurépa szamos
pontjan mdkodnek sikerrel a monorihoz hasonlé adottsagu bortermd teriiletek, pincefalvak. Uj 6tletek
meritése, tapasztalatszerzés céljabél indokolt szakmai kirandulasok, tapasztalatcsere utak
lebonyolitAsa a monori bordszatok szamaéra. E tapasztalatszerzé utak egyben kivalé alapot adnak a

kulféldi szakmai és esetlegesen kereskedelmi kapcsolatok kialakitasara is.

Az akkor megfogalmazott javaslatok ma is helyt alléak, ugyanakkor le kell szégezni azt is, hogy ez
jelentés részben pénzkérdés, raadasul ehhez forrasokat elnyerni viszonylag nehézkes.
Természetesen tovabbra is javasolt, hogy a MBE szervezzen a tagsaga részére hazai, vagy kilfoldi

szakmai utazasokat, illetve maga is hivjon meg szakembereket Monorra.

Aktiv szerepvallalas a Magyarorszagi Pincefalvak Vidékfejlesztési Szévetségében

Oromteli, hogy Monor az egyik kezdeményezéje volt a hazai pincefalvak érdekképviseletének,
egységes megjelenésének elésegitésében. A Magyarorszagi Pincefalvak Vidékfejlesztési
Szovetségében tovabbra is meg kell érizni e vezetd szerepet, egyuttal minden erével eld kell segiteni,
hogy a Szovetség munkaja ne sikkadjon el, kiilsé és belsé forrasok révén valés érdekvédelmi és
marketing tevékenységet lasson el. Hangsulyozni kell a monoriak felelésségét is: Amennyiben nem
mutatnak kell6 aktivitast, azzal az MPVSZ egyik f6 bastyajat veszti el, akar a szervezet az enyészetté

is valhat.
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Javaslatok:

- Az MPVSZ honlapjarara (www.pincefalvak.eu ) és partneroldalara (www.pincefalvak.hu) kertljon fel
a ,Legyen Neked is Pincéd!” rdvid ismertetdje, illetve az oldal linkje. (Természetesen csere alapon, a

két oldal is jelenjen meg a monori oldalakon)

- Az MPVSZ és az MBE szervezzen szakmai konferenciat a pincefalvak jovéjérél. E rendezvényen
kiemelt témaként kell kezelni a ,Legyen Neked is Pincéd!” projektet, mivel az egyrészt egyedulalld,
masrészt mas térségekben is tobbé-kevéshbé adaptalhaté. Mivel egy Szovetség a konferencia

rendezdje nagyobb médiavisszhang is elvarhato.

- Az MPVSZ projektieként az MBE 4ltal javasolt egy orszagos pincefalu kataszter elkészitésének
kezdeményezése a Monori pincekataszter mintajara. Amennyiben egy ilyen orszagos adatbazis
elkésziil, az pozitivan hathat vissza Monorra is, Uj tavlatokat nyithat meg a pincefalvak, ezen belil a
Monori Pincefalu fejlesztésében. Pl. EU, vagy hazai finanszirozasu palyazatot irhatnak ki kifejezetten

pincefalvak fejlesztésére, rendezvényeinek tamogatasara.

Kilfoldi és hazai szakmai utak szervezése

Evente legalabb egy hazai és egy kiilféldi szakmai Gt megvaldsitasa javasolt a Monori Borut Egyesiilet
tagsdga szamara. Célszerl legaldbb az egyiket egy fesztivalhoz, vagy méas szakmai, turisztikai

esemeényhez kétni.
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Kulféldi utak esetében indokolt olyan desztinaciok keresése, mely hasonlésagot mutat a monori

helyzettel az alabbiak szerint:

- a célkdzonség, fogyasztok jelentds része nem helyi, hanem egy kozeli nagyvarosbdl vagy mas

telepulésekrdl érkezé;
- Osszefliggd pincefalu talélhato, ez a rendezvények 6 helyszine;

- helyi borértékesités dominal, kis pincészetek jellemzéek.

A fentieknek megfelel6 szamos idedlis ati cél talalhaté példaul Ausztriaban a hatar mentén, vagy
Németorszagban. A bécsi heurigék meglatogatasa is tanulsagos lehet, de javasolt a Bécstél kissé

tavolabbi helyeket felkeresni, elsésorban is Burgenland tertletén.

A Kkiutazasok az alabbiakhoz jarulhatnak hozza:

- Uj ismeretek szerzése
- U] partnerkapcsolatok kiépitése

- az MBE tagsaga kohézidjanak és lelkesedésének, 6nmagaba vetett hitének megerésitése

Ugy véljuk ezen utolsé szempont mindennél fontosabb. Hasonléan egy vallalati csapatépitd
tréninghez, egy ilyen Gt szamos konfliktus feloldasaban, illetve a lelkesedés megerdsitésében
segithet. Az MBE legnagyobb probléméja jelenleg éppen az, hogy lényegében csak a tagsaga
onkéntes munkajara tdmaszkodhat, mivel egyenlére nincsen pénze operativ munkatars
alkalmazasara. Emiatt kulondsen fontos a fokozottabb egylttmikddés és egyiittgondolkodas

elésegitése.
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Javaslatok:

Evente egy hazai és egy hatéron tili kiutazas szervezése az MBE tagsaga szamara

Szakmai szervezetekkel partnerkapcsolatok kiépitése, megerdsitése

A jelen koncepciéban meghatérozott két f6 cél a Monori Pincefalu ismertségének és elismertségének
javuldsa és a Pincefalu ingatlanainak j6 kezekbe keriilése egyarant jelentds részben a médiajelenléttél
és a megfelel6 partnerkapcsolatokon fugg. Le kell sz6gezni, hogy a borturizmus és egy borvidék

statusza dontéen fligg ezen szereplék véleményétdl, hozzaallasatol, ha Ugy tetszik szimpatiajatol.

Javaslatok:

- Sajnos elmondhatd, hogy a 2003-ban megalakult Magyarorszagi Borutak Szodvetsége érdemi

tevékenységet nem végez, pedig egy ilyen szdvetség bizonyosan fontos lenne. Ezzel egyitt is

javasolt a hazai Borut Egyesiiletekkel a minél szélesebb kapcsolati halo kiépitése.

A kapcsolatok elényei:

- rendszeres és kdlcsdnds meghivasok az egyesiletek rendezvényeire, tapasztalatcserék;

- hivatkozasok révén népszerisitése (pl. j6 példaként az orszag mas részén behivatkozzak a ,Legyen

Neked is Pincéd!” kezdeményezést, rendezvények kdlcsdnds szerepeltetése honlapokon stb.).
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Kapcsolatfelvétel szakmai és tudomanyos szervezetek kel

A kapcsolatok kiépitése egy folyamatos és el6re csak részben tervezhet6 folyamat, mivel az idedlis
esetben — és persze sok munkaval — rendszerint magatol is jon, illetve alakul. Mindenkinek vannak

partnerei, tehat egy-egy Uj partnernek kdszénhetéen Ujabb és Ujabb partnerségek sora alakulhat.

Példaként javasolt Uj, vagy megerdsitendd partnerkapcsolatok

- Magyar Somellier Szévetség

- Magyar Turizmus Zrt. (megj.: a kapcsolat alapjaként a Borvidékek Hétvégéje hozhatd)
- Magyar Fesztival Szdvetség

- Pannon Bormives Céh

- Vindependent — Magyar Fiiggetlen Sz&16- és Bortermel6k Orszagos Szovetsége Egyesiilet

7.2.4. Megéllapodas turisztikai szervezetekkel és s  zallasaddkkal

A 2009-es fejlesztési koncepcio leszdgezi, hogy a Strazsahegyi borturizmus egyik legjelentésebb
lehetséges jovébeni potencialis célcsoportjat a Budapestre latogatd varosnézd turistak jelentik. Ma is
egyetérthetlink azzal, hogy megfelelé6 marketinggel sokaknal elérhetd, hogy a rovid itt tartozkodas
alatt tegyen egy kiruccanast is a vidéki Magyarorszag valamely izgalmas helyszinére. E kér elérése
leginkadbb a hazai turisztikai szervezetek és szallodai szolgaltatdk ajanlasai alapjan lehetséges. De
ahogy mar akkor is rogzitésre kerilt, a kapcsolatfelvétel csak akkor ajanlott, ha és amennyiben

konkrétan kiajanlhaté magas szinvonall szolgaltatas nyujtasanak a feltételei mar megteremtédtek.
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A szervezett turistacsoportok fogadasanak feltételei:

- Kozlekedési alapfeltételek biztositasa (buszvar6 kijeltlése, fogadd gyalogutak rendezettsége (nem

kell aszfaltos legyen, de nem lehet balesetveszélyes!)

- Legyen kdzdsségi nyilvanos WC (megj.: Az MBE erre a kdzelmultban nyert el tAmogatast, 2013-ban

megépilhet)

- A csoportok vendégfogadasa és tajékoztatdsa biztositott legyen, ezzel egyiitt legalabb annyi
kapacitassal biré vendégvaro pince legyen nyitott, ahany f6s csoport érkezik (természetesen idealisan
annal jéval tébb).

A kapcsolat kiépitésének folyamata

* Turisztikai szolgaltatok (utazasi irodak, szallasadok, MT Zrt.) adatbazisanak
1 Osszeallitasa

*Megkeresé e-mail kikiildése, melyben vonzd képet nyljté ismertetés kell a Monori
2 Pincefalurdl, javasolt kirandulasi csomagrol (levél tervezet mellékelve)

*Személyes invitacid, majd pincefalu bejaras szervezése akar egyedileg, akar
csoportosan

e|smertetd kiadvanyok, vendégvard pincék kartyainak elkészitése és kihelyezése a
szolgaltatoknal

3
4 eKapcsolat formainak és az egytittm(ikddés kereteinek kialakitasa
5
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7.2.5. Eves rendezvényterv tsszedllitisa és megvald  sitasa

»A borturizmus folyamatos programkindlat nélkiul nem képzelheté el. Nem csak azért fontos, hogy a
rendezvényeken minél nagyobb szamu kdzonség legyen, hanem azért is, hogy a Strazsahegy pozitiv
hireivel minél intenzivebben jelenhessen meg a médidban” fogalmaz a 2009-es fejlesztési koncepcio.
A Pincefalu jellege és a megfogalmazott célok miatt sem lehet elvards, hogy hetente 6nallo

rendezvények valésuljanak meg.

Eves szinten elég minddssze 4-5 nagyobb kdzénséget vonzd rendezvény lefolytatasa, melyek

tulajdonképpen mar hagyomanyosan meg is valésulnak:
- Jégviragtol borviragig
- Orbéan napi vigadalom
- Borvidékek Hétvégeéje

- Szireti felvonulas

Javaslat:

A Monori Pincefalurdl és kornyékérdl &altalanos ismerteté kiadvany készitése, mely kiemelt
rendezvényként emliti meg a fentieket. A kiadvany célszerlien egy évre jelenik meg, és a négy

rendezvényt datum szerint pontosan tartalmazza, korabbi rendezvényekrdl képeket szerepeltet.
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~Jégviragtol borviragig” — A Monori Borut Egyesiilet hazérendezvénye

Az elmult években a rendezvény nagy sikerrel valosult meg. Az eddig minimalis koltségvetéssel és az
Egyesiilet szamara profitot is hoz6 rendezvény kilonlegessége, hogy kifejezetten nem a
Jfesztivalid dszakban” hanem egy szokatlan téliid  8pontban valdésul meg. Ez pératlan varazst és

helyzeti el ényt ad a rendezvénynek , féleg, ha még hé is takarja kbzben a Monori Pincefalut.

A 2012. janiusban a Monor Kornyéki Strazsa Borrend altal elsé alkalommal megvaldsitott Borvidékek
Hétvégéje jol mutatja, hogy megfelelé marketinggel és rendelkezésre all6 forrdssal nagyobb tomegek

megmozgatasa is lehetséges.

Kifejezetten idealisnak mondhat6 tehat, hogy a Monori Pincefaluban egy évben két orszagosan is

jegyzett nagyrendezvény val6sulion meg , rdaadasul mindketté valédi kuriGzum a borkedveld
kézbnség szamara. Mig a Borvidékek Hétvégéje autentikus kornyezetben Magyarorszag Osszes
borvidékének képviseldit vonultatja fel, addig a jégviragtél-borviragig kiilénlegessége, hogy a paratlan
szépségl és kilonleges téli pincefaluban, a pincékben forralt borozva lehet egész nap ,melegedni”. A
rendezvény szik keresztmetszetét is a tél adja — szabadtéri rendezvények, kapcsol6dd programok
szervezése csak korlatozottan lehetséges. Tovabbi korlatot jelent a korai sotétedés, ezért a
Borvidékek Hétvégéjéhez hasonléan egyenlére a rendezvény koncentralt, az Orbéan-térre és
kérnyékére szoritkozd6 megvalédsitasa javasolt, mivel az atjaras a Bacchus tér felé sététben nem

biztosithato.

A ,Jégviragtol borviragig” az elmdalt idészakban kisebb tamogatasban mar részesiilt, lasd a helyi
Takarékszovetkezet szponzoralasa. Ezzel egydtt is a rendezvény a korabbi keretekben dnfenntartd
tudott lenni, a bekapcsolddott pincetulajdonosok megtalaltak a szamitasukat. A legutébbi
rendezvényen mintegy 1000 f6 vett részt. Megfeleld el6készitési munkaval és szponzoracidval redlis
célként t dzhet6 ki, hogy 2013-ben 1500-2000 f 6, 2014-ben 3-5000 f 6 vegyen részt az egy napos
rendezvényen. Ezzel parhuzamosan évi 2-3, kdzéptavo n maximum 15 pincével tébbet lehet és
kell bevonni. Ennél nagyobb Iétszamot viszont mar nem igazan birna el a rendezvény, illetve éppen
azt az egyedi bajat veszitené el, ami miatt a latogatok felkeresik. Javasolt a gasztrondmiai kinalat

tovabbfejlesztése , mozgo, muzsikalo egylttesek, eléadok leszervezése.

Oldal 95

Legyen Neked is
Pincéd! /

O\ »
€lycen
©
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Az exkluzivitas érzésének fenntartasa fontos market  ing eszkdz . Javasolt annak kommunikélasa a

kampany soran, hogy csak x db jegy keril értékesitésre.

A rendezvény korabbi belépdjegyes rendszere joI mikddik, nem kell megvéltoztatni (karszalag
korlatlan evés-ivashoz, poharral). A rendezvény tovabbfejlesztésével viszont olyan koltségek is

felmeriinek, melyek korabban nem jelentkeztek:
- el6adai tiszteletdijak

- sétorok bérlése

- rendezvény biztositasi koltségei

- marketing kampany lefolytatasa

E koltségek alapvetéen két forrasbol biztosithatoak: a.) palyazati tamogatasok; b.) szponzoréacios
tamogatasok, illetve ezek kombinacidja. A szponzoracié elsésorban is az intenziv marketing
tevékenységhez sziikséges. Javasolt tehat 2014-t 6| legaldbb 4 honappal a rendezvény

megvaldsitasa el 6tt egy vagy tbbb tamogatd, kiemelten médiatdmogatd megnyerése. A
megjelenésért cserébe a honlapon és reklamanyagokon valdé megjelenést, illetve a

rendezvényhelyszinen moliné elhelyezésének lehet6ségét lehet ajanlani.

Hangsulyozzuk, hogy szponzor nem csak vallalkozas, hanem allami szervezetek és /vagy azok
hattérintézményei is lehetnek, lasd pl. MTVA, Magyar Turizmus Zrt. Csak illusztracioként hozzuk az
alabbi abrakat, mely j6l szemlélteti, hogy egy boraszati rendezvény mégé mennyi €s milyen tipusu
szponzoréacié hozhat6 be. Természetesen ilyen nagysagrendi szponzoracio nincsen sziikség, hiszen
a hivatkozott rendezvények (Budapesti borfesztival, Etyeki Pincefesztival) joval tdimutat a ,Jégviragtol

Borviragig” céljain és lehetéségein.
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lllusztracio egy-egy nagyszabasu borfesztival tamog atoi palettajarol

A Budavari borfesztival tamogatéi Az Etyeki Pincefesztival tamogatoi
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Forras: www.aborfesztival.hu Forras: www.pincefesztival.hu

Javaslat:

A ,Jégviragtol Borviragig” rendezvény tovabbfejlesz tése az alabbiak szerint (2014-t 6l):

- Szent Orban téren és / vagy a kilatonal Fesztival sator feléllitdsa, itt kisebb zenei, mivészeti
programok, borral kapcsolatos ismeretterjeszté el6adasok, stand-up comedy, rogtonzott vetélkedok,

versenyek valosulhatnak meg;
- A bevont pincék szamanak ndvelése

- I. Monori Pincebtrze megrendezése (lasd a Il. prioritasnal kifejtve!)
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A rendezvény jellegéhez és méretéhez mérten javasolt egy fé6szponzor megnyerése (idealis esetben
Patria Takarék, mivel kordbban mar tdmogattak az eseményt), tovabba 3-4 médiatdmogato

megnyerése, példaul index.hu, port.hu. funzine.hu., hirkereso.hu

Az eseményt megel6zéen sajtokdzleményt kell kiadni , és azt el kell kildeni valamennyi relevans
borasz portadlhoz és mas médiahoz, kérve, hogy lehetéség szerint adjanak annak helyet. (Ez nem
azonos a médiatdmogatoknal megjelené fellletekkel. Mig ott egyedi megjelenés, folyamatosan

frissiil6 tajékoztatas, kiemelt feluleten valé megjelenés a cél, utébbi esetben ,csak” a jelenlét.

A rendezvény el6készitésére és lehetséges tovabbfejlesztésére a rendezvényt megel6z6 legalabb 4

hénappal szervezd 3-5 f6s szervezébizottsag feléllitasa javasolt.

Megjegyzés: A ,Legyen Neked is Pincéd!” bevezet§ kampényanak inditdséara idedlis idépont a

Jégviragtol Borviragig fesztival napja, ezzel kapcsolatosan lasd a késébbi fejezetet.

7.2.6. Atfogo és egyedi marketing kiadvanyok készit  ése, marketingakciok
lebonyolitasa

Természetesen a 2009-es fejlesztési koncepcidban el6iranyzottak ma is érvényesek, ugyanakkor
mivel jelen koncepcid 6sszességében is ezt kivanja el6segiteni, igy e ponton most csak dsszegezzik

a legfontosabb megallapitasokat:

- Jelenleg a vendégvaro pincészetek sajat promdcidja csekély  , nincsenek napi frissitésl honlapok,
bemutaté kiadvanyok, szoérélapok. Fontos ugyanakkor rdgziteni, hogy az egyedi és a kbzbsségi

marketing csak parhuzamos megvalositassal optimalizalhato.
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- Csak olyan mérték & marketing célszer d, mely a valos kinalaton alapszik , nem eredményez
tulzo elvarasokat. Ha a promécio és a kinalat kozott nincsen ésszhang, a csaldédas miatt a reklamozas
kontraproduktiv lehet! Ennek megfeleléen csak a fejlesztésekkel parhuzamosan megtervezett, és

egyre erételjesebb reklamozas a kivanatos.

- A marketing és PR feladatokat koordinalé6 munkatéars kijelolése szikséges az MBE részér 6l.
Sajnos jelenleg a titkari allas is inkabb csak formai, igy elsésorban ma még csak az ©onkéntes
munkavégzésre lehet szamitani, ami csak gyenge eredményelvardsokat feltételez. Leszdgezhetd,
hogy a Monori Pincefalu fellenditésének éppen az egyik legfébb akadéalya, hogy nincsen olyan

munkatars, aki fizetést kap, igy vele szemben konkrét eredményelvarasok fogalmazhaték meg.

(Megj.: Jelen projekt keretében, de ett6l a megbizastdl fiiggetlenil készilnek a pincefalut és a
térséget népszerisitd kiadvanyok is. Jelen koncepcié e kiadvanyok tartalmi és formai elemeire nem

tesz javaslatot, &m szakért6i szinten minden eszkdzzel segitjiik azok elkészitését.)

Javaslatok:

- Vendégvard pincészetek egyedi kiadvanyai szdménak b  dvitése szilkséges , a fejlesztések
megvaldésitasaval parhuzamosan. Fontos, hogy az egyes pincészeteknek nem csak a sajat
kindlatukat, de a Hegy egészét is ,el kell adni” . Ennek megfelelén javasolt, hogy az MBE
kozremikodésével a vendégvard pincészetek bemutatkozé anyagai egységes Uzeneteket is
megfogalmazzanak, kozvetitsék a Strazsahegy egészének arculatat is. Javasolt egy kozos képi és

szbveges blokk 6sszehangolt beemelése is.

- Kiemelten fontos az Internetes jelenlét . Egyrészt a sajat oldalak jobb menedzselése, folyamatos
frissitése, facebook jelenlétének erdsitése szikséges, masrészt minél tobb turisztikai és szakmai

portalon kell jelen lenni.
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- Az Internetes jelenlét egyik legjobb és legeredményesebb formaja a Hirlevél . Hirlevelet havonta egy
alkalommal javasolt kikuldeni, max. 2 A/4 oldal terjedelemben. Ennek el6feltétele az adatvédelmi
szabéalyoknak maradéktalanul megfeleld adatbazis. Fontos gondolni a spam szirésre, grafikai

fellilettel és nem egyszer( word dokumentummal kell elkésziteni.

A Hirlevélhez szikséges adatbazis felépitése és karbantartdsa folyamatos, de alapvetéen
automatizalt feladat (hirlevél leiratkozas lehetésége). A havi hirlevelet egyrészt meg kell kildeni az
arra feliratkoz6k szamara, valamint folyamatosan és a kordbbi szadmokat visszamendlegesen is

elérhetévé kell tenni az MBE altal kezelt honlapokon.

7.2.7. Média-megjelenések fokozasa, médiaszemélyisé gek megnyerése

A 2009-es koncepcio leszdgezte az alabbiakat:

Altalaban elmondhatd, hogy ma a Strazsahegy nincsen a kdztudatban, orszagos médiaban vald
megjelenése elhanyagolhat6. Tény ugyanakkor, hogy ma a legfontosabb marketing tényezé a
tdbmegmédidban valé megjelenés. Egy-egy pozitiv kicsengésd riporttal a leheté legszélesebb rétegek
érhetéek el, a kivancsisag felkeltésével parhuzamosan pedig az egyéb marketing akciok sikere is
nagysagrendileg fokozhat6. Altalanos marketing megoldas, hogy egy-egy eseményt, vagy térséget
egy j6l ismert hazonévvel ,adnak el”. Példaul egy atfogd marketingterv részeként igy személyesitette
meg Magyarorszagot Tony Curtis az USA-ban, vagy kdzelebbi hasonlattal és j6 példaként emlitve, igy
kotédott O0ssze Rokusfalvy Pal személyes kdzremdikddése és az egyeki pincefalu fejlédése,

ismertségének és elismertségének jelentds javulasa is.

Jelenlegi ismereteink szerint a Strazsahegyen ismert médiaszemélyiségnek pincéje és személyes
elkotelezettsége nincsen. A fejlesztésekben érdekelt szereplék kapcsolatrendszereire alapozottan
ilyen szereplék megnyerése viszont nyilvanvaléan lehetséges, és szikséges. Sokszor egy-egy
személyes pozitiv élményszerzés az, ami inspiraciét ad egy-egy riport, vagy bemutatéfilm

elkészitéséhez.
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Ma is aktualis az akkor javasolt forgatékdnyv:

Ismert médiaszemélyiségek, illetve a mdsorok  szerkesztésében  befolydssal  bird
Jhattérszemélyiségek” kozvetlen és személyes meghivasa egy-egy rendezvényre, illetve akar
egyszerl borkdstolasra. Javasolt példaul ilyen személyiségek tiszteletbeli borrendi tagga avatasa is,
mely valodi és személyes élményt jelent a ,bevont” részére. Pozitiv benyomdas esetében mar joval
kénnyebben elérhetd, hogy valami aprop6 kapcsan riport / forgatas késziljon a Hegyen és az nagy

nézettségd helyen meg is jelenjen.
A Monori Pincefalu arcanak megtaldlasa  alapvetéen két médon lehetséges:

1.) Olyan személy(ek) megnyerése, akik lehet6séget tudnak biztositani konkrét radids, TV-s vagy

Internetes megjelenésekhez;

2.) Olyan ismert személyiség megnyerése, aki ,kdzismert arca” lehet a Monori Pincefalunak, az itteni

rendezvényeknek, eseményeknek.

Utébbi lehetéségre a 2012. évi Borvidékek Hétvégéje kivaldé alkalmat adott volna, de
médiaszemélyiséget a rendezvény szervezdi nem tudtak, vagy nem akartak maguk magé allitani. Ett6l
fuggetlenil tovabbra is javasolt egy ismert személy megnyerése a Monori Pincefalu, a ,Legyen Neked
is Pincéd!” koncepcié és az egyes rendezvények, igy a ,Jégviragtél borviragig” és a ,Borvidékek

Hétvégéje” soron kdvetkezd rendezvényei szamara.

A Pincefalu ,k6zismert arcanak” kivalasztasanal az alabbiak tekintetbe vétele sziikséges:

- Nem lehet megoszté személyiség. illetve akihez barmiféle botranyos esemény barhogy is kétédik

- Nem lehet ,percember”, olyan médiaszemélyiség, aki tényleges teljesitménnyel nem rendelkezik,
tartésan nem marad ismertségben, lasd egy valésagshow szerepléje, még nem kiforrott mivész, lasd

pl. ,Megasztar”, ,Csillag sziiletik” szereplbi.

- Nem lehet politikus, illetve olyan kozéleti személyiség (pl. Gjsagird, szinész, sportold) aki politikai

nézetei egyértelmlen ismertek, hangoztatottak. A legidealisabb jelolt szinész vagy sportolé lenne.

A fentieknek megfeleld idedlis személy:

- alehetd legszélesebb kérben ismert és elismert;

Oldal 101

Legyen Neked is
Pincéd! /

O\ »
€lycen
©



Legyen Neked is Pincéd! A Monori Borut Egyestilet marketing koncepcidja

- ismertsége varhatéan a kévetkezé minimum 3-5 évben is megmarad;
- valos teljesitmény van a hata mégott.

- megnyerd és kozvetlen;

- komoly, de van humorérzéke, képes ellazulni;

- vonzédik a vidéki életforma irant;

- szereti és ismeri a bort.

A megfelel 6 személy megtalalasa lehet rovid, vagy akar évekig  tart6 folyamat.

Idealis esetben az alabbi Utemterv allithaté fel:

a.) elsd lépés: a Borut Egyesilet (idedlis esetben egyuttmikoédésben a Borrenddel) tagsaga kdrében
tajékozadik, kinek van esetlegesen megfelelé kapcsolata egy-egy, a fenti kritériumoknak megfeleld

személyek felé.
b.) masodik I1épés: A lehetséges személyeket sorrendbe allitja, majd felvesz veliik a kapcsolatot.

c.) Amennyiben sikeres a kapcsolatfelvétel a kivalasztott személyt egy koétetlen pincefalu latogatasra

kell meghivni.

d.) A személyes latogatds soran nem szabad ,letdmadni”, hagyni kell, hogy elragadja a ,hely

szelleme”.

e.) Mit és hogyan ajanljuk fel neki, illetve mit és hogyan kérjink téle?

Lehetséges forgatokdnyvek:

1.) Ideédlis esetben a kivalasztott személyt érdekelni fogja egy sajat pince birtoklasa a Hegyen. Talan
még Uzleti fantaziat is fog benne latni, pl. sajat boraszatot valosit meg (Lasd a médiaszemélyiségbdl
lett bordsz Rokusfalvy Etyeken). Ebbéli szandékat minden eszkbzzel elé kell segiteni, a megfeleld

pince felkutatasatél a tertilet gondozasanak megszervezésén at, egészen a helyi Gigyek intézéséig.
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Elényok: Hatranyok:
- Erés (tulajdonosi) kot 6dés Sajat képére formélhatja a hegyet, illetve talzott
- Erés hitelesség flggés alakulhat ki

2.) Masik alternativa, hogy elragadja a Hegy vardzsa és felajanlja segitségét pl. oly moédon, hogy

megjelenik az MBE honlapjan, kilatogat egy rendezvényre, ahol interju késziilhet vele stb.

Ennek az alternativanak egyértelm( elénye, hogy kevésbé érdek alapl, nem alakul ki érdemi fliggés,
tényleges segitségként értékelhetd. Amennyiben barmely fél mar nem érdekelt az egyuttmikodésben,

kévetkezmény nélkul felhagyhaté az egyuttmikodés.

Ebben az esetben érdemi hatranyokat nem vehetiink szamba.

Média kapcsolatok er @sitése

Oromteli, hogy az elmult években a minéségi magyar bor fogyasztasa, illetve a magyar borokhoz
kotédd fesztivalok, események szama egyarant emelkedik. Ebben nagy szerepe van a hazai

médianak is, mely kézvetve-kdzvetleniil elésegiti e folyamatot.

Esetiinkben meg kell kilonboztetni a szakmai és az altalanos tajékoztatast nyujtd, széles

célkdzonséget eléré6 médiat.

A szakmai médian beliil az alabbi tipusokat kulonithetjik el

1.) internetes oldalak

Ma mar a szakmai tajékoztatds dontdé része online oldalakon keresztil torténik. Az elmult években
szamos sikeres onine boraszati, borturisztikai, bor, gasztronémia és kikapcsolédas oOtvozetére

alapozott honlap jelent meg a vilaghalon
2.) TV és radidaddk allando jellegii boraszati, vagy borral is foglalkoz6 szerkesztéségek misorai

3.) Szakmai folyo6iratok (boraszati, turisztikai, épitészeti)

Oldal 103

Legyen Neked is
Pincéd!

O\ »
€lycen
©



Legyen Neked is Pincéd! A Monori Borut Egyestilet marketing koncepcidja

A széles k6zonséghez sz6l6 médian belil az alabbi kategériakat allithatjuk fel:

1.) Internetes hirportalok

2.) Kbzszolgalati radié és TV hirszerkesztéségek (MTVA)
3.) Kereskedelmi radiok és TV hirszerkesztéségek

4.) Orszéagos napi és hetilapok

5.) facebook, egyéb kdzdsségi oldalak

Javaslatok:

- 10-15 perces professziondlis HD min 6ség i film készitése a Pincefalu életérdl, szépségeirdl. A
film egyedi megjelenés(i, DVD formatumban atadhaté a média szamara. (Megj.: Jelenleg van erre

irdnyulé palyazata a Borrendnek, ha nyer, mint kézkincs a film hasznosithato.)

- Az M1 Kozszolgédlati csatornan jelentkezik minden héten egy alkalommal jelentkezik a
.Borvacsora” cimi beszélgetés milsor. Adasonként Magyarorszag egy-egy borvidékének
szépségeit, borait, gasztrondmiajat ismerhetjik meg. Minden alkalommal egy, a vidéket jol ismer6
borasz latja a misort vendégil, és a borok mellett, fontos szerepet jatszik az is, hogy milyen ételek
keriilnek az asztalra. Laczi Tamas és Kovacs Gerg6 szakacsok olyan fogasokkal késziilnek minden
vacsorara, amely az adott tdjegység agrariumat és gasztronémigjat képviseli. A misor idedlis helyszin
a Monori Pincefalu és a térség bortermelésének bemutatdsara. Mivel ez egy kimért, hosszas
beszélgetés misor, oridsi lehetéséget nyljt a Strazsahegynek az ért6 és a bor irant altaldban
érdekl6ddk eléréséhez, a ,Legyen Neked is Pincéd!” népszerisitéséhez. Javasolt a szerkesztéséggel
a kapcsolatfelvétel, mely az alabbi elérhetéségen talalhat6: www.borvacsora.tv (Megj.: Mivel a
Kunséagi Borvidék az elsé adasok egyikében mar szerepelt, igy realitdsa akkor van a szereplésnek, ha

Ujabb sorozat indul, mely még jelenleg nem tudhat6. Ezért is érdemes a miel6bbi kapcsolatfelvétel)

Amennyiben a szerkeszt6ség elfogadja a felkérést, illetve jelentkezést, olyan helyi borasz kivalasztasa

javasolt, aki rendelkezik:
- bor forgalomba hozatali engedéllyel, palackozott borral;
- széleskord ismeretekkel a térség értékeirdl, torténetérél, borairdl;

- megfeleld kommunikacios készségekkel.

Oldal 104

Legyen Neked is
Pincéd! /

O\ »
€lycen
©



Legyen Neked is Pincéd! A Monori Borut Egyestilet marketing koncepcidja

- 2012-ben U] boraszati portal indult Magyarorszagon. A www.bor.hu -t (hasonléan a borvacsora cimi
televiziés mlsorhoz) az Agrarmarketing Centrum tzemelteti. A bor.hu kdzosségi portalon megjelend hirek
és a rendezvénytarban megjelené események k6zé minden, a portal tematikajaba illeszthet6 cikk, vagy esemény
felvehet6. Megjeleniteni kivant eseményét, vagy kozérdeklodésre szamot tartd hirt szivesen fogadjak az

info@amc.hu e-mail cimen.

- A www.boraszportal.hu az egyik legnagyobb és legnépszeriibb Internetes boraszati portal, mi sem
mutatja ezt jobban, mint hogy a facebookon mintegy 17ezer ember kbveti az eseményeit. Javasolt a
portallal a kapcsolat felvétele, hogy a rendezvényekrél a lap minél jobb felileten és nagyobb

terjedelemben szamolhasson be, lehetéség szerint ingyen.

- A Legyen Neked is Pincéd! koncepcidjanak népszerlsitése a szakmai médidban és a széles
kézbnséget eléré6 médiaban. Ezzel kapcsolatosan konkrét javaslatokat nem fogalmazunk meg, mivel
ez egy Aaltalanos prioritas, cél, hogy minél tébb helyitt jelenik meg valami pozitiv hir, illetve

tajékoztatas. A médiaban valé megjelenés médszerét lasd a lenti tablazatban.

Természetesen ma mar teljesen altalanos, hogy a print és elektronikus médidknak is vannak online

fellletei.
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Média tipusa F 6bb célkozonség, fogyasztoi Kapcsolatfelvétel | Kapcsolat jellege Elvart Egyéb megjegyzések
szokasok javasolt ideje eredmények
Szakmai média
Internetes szakmai | Alapvetéen szakmai kozonség | A ,Legyen Neked is | - Pincebejaras Pozitiv, A megjelenésekért a
oldalak latogatja, 6k a borturizmus elsé | Pincéd!” - Sajtotajékoztato, | figyelemfelkeltd, de | szerkeszt6ségek
szamu képvisel6i és megcélzott | kezdeményezés sajtdbanyag, tulzasokba nem | kérhetnek pénzt, vagy
rétege, hiszen a.) sokat és | kvazi hivatalos | sajtokézlemény esé cikkek, | barter lehetéséget.
biztosan kdélt, b.) el6zetesen | elinditasat atadasa naprakész
tajékozott, igy tudja mire | megel6zéen - Interjuk, PR cikkek | tajékoztatasok Fesztivalok, események
szamithat, c.) a minéség mellett a készitése megjelenése kapcsan e média az elsé
kildnlegességet, helyit is keresé. Minden fesztival, szamu médiapartnerként
szélesebb kort johet széba. Ebben az
megmozgato esetben 6k folyamatosan
esemeény (pl. és megfelel6  helyen

konferencia) el6tt.

(cimlapon, felt(in6é helyen)
szerepeltetik az
eseményt. Cserében a
médiatamogatoknal meg
kell ket jelentetni, mind a

honlapon, mind a
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nyomtatott anyagokon.

TV és radidadok

szakmai mdsorai

A szakmai kozonség mellett
szélesebb, de a bor irant tobbé-
kevésbé ért6 és kedvet érzék adjak
a torzskozonséget. Gyakran
akik

médiat

olyanok nézik/hallgatjak

kifejezetten az adott
fogyasztjak, pl. politikai nézetek,
érdeklédés (hir tv, atv, klub radio,
info radid) vagy a szokasok okan

(M1, Kossuth Radio)

A ,Legyen Neked is
Pinced!”
kezdeményezés
kvazi hivatalos
elinditdsét
megelézden
Minden fesztival,
szélesebb kort
megmozgato
esemeény (pl.

konferencia) el6tt.

- Helyi misorok
készitése

- stadidbeszélgetések

A Monori Pincefalu
altalanos
ismertségének,
elismertségének

javulasa

Megfeleld témaval,
aktualitassal,

érdekességgel viszonylag
kénnyen és
téritésmentesen be lehet
De

nélkul

kerdlni. megfelelé

apropo mindez
nem, vagy csak fizetds

alapon lehetséges.

Print szakmai | Kifejezetten szakembereknek | Alkalomhoz és a | - Pincebejaras Szakmai kézonség | J6 témaval ingyen be
folyoiratok szolnak, ennek megfeleléen az | folydirat jellegéhez | - Sajtétajékoztato, | elétt  ismertebbé | lehet kerdilni.

objektivitds és  targyilagossag | kapcsolédoan. sajtéanyag, valk a Monori

kiemelt jelent6ségl. Adott esetben sajtokozlemény Pincefalu, az

a negativumok is emlitendék, mert atadasa elmalt évek

a kbzbnség a problémakra és nem - Interjuk, PR cikkek | eredményei és a

csak a sikerekre kivancsi. készitése tervei
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- Elemzések, kutatasi
eredmények
ismertetése (pl.

pincekataszterrél)

Média tipusa F 6bb célkdzonség, fogyasztoi Kapcsolatfelvétel | Kapcsolat jellege Elvart Egyéb megjegyzések
szokasok javasolt ideje eredmények
Széles k6zonséghez sz6l6 média
A fogyaszt6i jelentés részben | A ,Legyen Neked is | - Sajtétajékoztatd, | Rendezvények Az orszagos Internetes
kizarélag, vagy dontéen az | Pincéd!” sajtdanyag, széleskor( hirportalokon a
Internetrél nyerik az informéaciokat, | kezdeményezés sajtokozlemény népszerisitése, Uj | megjelenés kifejezetten
dontd tébbségik még ma is a 35 | kvazi hivatalos | atadasa latogatok kéltséges, melyre egy
év alattiakbol tevédik ki. Altalaban | elinditasat - hirdetési fellleteken | megnyerése, régi | non-profit  szervezetnek
vannak indulé lapjai, amelyeket | megel6z6en megjelenés latogatok csak szponzoracié, vagy
minden nap, vagy akar naponta megerdsitése palyazati tamogatéas
tobbszor is felkeres, innen inditja a | Minden fesztival, esetén van lehetdsége.
szorfozést. szélesebb kort
megmozgato Bevéalt gyakorlat, hogy
Internetes portalok E média ald sorolanddéak a | esemény (pl. egy konkrét esemény (pl.

O\ o
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hirportdlok (index.hu, origo.hu, | konferencia) el6tt. Jégviragtél-Borviragig)
hirkereso.hu sth), a médiatamogatdjanak
programajanlok  (pl. funzine.hu, kérheték fel. Ebben az
port.hu), tematikus, de nem esetben jo helyen
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boraszati portalok (pl. utazzunk.hu,

itthon.hu, nlcafe.hu)

megjelenést biztositanak,
cserében a szponzorok
kozott fel kell ket

thntetni.
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Lényegében minden felnétt | A ,Legyen Neked is | A kapcsolatfelvétel | A ,Legyen Neked | A misorokban
tévénézo és radidhallgatd | Pincéd!” sajtbanyag atadaséaval | is Pincéd!” | szereplésnek nincsen
beletartozik, de az id&sebbek | kezdeményezés kezdddik. szélesebb anyagi vonzata.
bizonyosan nagyobb szamban. inditasa bizonyosan | Amennyiben a | kbzénséghez
Kozszolgalati radio eléri azt az | szerkeszték eljutasa.
és TV ingerklisz6bot, mely | érdekesnek  taldljak,
hirszerkeszt 6ségek alapjan a | altalaban néhany | Konkrét
(MTVA) szerkeszt6ségek perces, rendszerint él6 | rendezvények
szivesen behivnak | beszélgetés misorra | elétt, szélesebb
valakit egy él6 | van mdd k6zdnséghez
reggeli, vagy eljutas.
magazinmisorba.
Orszagos jellegi
eseményeknél egy-
egy interjura
megfeleld
elékészitést
kdvetéen van mod.
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Lényegében

tévénézo

és

minden felnétt

radidhallgato

A hirekbe bekerilni

csak aznap, vagy

A kapcsolatfelvétel

sajtbanyag atadasaval

Igen nagy

célkdzonség gyors

Gyakran nem lehetséges

a bekerilés, ha nem

beletartozik masnap lehet, igy | kezd&dik. elérése. fizetnek érte, de ez
csak hossza tavd | Amennyiben a rendszerint reklam
marketing  értékek | szerkeszt6k formajaban  megjelenik.
vehet6ek szamba. érdekesnek talaljak, (A misort tdmogatta a
Orszagos altalaban néhany 2
Kereskedelmi Egy-egy konkrét | perces, rendszerint él6
radiok és TV esemeény, beszélgetds misorra Masik lehet6ség a fentiek
hirszerkeszt 6ségek rendezvény van mod szerint mar leirt
kapcsan, médiatamogatoi  szerep
amennyiben azt a lehetdsége.
szerkeszt6k kelléen
érdekesnek taléljak
révid  beszélgetds
misorba be lehet
kerdlni.
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Sz(kulé, de a legtudatosabb

A ,Legyen Neked is

- Pincebejaras

A Monori Pincefalu

Fontos a politika

célkdzonség Pinced!” - Sajtotajékoztatd, | altalanos semlegesség! Ez persze
kezdeményezés sajtéanyag, ismertségének, a megnyilatkozasra igaz
kvazi hivatalos | sajtékdzlemény elismertségének €és nem azt jelenti, hogy
elinditasat atadasa javulasa nem lehet politikai
Orszagos napi és megelézden - Interjuk, PR cikkek napilapban  megijelenni,
hetilapok készitése s6t azt sem, hogy feltétlen
Minden fesztival, | - Pozitiv kicsengési ki kell egyensulyozni a
szélesebb kort | hosszabb megjelenéseket (pl. egy
megmozgato anekdotazas, torténeti, Népszabadsag, egy
esemény (pl. | szociologiai Magyar Nemzet cikk)
konferencia) el6tt. Osszefliggések,
emberi sorsok
bemutatasa is
lehetséges.
Dinamikus, fiatalos, nagyon mobilis | Monori Borut | Folyamatos Rendezvények A ,Legyen Neked is
célkdzonség. Fontos, hogy | Egyesiilet facebook | aktualizalas torzsk6zonségének | Pincéd!”
gyorsan lehet kotédést elérni | oldalainak Nyereményjatékok biztositasa, kezdeményezéshez kiilon
facebook (és egyéb | (,like”) de ez gyakran felszines. | folyamatos Adatbazis épités (pl. | leggyorsabb facebook  oldal nem
koz0Osségi oldalak) Nem megfelelé oldalkezelés | aktualizalasa hirlevélhez) maodon valé | javasolt, de annak céljait,
esetén akar kontraproduktiv is tajékoztatasa az elkésziilt honlap
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lehet. elérhet6ségét fel kel

tintetni.
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7.3. A Pincefalu ingatlanpiaci felértékel  édése (ll. prioritas)

7.3.1. Pincekataszter adatbazis naprakészen tartdsa , az értékesités segitése

2011 0&szén orszagosan is egyedilalld teljes korG pincekataszter készilt. Az adatfelvétel
nyilvanvaléan egy aktualis allapotot régzitett, ugyanakkor éppen a hasznosithatésag miatt annak

folyamatos karbantartasa létszikséglet.

A pincekataszterhez készilt egy hasznélati segédlet is, mely kozérthetéen és vilagosan segiti elé a
megfelel6 kitoltést. Amennyiben tehat van kijeldlt személy, az adatbazis folyamatosan, kilon szakmai
tudast nem igényl6 modon frissithetd. Az adatbazis szerkesztése informatikai fellileten keresztiil,
jelszéval védett modon érhetd el. Belépési jogosultsaggal az MBE és Monor Varos Onkormanyzata

rendelkezik.

Az adatbazis nagy elemszama miatt nyilvanvaléan becslszhattak és becsliszhatnak kisebb-nagyobb
targyi tévedések, illetve szakmailag vitathatd ténykozlések. Ezen hibak kikiiszobolése folyamatos,
ugyanakkor kifejezett és rendszeres ellenérzést, hibakeresést nem igényel. Ami fontos, hogy az
adatbéazis elérhetéségén (www.legyennekedispinced.hu) lehetéséget kell biztositani arra, hogy barki

jelezze, ha targyi tévedést talal.

Az adatbazis egyik legnagyobb értéke az eladd pincék adatbazisa szerepeltetése. Mivel ez
értelemszeriien folyamatosan valtozik, ennek az adatdllomanynak a naprakészen tartasa
elengedhetetlen. Raadasul az adatbazishan csak azok az ingatlanok szerepelnek, amelyeknél az

adatfelvétel napjan elado tabla és elérhet6ség a helyszinen megtalalhato volt.
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Javaslatok:

Az adatbazis hasznosithatdsaga érdekében az adatbazis folyamatos aktualizalasa szikséges az
alabbiak szerint:

Az MBE vagy megbiz valakit a feladatra, vagy onkéntes munka révén legalabb havonta bejarja a
teljes Strazsahegyet. Idealis esetben olyan allandé felelése lesz a tevékenységnek, aki rendszeresen
jarja a hegyet.

Javasolt erre vonatkozd egyiittmikoddési megallapodas kotése a Strazsahegyi Polgarérséggel. Ez
optimalis megoldas lenne arra, hogy napi szinten frissiljenek az adatok. Ebben az esetben minddssze
annyi elvart a polgarér(6k)tél, hogy azok kapnak egy listat az elad6 pincékrdl, melyet 6k folyamatosan
nyomon kovethetnek, a valtozast dokumentalhatjak.

A korébban felvett adatokat leellenérzi, a mar nem elad6 pincéket torli a listabdl, az Gjakat pedig Hrsz.
szerint azonositja. A megadott elérhetéségen érdeklédik az iranyarrdl, illetve hogy hozzajarul-e hogy
megjelentessiik a www.legyennekedispinced.hu oldalon.

Az els6 megkeresés soran az elado6t tajékoztatni kell a megkeresés céljardl (,eladas segitése, egyuttal
az ingatlan jo kezekbe kerllésének segitése”) egyuttal az eladét meg kell kérni arra, hogy
amennyiben eladta az ingatlant, jelezze azt a Borut Egyesiiletnek a megadott elérhetéségeken.

Természetesen kiemelten fontos, hogy csak egy adatbazis, és egy koncepcid létezzen, koherencia
zavar nem léphet fel.

7.3.2. Megéllapodas a helyi ingatlanforgalmazokkal

Le kell szbgezni, hogy a Monori Borat Egyesiletnek nem lehet célja és fela  data ingatlanok
forgalmazasa . E tevékenység megfelel6 jogosultsagot és szakértelmet kivan meg, igy azt csak ilyen
véllalkozasok végezhetnek. Ahogy az a kataszteri felmérés Osszefoglalé tanulmanyaban kifejtésre
kerllt, sajnalatos tény, hogy a monori ingatlanhirdetések kozott nagy szamban fordulnak elé olyan

ajanlatok, melyek azt a latszatot keltik, mintha a pincefaluban lévé ingatlanok &llandé lakhatasra
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alkalmasak lennének. Az elmult években éppen e jogilag megtéveszt 6 és erkdlcsileg felel 6tlen

ingatlanforgalmazoi magatartas

miatt valt szamos szép pinceépiilet a nem rendeltetésszeri

hasznalat aldozatava, és rombolta a pincefalu egészének altalanos megjelenését és megitélését.

Természetesen ingatlanforgalmazast nem csak helyi vallalkozasok, hanem nagyobb lancok is
végeznek Monor teriiletén. Az 6 elérésik, bevonasuk szinte lehetetlen, mivel

- nincsen helyi kétédésiuk és specidlis helyi érdekiik,

- helyi

munkatarsaik ©nall6 dontési jogkorrel

személylkben gyakran valtozéak.

nem, vagy csak Kkorlatozottan

rendelkeznek,

Mindezek miatt tehat kulcskérdés a helyi ingatlanforgalmazokkal térténé megéllapodas, a projektbe

torténd bevonasuk.

A jelenleg Monoron ingatlanforgalmazést végz 6, meghivand6 véllalkozasok és elérhet  6ségeik:
Ingatlanforgalmaz6 Véllalkozas Vallalkozas Elérhet 6ség Internet
vallalkozas neve cime vezetodje
Haziké Ingatlaniroda | Monor, Ady E. | Danké Andras Tel: www.haziko.hu
u. 130. 06-30-9605-739
E-mail:
info@haziko.hu
Oazis Monor, Virag | Gréczi Janos Tel: WWW.0azismon
Ingatlank('jzvetité u. 14. 06-30/30-80-900 or.eoldal.hu
E-mail:
yuccal3@upcmail.
hu
Antal és Tsa | Monor, Ady u. | Antal Eszter Tel: www.hazikokmo
Ingatlan és | 76/a. 70/518-2216 nor.hu
Hiteliroda
E-mail:
anthazikok@monor
net.hu
Judit Ingatlaniroda | Monor, Moldvan Judit Tel: www.juditingatla
Kft. Kossuth L. u. 06-30-625-5266 n.hu
72.

E-mail:
moldvan@juditingat
lan.hu

Forras: Internetes honlapokrdél nyert adatok
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A helyi ingatlanforgalmazékkal torténé megallapodasnak alapvetéen két Utja lehetséges:

1.) Ingatlanforgalmazéi etikai kddex elfogadtatasa

2.) EgyuttmUkddési megallapodas kotése egy konkrét ingatlanforgalmazéval.

1.) Az Ingatlanforgalmazai etikai kédex

A kodex elfogadtatasanak célja, hogy az ingatlanforgalmazdk felelés magatartast tandsitsanak a
strazsahegyi ingatlanok értékesitésénél. Az Etikai Kodex feladata, hogy a vonatkozé jogszabalyok
betartdsdn talmenden is hatarozza meg azokat az erkdlcsi alapelveket, amelyek alapjan a
ingatlanforgalmazé szakma sajat magat kivanja szabalyozni, s amelyek mentén dolgozni akar a
strazsahegyi részen fekvd ingatlanok vonatkozasaban.

Els6ként egy tajékoztatd levél és meghivé keril kikildése egy ingatlanforgalmazdi kerekasztal
Osszehivasardl. A téma sulyanak jelzéseként a kerekasztal megbeszélésre az dnkormanyzatnal
keriilne sor, az énkormanyzatot a polgarmester és/vagy a jegyz6 képviseli.

A kerekasztal megbeszélés napirendjét célszerl ugy alakitani, hogy az tlésen napirendre keriilne a
.Legyen Neked is Pincéd!” koncepcié mellett az (j szabalyozasi terv is. A kerekasztalon ismertetni
kell, hogy célunk egy etikai kodex elfogadasa, ehhez feltarasra kerllhetnek az els6dleges
vélemények.

Amennyiben a tébbség vagy mindenki kész a tovabbi egyeztetésre, ki kell dolgozni az etikai kédexet.

Az etikai kddex alairasara sor kertilhet nnepélyes keretek kozott, vagy egyenként is. Az alairok
részére tanusitvany keril kiéllitasra, melyet bekeretezve kitehetnek az irodajukban.

Az etikai kodexet alairé felek felé az MBE egy kapcsolattartét nevez ki.
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Az ingatlanforgalmazoék felé kozvetitett fébb lizenetek, az etikai kédex alairdsanak elényei:

- A Strdzsahegy és a Pincefalu felértékel6dése varhato, élénkilhet az ingatlanok iranti kereslet;

- Ha a Hegyen az ingatlanok olcsé lakhatasi céllal mennek el, az rontja Monor presztizsét, lehlzza a
varos ingatlanérait is, igy 6k is mar révidtavon is profitvesztést szenvednek el;

- Megfelelé marketing tamogatast kapnak, az alairék partnerként megjelennek a honlapokon;

- Az etikai kbédex alairasa felel6sséget, megbizhatdsagot sugall, ami j6 Gzenet a potencialis elad6 és
vasarlo partnerek felé egyarant.

2.) Eqyittm Gkodési megallapodas kotése egy konkrét ingatlanforg almazoéval.

Az MBE a ,Legyen Neked is Pincéd!” projekt elsd részében elkészitette a Strazsahegy egészére
vonatkoz6 ingatlankatasztert. Az ingatlankataszter fébb jellemz&i a.) teljeskor(i és részletes; b.)
megfelel6 hozzaféréssel frissithetd, korrigalhatd; c.) az elad6 pincék adatbazisat is tartalmazo.

Mivel az MBE nem jogosult ingatlanforgalmazasra, igy a pincék, préshazak j6 kezekbe keriilését oly
maodon segiti eld, hogy egy konkrét ingatlanforgalmazdval kot egyiittmikddési megéllapodast.

Az ingatlanforgalmazé kivalasztasa térténhet versenyeztetéssel, vagy személyes megkereséssel is,
de fontos, hogy csak egy szolgaltatoval szabad megallapodni. Vélhetéen ez eleve elvarasa lenne a
partner ingatlanforgalmazonak is, mivel az exkluzivitas fontos egy ilyen esetben!

Az eqyuttmikodési megallapodas megkotésének elényei az MBE szamara:

- Professziondlis értékesitési hattér

- Kapcsol6das egy komplex és jelentds ingatlanforgalmazéi épiletallomanyhoz, igy ezen internetes
fellileten keresztil szélesebb célk6zdnség érhetd el

- Mivel az ingatlanforgalmaz6 jutalékos alapon dolgozik, a jutalék egy bizonyos része (megallapodas
kérdése) az MBE-hez kerilhet direkt vallalkozéi bevétel, vagy tAmogatas formajaban.
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Az egyittmikodési megallapodas megkotésének elényei az ingatlanforgalmazé szamara:

- Folyamatosan frissilé adatb&zishoz valé hozzéaférés lehetésége
- U] piaci lehetéségek

- kapcsolodd marketing elényok (az MBE partnereként honlapokon, széréanyagokon szerepelés)

A partner ingatlanforgalmazénak vallalnia kell, hog  y tagként belép a Monori Borut Egyesiiletbe!

Javaslat:

Az MBE soron kovetkezé Ulésén dontson, melyik alternativa mentén indul el és ezt kdvetéen tegye
meg a szlikséges |épéseket.

7.3.3. Megéllapodas a helyi ,mesteremberekkel, szol  galtatokkal”

A ,Legyen Neked is Pincéd!” projekt deklaralt célja, hogy az U pincetulajdonosokat ne csak egy
ingatlan megvéasarlasaban, hanem annak rendeltetésszer(i hasznalatdban, esetleges felljitasaban, és
mas maddon is segitse. Ezért javasolt, hogy a legyennekedispinced.hu, illetve a kapcsol6dd
honlapokon, mint a www.monoripincefalu.hu, illetve a www.monoriborut.hu oldalakon legyen egy
elérhet 6 adatbazis a partner vallalkozasokrdl és szolgéltat  asokrdl .

A www.legyennekedispinced.hu oldalon a kapcsolat mezénél mar ma is van lehetésége egy
potencidlis érdeklédének arra, hogy egy legérdiild meni segitségével valasszon, milyen tertleten kér
segitséget a Monori Borut Egyesiilett6l:
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Kapcsolat modul / Lépjen veliink kapcsolatba!
Legdrdilé meni szerint

- pincevasarlas

- éplletfeltjitas

- szbl6étermesztés, borkészités
- rendezvények

- hiba az adatbazisban

- egyéb

A leg6rdiil6 menii tovabbi konkretizéldsa nem javasolt.

Javaslat:

Potencialis szolgaltatok elézetes megkeresése indokolt, mely alapjan kiderul, van-e egyaltalan igény
részikrél az adatbazisban val6 szereplésre. Ha legalabb 8-10, a fenti kategoriakba tartoz6 szolgéltato
Osszegydlt, javasolt az alabbi menupont honlapra val6 feltdltése: ,Partnereink, akik segitenek
Onnek”

Itt tehat a fenti kategéridkba tartoz6 szolgaltatok és mindazon vallalkozok szerepeltetése indokolt, akik
Uzleti alapon segithetik az () és meglév 6 pincetulajdonosokat és erre kifejezetten szandékot is
mutatnak.

Az adatbéazisba kerilés ingyenes,b  vithet 6, szerkeszthet 6.

A vallalkozoéktél az alabbi adatok, informéaciok szerepeltethetdek:

- alapadatok, kapcsolat, elérhetéség
- tevékenység rovid ismertetése
- referenciak

- arak, amennyiben meg kivanja adni azokat.
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7.3.4. ,Legyen Neked is Pincéd!” Ismertet 6 tablak kihelyezése a Szent Orban-
téren és a Bacchus téren

Mind a pincét értékesiték, mind a potencialis pincevasarlék értelemszeriien elébb-utébb megfordulnak
a pincefaluban. A tablak kilénésen nagy jelentéséggel birnak akkor, amikor a pincefaluban valamilyen
rendezvény, nagyobb dsszejovetel valdsul meg. Ezért az egyik legjobb és hosszutavon fenntarthaté
tajékoztato és figyelemfelkeltd eszkdz, ha a projektrél sz6l6 informacids tablat helyeziink ki a pincefalu
frekventalt helyein. Raadasul a tablak a Hegyen mar talalhaté egy tandsvény és két fogado tabla

is, melyekhez megjelenésben és funkciéjaban is jél illeszthet 6ek az Uj informaciés tablak.

Megjegyzés: Idedlis esetben a tablak kihelyezésére minél elébb, méar a sajtotajékoztatét megelézéen
sor kerul. Természetesen ez anyagi és szervezési kérdés is, igy nem el6feltétele az ismertetd
sajtétajékoztatdé megszervezésének.

A tablak kihelyezésének javasolt helyszinei:

1.) Bacchus téren kdzvetleniul a két masik mar meglévd tabla mellett, azoktdl mintegy 5-10 méteres
tavolsagban.

2.) Az Orban tér kodzvetlen szomszédsagaban, a 9305 Hrsz. szamu ingatlanon. Ez az ingatlan
onkormanyzati tulajdonban all, am egy nyertes palyazat eredményeként az MBE kezelésébe kerll, a
tertileten egy koztéri nyilvanos WC épiilhet LEADER tdamogatassal. A palyazatba mar nem fért bele a
terllet el6készitése, rehabilitdlasa, azt az egyesilet tagjainak 6nkéntes munkajaval, esetleges
onkormanyzati segitséggel kell megtennitk.

Javaslat:

Onkéntes munka megszervezésével a terillet el6készitése, majd az épitmény pontos helyének
kitizése céljabol. A feladatokat az 6nkorméanyzattal egyeztetni szilkséges!

A terllet el6készitését kdvetdéen az Uthoz és az Orban-térhez a lehetd legkdzelebb, a tér felé nézé
felulettel kell az informécios tablat kihelyezni.
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/ HRSZ: 9305 / 7
o /
S / /4 : /

Az Orban-téri informacids tabla javasolt

Mindkét informacié tabla teljesen megegyezd arculattal és tartalommal késziil el. A tdbla méreteiben,
anyaghasznalatdban a tandsvény tablaival megegyez 6.
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A tabla eliilsé oldalan az alabbi arculati elemek, szévegblokkok szerepeltetendéek:

- Logok (Monori Bor(t Egyesiilet, Legyen Neked is pincéd), szlogen (,Legyen Neked is Pincéd!”

- Rovid atfogd ismertetd szoveg a pincefalurél, hangsulyozva az épitett értékeket, boraszati
hagyomanyokat (max 2000 karakter)

- Rovid atfogé ismertetd széveg a projekt céljairdl, elényeirél (max. 1000 karakter)
- Tovabbi informacié, kapcsolat megadasa.
- A tablan néhany életkép elhelyezése javasolt, de nem konkrét pincék megjelenitésével.

- A tablan javasolt tovabba egy ingyenes lakossagi hirdetési feliilet (tacepao) kialakitasa. Ide
helyezhet6k el az eladék és vevék a hirdetéseiket, elére megadott formaban. (Javasolt, olyan
formaban, ahogy az példaul &ruhazak el6terében is taldlhato, el6regyartott, tollal kitdlthetd
hirdetékartyakon)

7.3.5. ,Monori Pincefaluért” dij, oklevél

Egy Kitintetés odaitélése nem csak ©nmagaban a Kkitlintetett személy munkajanak elismerését
szolgalja. Egy kitintetés atadasa mindig Unnepi eseményhez kotédik, kitiintetetnek lenni olyan
presztizs, mely a helyi vagy szakmai k6zbnség szamara is érdekes lehet. Az adott dij, Kitlintetés
jellegétdl fliggéen az eseményrél elészeretettel szamol be a média is.

Javaslat:

Evente egy alkalommal ,Monori Pincefaluért’ dij atadasa. A dijazott kivalasztasa a Monori Borut
Egyesilet tagsadganak titkos szavazésa szerint torténik. A kdzgyllésen eléterjesztett szavazas elétt az
elntdk egy vagy tdbb személyt javasol, indoklassal, aki(k) érdemesek lehetnek a dij elnyerésére. A dij
elnyerésének altalanos feltétele, hogy az adott személy az el 6z6 évben bizonyitott médon jarult
hozzéa a pincefalu fejl 6déséhez. Természetesen a dijazottak kozott az MBE tagjai is lehetnek.

A dij atadasara tnnepélyes keretek kdzétt, a helyi, regionalis média meghivasaval keril sor. Ez annal
is inkabb fontos, mert igy egy Ujabb ingyenes megjelenési alkalom allhat rendelkezésre.
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Amennyiben a kezdeményezés helyi szinten sikeres, javasolt annak Kkiterjesztése is. Az MBE
kezdeményezésére, hasonlo eljarasrend szerint a Magyar Pincefalvak Vidékfejlesztési Szbvetsége

is kivalaszthat évente egy személyt, aki a dijra érdemes. Megfelelé sajtékapcsolatokkal és
beharangozassal elérhet6, hogy az eseményrél a kdzmédia és a szakmai média is beszamoljon. Az
akciéra mindig valamelyik pincefaluban, elséként pedig a kezdeményezd Monori Pincefaluban

kerlilhetne sor.

A dij jellege és értéke egyik dijazas esetében sem lényeges szempont. Javasolt egy kis plakett,
diszes keretezett oklevél és egy diszdobozos bor atadasa egy Unnepélye all6fogadason, vagy

galavacsoran.

Immar évente, hagyomanyos jelleggel val6sul meg orszagos jelleggel a ,Koccintds " nevi
rendezvény, melynek célja a magyar bor és pincekultira népszerisitése. A rendezvényhez a Monori
Borut Egyesiilet is csatlakozott. Az Egyesiilet kezdeményezésére, a dij atadasara 2013-ban mar ezen
az alkalmon keriilhetne sor, mely igy rogtén nagyobb médiajelenlétet is biztositana az MPVSZ

szamara.

7.3.6. Pincenéz 6 szakmai napok

Ahogy a korabbi feltdré tanulmanyokbdl is kiderll, a Monori Pincefalu épitészeti értéket képvisel®
pincéi alapvetéen 6 tipusba sorolhatéak. A ,Legyen Neked is Pincéd!” kezdeményezés egyik f6 célja
éppen ezen értékes pincék megdvasa, j6 kezekbe adasa. Mind az &altalanos, mind a célcsoport-
specifikus kommunikacié soran javasolt az épitészeti értékek folyamatos hangsilyo  zasa, illetve
annak 6szinte talalasa is, hogy amennyiben valaki ilyen tipust pincét kivan megvasarolni, annak a

jévében a jelenleginél is szigoribb szabalyozassal kell szamolnia.

Egy potencidlis pince-vasarlonak, ahogy korabban jeleztiik, nem pusztan egy ingatlant, hanem egy
életérzést kivanunk ,értékesiteni”. Amennyiben valaki az 1-6 tipusd hagyomanyos pincét vasarol,
egyuttal komoly felelésséget is a nyakdba vesz. Természetesen olyanok is vannak, akik jelenleg
anyagi vagy mas okokbdl nem kivannak pincét vasarolni, viszont szivesen megismernék a Monori

Pincefalut szakmai alapokon is.
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Fontos! A megel6z6 kommunikaciéban nem kell hangsulyozni, hogy csak akkor j6jjon valaki, ha méar a
pincevasarlas gondolataig eljutott. Aki e program irant érdekl6d®, az j6 eséllyel elébb vagy utdbb

tudatos pincevasarloként jelentkezhet!

Javaslat:

A www.legyennekedispinced.hu és a tarsoldalakon &lland6 jelleggel az MBE hirdesse meg a
Pincenéz6 szakmai napokat. Az érdekl6ddk a honlap menijében e pontra kattintva az alabbi széveget

talaljak (javaslat):

»A Monori Pincefalu mintegy 1000 préshazabol tdbb szaz, jelentds résziikben 100 évet is meghaladd
kort,, hagyomanyos épiilet taldlhat6. E paratlan épuletegylttes alapvetéen 6 tipusba sorolhato,
melyek azonban tovabbi altipusokat is alkotnak. Ismerje meg a Monori Pincefalu épitészeti értékeit!
Szakemberek segitségével tegyen egy barangolast, ismerje meg e csodéalatos pincéket kivilrdl és

belulrél egyarant!

A szakmai napokon valo részvétel dija ...... Ft/alkalom, melyért az alabbi szolgaltatdsokat nyujtjuk
Onnek: ...6rds szakmai el6adasokkal kisért pincefalu bejards; ....db vendégvar6é pincében

borbemutatéval egybekétott borkostolas, hidegtalas borvacsora.

A Pincenézés csoportosan torténik, igy a programot minden esetben azt kdvetéen inditjuk, hogy arra
8-15 el6zetes regisztracio beérkezett! Amennyiben felkeltette a program az érdeklédését, kérem, a

kapcsolat mentiben jelezze részvételi szandékat, adja meg elérhetdségeit.”

Azért, hogy a program onfenntarté lehessen, és mivel agy is ,elkeriilhetetlen” a gazdak részérdl a
borkdstoltatas, mindenképpen javasolt egy szolgéltatasi csomag Osszeallitasa, az ar megadasaval

egyetemben.
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A program inditdsanak eléfeltételei:

- 12-15 db, a hagyomanyos pincetipusok tulajdonosainak, ezen belil a jelenleg is vendégvaréként

mikod 6 pincegazdaknak a megkeresése, bevonasa . Vallalniuk kell, hogy a csoportokat az adott
idében fogadjék, a pincéjuk torténetét eléadjak, a pincéjiket bemutatjak. (Alkalmanként 6-8 pincénél,
10-20 perces pinceallomas beiktatasa indokolt, az utols6 vendégvard pincében 30-45 perces

idéeltoltésre kell lehetéséget biztositani, itt kell a hidegtalas vacsorat is felszolgalni.

- Kell egy, vagy tobb olyan szakmai vezet 6, aki a csoportokat végigkalauzolja, behatdéan ismeri az

egész pincefalut, a helyi sz616- és borkultarat.

- A vendégvard pincékkel egyeztetve pontosan meg kell hatarozni a felszolgalt szortimenteket,
ételeket, valamint a jelentkezési dijat . A program dija tartalmazza a vendégfogadas és a szakmai

vezet6 dijazését is.

A Pincenéz 6 szakmai napok inditasarol mar az indit6 sajtotajék  oztatdn is be lehet szamolni!

7.3.7. Havi low budget tandsvény tarak

2009-ben a Strazsahegyen atadasra kerllt az orszag els6é szélészeti, boraszati tandsvénye. Ezen
attrakciora alapozottan javasolt, hogy az MBE sztenderd bortlra programként hirdesse meg a minden
hénap ugyanazon idépontjara (pl. minden hénap elsé szombatja, 10 6ra) a szervezett tardzast és
borkostolast. A tira soran 3-5 pinceallomas beiktatdsa indokolt, itt a részt vevék bort kdstolhatnak és
hidegtalakat fogyaszthatnak. A rendezvény deklaraltan alacsony koéltségl tn. Low Budget tlra, tehat
pusztan a koéltségek fedezését kell, hogy szolgélja a részvételi dij.

Természetesen a helyi borkinalok érdekelté teheték gy is, hogy — amennyiben van ra jogosultsaguk
— arulhatjak a kbzénségnek a palackozott boraikat.
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Javaslat:

A www.legyennekedispinced.hu és a tarsoldalakon allandé jelleggel az MBE hirdesse meg a Havi
tandsvény turat. Az érdekl6d6k a honlap menujében e pontra kattintva az aladbbi szdveget talaljak

(javaslat):

»A Monori Pincefaluban 2009-ben az orszagban elséként jott létre szélészeti-boraszati tandsvény. A
tandsvény 18 allomason mutatja be dnnek a Strazsahegy és a hazai szélészet boraszat legfontosabb
értékeit, ismereteit. A tira mindésszesen 4 km hosszu, a séta kézben pedig 5 vendégvaroé pincébe is
benéziink, ahol megismerkedhet és elbeszélgethet a helyi boros gazdaval, megkdstolhatja borait,

borkorcsolyait. Részletes informaciokat ide kattintva talalhat...
(meg;j.: belinkelni a borrend vonatkozé oldalat)

A tandsvény tdran valé részvétel dija ...... Ft/alkalom, indulas minden hénap elsé szombat 10 6ra.

A Pincenézés csoportosan torténik, igy a programot minden esetben azt kévetéen inditjuk, hogy arra
8-15 elbzetes regisztracio beérkezett! Amennyiben felkeltette a program az érdekl6dését, kérem, a

kapcsolat meniben jelezze részvételi szandékat, adja meg elérhetdségeit.”

7.3.8. Els6 Monori Pinceborze

Ma mar szamos varosbhan rendeznek idék6zonként olyan ingatlanborzéket, ahol a maganemberek és
az ingatlanforgalmazdék, ingatlanfejleszték kinaljak a lakasokat, hazakat. Ez adhatja az 6tletet az eddig
orszagosan bizonyosan egyedilallo, a ,Legyen Neked is Pincéd!” koncepciéhoz szervesen illeszkedd

akciéhoz.

Le kell szbgezni, hogy a potencialis kereslet-kinalat nagysaga és a kezdeményezés Ujszerliségével
jaré kockazati tényez6k sem indokoljdk, hogy egy ilyen akciét 6ndll6 formaban valdsitsunk meg.
Viszont éppen az Ujszer Gsége okan is, nagy érdekl 6désre tehet szamot akkor, ha arra més

eseménnyel, rendezvénnyel egyidejlileg, ahhoz szervesen kapcsolddva kertil sor.
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Javaslatok:

- Az Els6 Monori Pincebérzét idealis esetben a soron kévetkezd ,Jégviragtol-Borviragig” rendezvényre
kell id6ziteni. Ez marketing szempontbdl kifejezetten elé6nyds mindkét esemény szamara, hiszen egyik
a masikat kiegésziti, tobbleteseményt nyujt. Amennyiben a szervezéshez méar nem all elegendé id6
rendelkezésre, az elsé rendezvény javasolt megvalositasi helye és idépontja: Borvidékek Hétvégéje

2013-as rendezvénye.

- A bdrzének helyet biztosithat valamelyik MBE tag, vagy mas helyi pincetulajdonos pincéje, vagy akar
egy kozponti helyen (Orban tér) felallitott fahaz, vagy sator is. A Pincebtrze berendezésére javasolt
egy, az Utazas'2012 kiallitAson bemutatott installaciohoz h  asonlé arculat kialakitasa. A
homlokzatnak dinamikusnak kell lennie, jol lathatéva kell tenni a ,Legyen Neked is Pincéd!” és a

.Pinceborze” feliratokat.

- A Pinceborzére 6ssze kell gy djteni minden olyan pincét, amelyek aktualisan eladé  k, és az

eladdk ahhoz hozz4jarulnak, illetve kérik a megjelenést.

- A Pincebdrzén egész napos szakmai segitséget kell nydjtani . Szamitdgép, projektor segitségével
be kell mutatni az érdekl6déknek az adatbazisban valé béngészési lehetéséget, tovabba az egyes

konkrét pincékkel kapcsolatos adatokat, informaciokat.

Az ingatlanok kiajanlasara és értékesitésére az aldbbiak szerint keriilhet sor:

1.) A kordbban bemutatottak szerint el6zetesen mar egy konkrét ingatlanforgalmazoéval allapodik

meg a Borlt Egyestlet . Ebben az esethen az 6sszegyijtétt eladd ingatlanokat 6 képviseli (elézetes
jutalékos megallapodas szerint), 6 kozvetit a vevd és eladd kodzott, a megdllapitott kdzvetitdi dij
fejében. Ezen alternativanal az ingatlanforgalmazdétdl elvarhatoak a jarulékos koltségek atvallalasa is,
valamint az is, hogy egész nap jelen van és szakmai informéaciokkal is tud szolgalni az érdeklédék

szamara.

Oldal 128

Legyen Neked is
Pincéd! /

O\ »
€lycen
©



Legyen Neked is Pincéd! A Monori Borut Egyestilet marketing koncepcidja

2.) Az akciét ingatlankdzvetit 6 nélkil val6sitia meg az MBE, nonprofit alapon . Feladatat az
képezi, hogy az aktudlis eladé ingatlanokat Osszeszedi és strukturdltan megjeleniti, az eladok
elérhet6ségének biztositAsaval. Ebben az esetben az MBE-nek kell biztositani az allandé szakmai

jelenlétet és a felmer(ild koltségeket.

A két alternativa kombinéladsa nem javasolt, vélhetéen nem is kivitelezhetd.

Szakmailag sokkal inkabb javasolt az els &6 verzid, mivel Uzleti alapra helyezett, a keletkeze tt

haszonbdl pedig egy killon megéllapodas alapjan az M BE is részesiilhet.

Oldal 129

O\ »
€lycen
©



Legyen Neked is Pincéd! A Monori Borut Egyestilet marketing koncepcidja

Altalaban elmondhatd, hogy valamennyi koncepcio annyit ér, amennyi abb6l megvalosul. Esetiinkben
ezt azzal lehet kiegésziteni, hogy mit sem ér az a renget elékészitd munka, lasd az elkészilt
felmérések, adatbazisok, elemzések, a www.legyennekedispinced.hu oldal, ha az nem jut el a

meghatarozott célcsoportokhoz.

A projekt népszerisitése két médon lehetséges:

1.) Bevezeté kampany nélkili folyamatos, de inkdbb csak ad-hoc jelleg(i népszerisités;

2.) Bevezetd kampany szerinti inditas, és erre alapozott marketing terv 6sszeallitasa.

Az optimalis célelérést egyértelmien a 2. alternativa kindlja, igy a kovetkezékben erre tesziink

javaslatot.

A marketing kampany elinditasakor fontos azonban az alabbiak hangsulyozasa:

- Nem lehet a kérdést taldimenzionalni;
- Nem szabad tulz6 elvarasokat megfogalmazni, de kishitinek sem szabad lenni;

- Az eladandé ,termék” nem az ,eladé” Borut Egyesulettél, hanem kilsé, folyamatosan valtozé

tényezoktél (eladd pincék valtozasa, ingatlanpiaci helyzet, szabalyozasi kérnyezet) figgd.

A bevezetd kampany elinditasat célszerli egy nagyobb szabasu rendezvény promdciéjaval, az idébeni

egybeesés miatt esetiinkben a Jégviragtol-Borviragig fesztivallal 6sszekétni.
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A projekt kommunikéaci6ja alapvetéen az alabbi célcsoportokra fokuszal

1.) Meglévé pincetulajdonosok

2.) Potencidlis pincetulajdonosok

3.) A Monori pincefalu latogatéi, vendégek

Az egyes célcsoportok, azok elérési Gtjait, kommuni kacios igényeit és az elvart eredményeket
lasd részletesen kifejtve a Célcsoport analizis fej ezetben. A kdvetkezdkben minddssze az elsé

harom hoénap bevezetdé kampanyara tesziink javaslatot.

A kommunikacios kampany elinditasanak eléfeltételei:

- A honlap felépitése és indulé adatbazisanak rendelkezésre allasa
- Az elad6 pincék aktualizalasa

- Az MBE részérél a felelés személyek kijeldlése (eladd pince adatbazis és honlap karbantartas,

projekt szovivéi feladatok)

- etikai kodex elfogadasa az ingatlanforgalmazokkal vagy megallapodas egy partner
ingatlankdzvetitével (Az MBE-vel valé konzultacié szerint utébbi indokoltabb, igy arra tesziink

javaslatot.)

8.1. A bevezet 6 kampany el é6készitése

Eloljaroként rogzitjik, hogy jelen palyazatban az MBE tamogatdst nyert az alabbi nyomtatott
ismertetdk, szérolapok elkészitésére:

- Kistérségi kiadvany (LA/4 formatum, 48 oldal)
- Térségi rendezvénynaptar (200x200mm, 20 oldal)

- Térségi turisztikai térkép (600x420 mm, 2 oldalas)
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- Képeslapsorozat a térség telepuléseirdl (12 telepulés)

A fenti széréanyagok elkészitésénél a kivitelez6tdl az aldbbiak elvartak:

- LEADER arculati elemek szerepeltetése;
- sajat arculati elemek szerepeltetése;
- informativ, j6l kezelhetd, sok képet, illusztraciét tartalmazo6 szerkesztés;

- A tartalmi elemeknél dominaljon, de ne legyen kizarélagos a Pincefalu és a sz6l6- és bortermelés

hangsulyozasa. A kiadvanyoknak dsszhangban kell lennie a www.legyennekedispinced.hu oldallal

- A nagy példanyszam miatt nem egyszerre keriilnek szétosztasra, ezért fontos, hogy amennyire

lehet, kerillje az aktualitasokat, tébb évig hasznosithatéak legyenek.

8.1.1. Az elado pincék adatbazisanak frissitése

Az els6 adatfelvételre 2011-ben keriilt sor, az6ta az adatbéazis frissitése nem tértént meg. Nyilvanvalo,

hogy a projekt sikere szempontjabdl kardindlis, hogy mindig naprakész adatbazis alljon rendelkezésre.

A bevezetd kampany elinditasdhoz az adatbazis frissitésének lehetséges alternativai:

- Az MBE 6nkéntes munkéban végigjarja a pincefalut és sajat adatgydjtést folytat, a felmért elad6

ingatlanokat megkiildi az informatikusnak, hogy az cserélje le a korabbi adatbazissal.

- Az MBE kuls6é szerepl6t kér fel az aktualizalasra, aki lehet a kordbbi felmérd, vagy a kellé

helyismerettel rendelkez8 Strazsahegyi Polgarér Egyesilet tagja, mez88rok.
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8.1.2. Megéllapodas ingatlanforgalmazoval

A korabban leirtak szerint javasolt egy helyi ingatlanforgalmazéval megéllapodas megkdtése. A

megallapodas f6bb sarokpontjai:
- Az MBE marketing felliletet és célcsoport kapcsolatot biztosit;

- Az ingatlanforgalmaz6 hozzéafér és kezeli az eladd pincék adatbazisat, elvégzi az aktualizalasukat,

sajat értékesitési felliletet jelenit meg;

- Az ingatlanforgalmazé etikai kédexet ir ald, melyben vallalja, hogy a forgalmazott ingatlanok
esetében csak a rendeltetésszerli hasznalatot segiti eld, értsd: olcsé lakhatasi céllal nem értékesit a

Pincefaluban ingatlant;

8.1.3. A kampany megvalositasaeért felel 6s szemeélyek, feladatkdrok
meghatarozasa

Ahogy korabban tobbszér utaltunk mar ra, jelenleg az MBE legnagyobb probléméja, hogy nincsen
operativ jellegii napi Ugyekkel foglalkozé munkatarsa. Ettdl flggetlenil vilagossa kell tenni az

alabbiakat:

- Ki vagy kik képviselik a szervezetet a sajto elétt;

- Ki vagy kik képviselik a szervezetet a partnerek elétt (ingatlanforgalmazd, énkorméanyzat stb.)
- Ki vagy kik képviselik a szervezetet a potencialis érdekl6ddk felé.

- Ki vagy kik frissitik a honlap adatbazisait.
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8.1.4. Beharangozo sajtotajékoztato el 6készitése

A bevezeté kampany sikere nagyban mulik azon, hogy a projektismerteté sajtétajékoztatot milyen
médiaérdeklédés dvezi. A meghivandd média képvisel6i adatbazisanak dsszedllitdsa szikséges, név,
elérhet6ség, egyéb relevans adatok feltiintetésével. A tervezett sajtotajékoztatot megel6z6 2-3 héttel
kell az els6 értesitd e-maileket kikuldeni. A kikildend6 e-mailnek figyelemfelkeltének kell lennie, am
semmi olyan informéciét elézetesen nem kell tartalmaznia, mely a projekt konkrét részeire utalna,
kivéve a www.legyennekedispinced.hu oldalt, mely el6zetes informalddasra és figyelemfelkeltésre
alkalmas, am még nem teszi érdektelenné a sajtotajékoztatéon vald részvételt. Az e-mailben irasos

visszaigazolast kell kérni a sajtétajékoztaton valo részvételrél.

A sajtétdjékoztatdra meghivast kapnak:

- orszagos és helyi/térségi napilapok
- orszagos szakmai folyoiratok
- internetes szerkesztéségek munkatarsai

- szakmai szervezetek képvisel6i

A kiklldott e-mailt kévetéen, ahonnan nem érkezett negativ vagy pozitiv visszajelzés, ismételt e-

mailes, vagy telefonos kapcsolatfelvétel sziikséges.
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8.1.5. A beharangoz0 sajtotajékoztatdo megtartasa

A sajtétajékoztatdé megtartasara két alternativa lehetséges:
a.) 6nallé eseményként, kizarolag a projektre fokuszaltan;

b.) egy konkrét eseményre, esetiinkbe az idébeni egybeesés miatt a 2013. januar 12-én

megrendezendd ,Jégviragtél borviragig” fesztivalhoz kétédéen.

Javaslat:

A sajtétajekoztatd megtartasara 2012. januar 12-én 10 oras idépont javasolt a Vigaddban. A
helyszinvalasztas indoka, hogy a Hegyen a pincék a rendezvényre fognak készilni, igy nem tudnak

alkalmas fogadoteret biztositani.

A sajtétdjékoztato témai:

- Monor és a helyi boraszati hagyomanyok ismertetése
- A hazai pincefalvak altalanos problémai és turisztikai értékei

- A Monori pincefalu altalanos ismertetése, beleértve a rendezvényeket is (kiemelten az aznap

megrendezésre kerllé Jégvirdgtol-Borviragig)

- A projekt indokai, céljainak bemutatasa, a kataszteri felmérés és a www.legyennekedispinced.hu

oldal ismertetése
- ,Hogyan legyen pincém?”

- Kérdések, valaszok
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Javasolt nyilatkozék:

- Monor Varos Polgarmestere (Pogacsas Tibor)
- Borut Egyesiilet elndke (Szab6 Gyula)
- Otletgazda (Kugel Gyorgy)

- vezetd szakeértd (Hégely Péter)

A sajtétajékoztatéra egy egyedi sajtobmappa 6sszeallitasa javasolt, mely tartalmazz jegyzettémbot,

tollat, a sajtékdzleményt, valamint a meglévé szorbéanyagokat.

A sajtotajékoztatdt kovetden az érdekléddk részére javasolt egy pincefalu bejaras szervezése. A

pincejarason a szép és vonzo pincefalu részletek mellett a problémas terileteket is be kell mutatni!

A részt vevok szaméara téritésmentes belép 6jegyet javasolt biztositani a rendezvényre és ezt mar

a meghivo e-mailben is kommunikalni kell!

A sajtotdjékoztatdt kovetd két héten belill sajtéelemzés , a megjelenések 6sszegyiijtése és értékelése

sziikséges.

Megjeqyzés:

A széleskor G sajtonyilvanossag biztositasa nem csak a projektcé lok elérése, de a LEADER

palyazati feltételek miatt is szilkséges!
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8.2. ,Legyen Neked is Pincéd!” kampany a ,Jégviragt ol Borviragig”
rendezvényen.

Szerencsés egybeesés, hogy a kampéany inditasa idében egybeesik az Egyesiilet altal szervezet
soron kovetkez6é rendezvényével. A rendezvényen varhatéan 1000-2000 ember vesz majd részt.
Mivel a sajtétajékoztato is e napon lesz, a meghivott média képvisel6i kozvetlen éiményt szerezhetnek

a Hegyen.

Javaslatok:

1.) Az Utazas'2012 kidllitasra elkészitett installacibhoz haszndlt molindkak a jegyértékesité pontokon

ki kell helyezni.

2.) Késziteni kell egy kifliggesztheté molin6t, melyen csak a www.legyennekedispinced.hu felirat és

logok lathatéak. A molinét javasolt az Orban-tér kdzponti faira kihelyezni.
3.) A jegyértékesité pontokon és a vendégvarod pincéknél ki kell tenni az elkészitett szoéréanyagokat.

4.) A vendégvar6 pincékbe és a frekventalt helyekre A/3 méretd, laminalt feliletd projektismertet®
tablak kihelyezése javasolt. A tadbla feladata els6sorban a figyelemfelkeltés, illetve a
www.legyennekedispinced.hu koéztudatba kerllésének el6segitése. (Megj.: A tabla javasolt

szovegtorzsét lasd a mellékletek kdzott!)
5.) Adatbazis-épitési céll, promaocios kampany lefolytatasa
A résztvevoket azzal kell megszdlitani, hogy valaszoljanak az alabbi kérdésekre:

a.) Milyen gyakran iszik bort? (valaszlehet8ség: naponta, egy héten legalabb egyszer, havonta

legalabb egyszer-kétszer, évente egyszer-kétszer, soha, nem tudja, nem valaszol)
b.) Van-e sajat pincéje? (valaszlehetéség: igen, nem, nem tudja, nem valaszol)

¢.) Ha nincsen, gondolt-e mar ra, hogy legyen sajat pincéje? (valaszlehetéség: igen, nem, nem tudja,

nem valaszol)

d.) Gondolt-e méar arra, hogy sajat bort készitene? (valaszlehetéség: igen, nem, nem tudja, nem

véalaszol)
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e.) Szivesen kapna-e hirlevelet a Monori Borut Egyesiilettdl (valaszlehet6ség: igen, nem, nem tudja,

nem valaszol)

A valaszoloktdl fel kell venni az elérhetdségi adatokat (név, e-mail, telefonszam), a kitdlték kozott

pedig a rendezvény végén (javaslat 17 00 6ra) egy 5 palackbdl allé6 szortiment kisorsolasa javasolt.

8.3. Megjelenés a helyi és térségi mediaban

A sajtotijékoztatotol és rendezvénytdl fuggetlendl, de idében azt kdvetden szilkséges egy-egy

nagyobb interji megjelentetése a helyi médiaban az aldbbiak szerint:
- A Monori Strazsaban idedlis esetben cimlapon szerepeltetve, belil egy oldalas interji elhelyezése;

- A Régié4 Ujsagban idealis esetben cimlapon szerepeltetve, legaldbb egy negyed oldalas, de

lehetéség szerint ennél terjedelmesebb irds megjelentetése.

- Gemini TV-ben interji és projektbemutaté megjelentetése.

Javaslatok:

- Az lizenetek jobb célelérése érdekében fontos a standardizalt és egy bizonyos idészakon keresztiili
folyamatos helyi médiajelenlét elérése. Pl. Egy éven keresztil a Legyen Neked is Pincéd!
koncepcionalis alapelveinek, a pincék értékesitésének folyamatanak (keres-kinal) kéztudatba kerilése

végett.

.Nekik mar van pincéjuk!” A sajtétajékoztatot kodvetd 2 honapon belul javasolt olyan
pincetulajdonosok megszolitdsa, akik a projekt hatadséra, vagy legalabbis az &ltal is megerésitve
vasaroltak pincét a hegyen. Javasolt 2-3 Uj pincetulajdonossal interji készitése  és megjelenitése a

honlapon, valamint a térségi médidban (Régid4, Strazsa)
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rr_ s

8.4. A projekt céljainak népszer dsitése a partnereknél

A partner szervezetek részére kiulon is at kell adni elektronikusan egy rovid projektismertetét, illetve a
kezdeményezés logdjat. Kérni kell t6lik, hogy amennyiben lehetéség van ra, a projektrél réviden
szamoljanak be, a www.legyennekedispinced.hu-ra ugré logét pedig helyezzék el az oldalukon.

(Természetesen a ,barterezés” felajanlasa mellett!)

Ezen tdl torekedni kell arra, hogy az MBE részt vegyen szakmai és borturisztikai rendezvényeken
eléadoként, kiallitoként, résztvevé partnerként. E rendezvényeken az elkészitett szorbéanyagokat

megfelelé szamban és madon téritésmentesen elérhetévé kell tenni.
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A bevezetd kampany folyamata

ElGfeltételek

. P o Megallapodas S
Aktualizalt honlap Aktualizalt pinceadatbazis ingatlanforgalmazéval Nyomtatott kiadvanyok

A 4

Sajtolista, meghival
kikiildése, sajtotdjékoztatdn
résztvevdk toborzasa

Sajtdmappa, sajtdkdzlemény Ismertetd tablak, installaciok Helyszin, vendégfogadas
dsszeallitasa elkészitése leszervezése

A 4

Sajtétajékoztatd (Jégviragtél-Borviragigrendezvény napjan)

Projektismertetés Pincefalu bejaras Ingyenes belépd biztositasa

A 4

kampany inditasa (Jégviragtol-borviragigrendezvény napjan)

r.ﬂ

»Legyen Neked is Pincéd

Szardanyagok, molindk, ismertetd tadblak kihelyezése Promdcids kampany, adatbazis épités

Médiamegjelenés

- . Ertékesitési kampany, folyamatos Partnerkapcsolatok révén kiilsd
sl bite e standard hirdetés a helyi sajtoban portalokon megjelenés
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1. sz. melléklet

SAJTOKOZLEMENY

Legyen Neked is pincéd!

A monori Strazsahegy Budapest kézvetlen szomszédsdagdaban, a GodollGi-dombsdg déli peremén
helyezkedik el. A Kunsagi borvidékhez tartozo teriileten a sz616mf(ivelés és bordszat tobb évszdzados
hagyomannyal bir, még ma is tartja magat a mondas, miszerint ,nem is lehet igazi monori az, akinek
nincsen sz6l6je a Hegyen”... Az elmult évek civil és dnkormdnyzati 6sszefogdsanak eredményeként,
valamint jé helyi borokat kindlé vardzslatos vendégvaré pincéknek kdszonhet6en a Strazsahegy egyre
szebb arcat mutatja. Megujuléd préshdazakkal, szél6ultetvényekkel taldlkozunk, Uj rendezvények

szliletnek, és hangulatos sétara, tlrdzasra csabit az orszag els6 boraszati tandsvénye is.

A mintegy 180 hektar terlleten Magyarorszdg egyik legnagyobb és legszebb pincefaluja talalhaté. A
kedvez6 adottsagok, a gyonyord tdji és épitészeti értékek ellenére - hasonldéan az orszag mas
pincefalvaihoz - itt is megfigyelhetd, hogy sokan felhagynak a sz6l6termeléssel és boraszkodassal, igy
a gyonyorl préshazak egy része szépen lassan az enyészetté valik. Ennél is szomorubb latvanyt nyujt,
amikor egy-egy egykor patinds préshazba olcsé lakhatasi céllal koltéznek be olyanok, akiknek a
borhoz, a pincefaluhoz semmi kéziik sincsen. Monor Varos Onkorményzata a nem rendeltetésszer(i
ingatlanhasznalat visszaszoritasara és az épitett értékek megérzése érdekében a Pincefalu teriiletére

Uj az Uj szigoru szabdlyozasi koncepciot és rendezési tervet vezet be 2013-t4l.

A Monori Pincefalu vitalitasanak megé6rzése, és a funkcionalis és esztétikai megujulas reményében
orszagosan is egyedulallé kezdeményezést inditott a Monori Borut Egyesilet. A , Legyen Neked is
Pincéd!” elinditdsdhoz az Egyesilet még 2010-ben nyert tdmogatast az EMVA LEADER program
keretében. A Program keretében 2011-ben elkésziilt Magyarorszdg elsé, mindenre kiterjedé

pincefalu katasztere. A felmérés tobbek kozott megallapitotta, hogy a Strazsahegyen taldlhaté 1504
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db épitménybdl 605 db eredeti dllapotaban megbrzott, vagy részben atalakitott, de jelen formdjaban

is épitett értéket képviselS préshaz, tovabbi 202 db pedig szintén szép és tajbaill6 pinceéplilet.

A felmérés eredményeit online elérhet6 adatbazisba toltotték, melyek publikus adatait ma mar barki
elérheti a www.legyennekedispinced.hu oldalon. A honlapon a pincekataszter adatbazis mellett a
térség egészének turisztikai adatbdzisa, valamint az aktudlisan eladd pincék, préshazak,

sz6lGteriletek hirdetései is megtalalhatoak.

A kezdeményezés els6 sikerei mar latszanak. Az elmult id6szakban, ellentétben a hazai ingatlanpiaci
trendekkel, az ingatlanok drai felfelé mozdultak el. Egyre tobben vasarolnak pincét nem csak azért,
hogy ott igazi kikapcsolédasra taldljanak, hanem azért is, mert azt j6 befektetésnek tartjak. Ma még

igen jo dr-érték szerint lehet itt pincét, teriletet vasarolni.

Az Egyesiilet varja a potencialis Uj pincetulajdonosok jelentkezését! A honlapon keresztil van
lehet6ség egy bor- és ételkdstolassal egybekotott pincefalu bejarasra, mely akkor is érdekes és
izgalmas, nem utolsd sorban pedig jo kedélyld program, ha valaki (egyenlére) nem engedheti meg
maganak a sajat pince birtoklasat. Ha viszont valakit mar megérintett a Strdzsahegy vardzsa, az
biztosan szamithat az Egyesiilet segitségére akdr az almai pincéjének megtaladlasdhoz, akar annak

feltjitasdhoz, vagy az esetlegesen felmerilé boraszati kérdéseinek megvalaszolasahoz!

A honlapon vald els6 ismerkedésen tul a Pincefalu tényleges felfedezésére kivald alkalmat nyujt, az
év leghidegebb idGszakaban, hagyomdanyosan januar kozepén megrendezendd ,Jégvirdgtol—
Borvirdgig” rendezvény. llyenkor kinyitnak a monori vendégvaré pincék, hogy forralt borral és finom
helyi ételekkel kinaljak a latogatdkat. A soron kdvetkez6 rendezvényen a ,Legyen Neked is Pincéd!”
jegyében, hagyomanyteremtd jelleggel megrendezésre kertl az Els6 Monori Pinceborze is. A borzén a
szervez6k reményei szerint valamennyi, éppen akkor aktualis eladd ingatlan hirdetését megjelenitik,

jo6 tanacsokkal segitik a potencialis Uj tulajdonosok tdjékozdodasat.
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Természetesen a Monori Pincefalu megismerésére nem kell januarig varni! A monori Vendégvdro
Pincék Ugyeleti rendet allitottak fel annak érdekében, hogy legaldbb hétvégente mindig legyen olyan
nyitott pince, ahova barki betérhet és megismerheti a helyi gazdak borait ételeit és persze legendas

vendégszeretetiket!

Tovabbi informaciok:

Monori Borut Egyesiilet

Elnék: Szabd Istvan Gyula (tel: 20/333-94-18)
E-mail: info@legyennekedispinced.hu
Honlap: www.legyennekedispinced.hu,

Tovabbi partner oldalak: www.monoriborut.hu, www.monoripincefalu.hu, www.strazsaborrend.hu

Monori
Borut
Egyesulet 3 Y

Legyen Neked is
Pincéd!
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2. sz. melléklet

PR cikk (Javaslat)

Legyen Neked is Pincéd!

A BOR nem csak egy ital, és nem is csak egy illat- és izélmény. A Bor maga az élet, e harom bet(iben
benne van minden mi jo és kedves az embernek: a viddmsag, a meghittség, a jokedv, az Gszinte
baratsag és szeretet, élmények sora. Mi is lehetne annal jobb, mint a bort ott fogyasztani, ahol az

legszebben mutatja meg 6nmagat: a SAJAT PINCEBEN...

Sajdt pincéje pedig akdr Onnek is lehet! Hol? A Févéaros kozvetlen szomszédsagaban, a Monori
Pincefaluban! Tudta On, hogy az orszag egyik legnagyobb, tobb szaz épitészeti értéket képviseld

pinceépllete éppen Monoron talalhatd? Ezek egy része pedig Uj, szeret6 és tor6ddS gazdat keres!

Orszagosan is egyedilallé kezdeményezést inditott el a Monori Borut Egyesiilet. A , Legyen Neked is
Pincéd!” kampany célja, hogy ahelyett, hogy az enyészeté valnanak a gyonyord pinceépiletek,
keriljenek azok mind nagyobb szamban jé gazdak kezébe. Ehhez ma mar minden alap megvan. 2011-
ben egy LEADER palyazat keretében elkésziilt a mintegy 180 hektaros teriilet teljes kori
ingatlankatasztere, mely valamennyi ingatlan részletes felmérésén tul, az aktualisan eladd pincék
adatait, képeit, elérhetfségét is tartalmazza. Tehat az Egyesiilet ma is tobb tucat eladd préshazat,

pincét tart nyilvan és segiti ezek értékesitését!

Miért legyen pincetulajdonos?

- Mert a teriilet felértékel6désének szdmos jele van, elég csak az egyre nagyobb létszdmot vonzo

rendezvényekre gondolni. Ma még egyértelm(ien igen kedvezé dr-érték szerint vasarolhat ingatlant!
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- Mert a Pincefalu vardzsa nem csak Ont, de mindenkit rabul ejt. Fogadja szeretteit, baratait, vagy
akar Gzlettdrsait is sajat pincéjében, majd egy jokedvl borozgatds sordn arassa le az elismerés

gylimolcseit!

- Mert a Pincefaluban, sajat pincéjében mindig jo kedvet és 6rémét taldl! Akkor is, ha sajat sz6l6t

termel és bort készit, de akkor is, ha csak pihenésre, kikapcsolddasra, barati egylittlétekre vagyik!

- Mert ha igényli, mind a pincevasarlashoz, esetleges felljitasahoz, karbantartdsdhoz, mind a sajat

bor elkészitéséhez segitséget kaphat a Monori Borut Egyesiilettél!

Hogyan legyen pincetulajdonos?

- Els6ként is tdjékozddjon, nyerjen els6 pozitiv benyomast honlapjainkon, a
www.legyennekedispinced.hu és a www.monoripincefalu.hu oldalakon! Ha az oldalak felkeltették

érdekl6dését Iépjen vellink kapcsolatba a honlapokon megadott elérhet&ségeken!

- J6jjon el és tegyen egy sétat a pincefaluban! Minderre kivalé alkalmat nyujthatnak a pincenézé

szakmai napok, melyrél a honlapon részletesebben tajékozodhat.

- Figyelje rendezvényeinket, jojjon el hozzank az év elsé borfesztivaljara! Az év leghidegebb
id6szakaban, 2013. ...-an a ,Jégvirdgtol Borvirdgig” rendezvényilnkoén ismét kinyitnak a monori
vendégvaré pincék, hogy forralt borral és kivalo ételekkel csabitsdk Ont el. Ha pedig mar elcsabult,
tekintse meg az Els6 Monori Pincebdrze kindlatat, hatha éppen ott és akkor taldlja meg almai

pincéjét...

Vdrjuk jelentkezését!
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3. sz. melléklet

A/5-0s szordlap az Utazas’2012 kiallitasra

-

LEGYEN NEKED | IS PH\}“CED!

A Monori Pincefalu, Budapest
Yorveth 4 +
a Gbdallsidombsag déli pere-
mének Strazsahegyként hivoft ré-
szén taldlhaté. A Kunsdgi borvi-
dékhez tartozé terileten a szé-
lémivelés és boraszat tobb
évszdzados hagyemannyal bir,
még ma is tartja mogdt a mon-
déas, miszerint ,nem is lehet igazi !
monori  az, akinek nincsen
pincéje a Hegyen”... Az elmdlt = §f
évek civil és @&nkormanyzati il
Sskzalfogastinak ercdmiekent,
valamint a kivalé helyi borokat
kindlé vardzslatos vendégvars
pincéknek kiszénhetden a Strd-
zsahegy egyre szebb arcat mu-
tafja. Meguijulé préshazakkal,
szélsiiltetvényekkel talalkozunk,
4 rendezvények sziletnek, és
hangulatos  sétéra, Hirdzasra
csabit az orszag elsé bordszati
tandsvénye is.

A mintegy 180 hektdar terileten
elnyilé Monori Pincefalu orszé-
gos dsszevetésben is egyedil
allg, jelentés épitett értéket is
képvisel.

A pincefalu j5vdje a pince- és
szélétulajdonosok kezében vanl
Ezért is deklardlt céljc a Monori
Borut Egyesiiletnek, hogy
egyetlen préshaz se valigk az |
enyészeté, ugyanakkor mind
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csalddi és bardti egyiittlétekben.
Orszagesan is  példaértéki
médon, 2011-ben elkészitettik
a Monari Pincefalu ingatlan kata-
szterét, A felmérds tobbek kozstt
megallopitotta, hogy a Monori
Pincefaluban talalhaté 1504 db
épitménybsl 605 db  eredeti
éllapotéban  megdrzétt, vagy
részben atalakitoti, de jelen
forméjdban is épitett &rtéket
képvisels préshéz, tovabbi 202
db pedig szintén szép, tajba ill&
t.

Az adatbézis alopjan ma mar
naprakész és részletes ismere-
tekkel rendelkeziink valamennyi
préshazrsl és szélsmrilatrsl,
kézvetlen informacickkal wdjuk
segiteni a leendd pincetulaj-
donosokat!

Informalédjon honlapunk-
on és latogasson el hozzank!
Tegyen egy sétdt, térijen be a
vendégvéré pincék egyikébe, és
legyen a vendégiink egy pohér
borral Ha mér Ont is elvara-
zsolta a Monori Pincefalu, kérje
segitségiinket almai pincé-
jenek megtalalésahoz.

Mi segititk Ont az elsé
16péstsl egészen a sajat bora-
nak elkészitéséig, és annak
gondozasdig.
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