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1. BEVEZETO

Monor véros hatalyos telepiilésrendezési terve 2004-ben készilt. A hatadlyos teleplilésszerkezeti terv
rendelkezik a Strazsa-hegyi teriiletfelhasznalasokrdl, a szabalyozasi terv és helyi épitési szabalyzat pedig (a
megfelels épitési paraméterekkel) meghatdrozta sz616hegy 6vezeteit. A lassan 10 éves szabalyozas egyes részei
ma mar nem kezelik megfelel6en az itt felmerilt problémadkat, ezért a viaros dnkormdnyzatanak képvisels-
testlilete a Strdzsa-hegyi telepilésrendezési eszkdzok fellilvizsgalata, és U] részletes szabdlyozds mellett
dontott. A képviselS-testilet a 422/2011. (1X.15.) testiileti hatarozataban a tervezési munkakkal a Vélgyzugoly
Mihely Kft.-t bizta meg.

A tervezési munka 2011. novemberében kezdddott. A telepiilésfejlesztési koncepcio és a telepillésrendezési
szabalyzat. A képviselS-testiilettel, valamint az 6nkormanyzat altal feldllitott stratégiai csoporttal a tervezék
egyeztették javaslataikat, elképzeléseiket.

Jelen Orokségvédelmi hatastanulmany a 2004-ben - a hatdlyos telepiilésrendezési terv készitése soran -
készitett orokségvédelmi hatastanulmanyon alapul, mely részletesen foglalkozik a Strazsahegyi pincefalvakkal,
valamint azok kulturtorténetével és épitészeti értékeivel. Az azdta eltelt id6k valtozasai, valamint a képvisel6-
testllettel és stratégiai csoport egyes tagjaival tortént egyeztetések soran elhangzottak miatt az
orokségvédelmi hatdstanulmany aktualizalasa sziikséges a jelenlegi allapotok szerint.

A 2001. évi LXIV. 6rokségvédelmi torvény 66.§ (2) kotelezGen elbirja 6rokségvédelmi hatastanulmany készitését
a telepuilésrendezési terv készitése (illetve annak feliilvizsgalata) soran.

Az Ordkségvédelmi hatastanulmanyban szamba kell venni a régészeti érdek( teriileteket, a régészeti emlékeket
és lel6helyeket, illetve ezek védGovezeteit, a miiemlékeket, mliemléki értékeket, valamint az egyéb épitészeti
értékeket és javaslatot kell tenni a fenntarthatd hasznalat lehetGségeire, illetve ki kell térni a tervezett
valtoztatasok, Uj beruhdzasok orokségvédelmi kdvetelményeire.

A Nemzeti Kulturalis Ordkség Miniszterének 4/2003. (11.20.) NKOM rendelete az o&rokségvédelmi
hatastanulmanyrél részletesen szabdlyozza a hatdstanulmany készitésének szabdlyait és tartalmi
kovetelményeit. Jelen hatdstanulmany a rendelet alapjan elGirt tartalmi és formai kovetelmények szerint
késziilt.

A KOH (Kulturalis Orékségvédelmi Hivatal) nyilvantartdsa alapjan a teriileten nyilvantartott régészeti lelhely,
miemléki védettség alatt allo épilet nem talalhatd. Mivel sem a hatdlyos telepllésrendezési terv, sem a
Monor varos telepillésrendezési eszkdzeinek felllvizsgalatdhoz, 2011. majusdban készitett  régészeti
hatastanulmany nem jeldl a Strazsahegy teriiletét érint6 régészeti teriletet, ezért a tanulmanyhoz nem készilt
régészeti munkarész.
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2. OROKSEGVEDELMI ERTEKVIZSGALAT
2.1. A STRAZSA-HEGY KIALAKULASANAK TORTENETE

Monor elsé irasos emlitése Zsigmond kiraly uralkodasanak idejérdl szarmazik: egy 1398-as oklevél Monar-ként
emliti a telepiilést. Egy harom évvel késGbb keletkezett hatarleirdsban mar Monor-ként szerepel. Az elsé
magyar nyelv( foldrajzi leirds 1799-ben igy ir Monorrél: ,,Monor magyar falu Pest Varm. féldes Ura az Egri
Kdptalanbéli Urasag, lakosai katolikusok, tobben reformatusok,..bora meglehet6sen sok terem, ugy
mindenféle gabondja is.” Monor mezévarosrél egy 1877-es monografia a kdvetkezéket irja: ,Monor igen
torekvd derék magyar mezévaros. A hatarteriilet északi része a Cserhat magasabb dombsoran teriil6 16sz6s és
agyagos. Ennek 1/3-a sz6l6kkel van kitiltetve, és 2/3-a szanté. A sz6l6hegyek nevei: Madi-, Lapos-, Strazsa-,
Malom-, Forrashegy-, és Volgykut alatti. ... A hatarbeli sz616 389 kat. Hold. ... A termelt bor a vidék izletesebb és
jobbféle asztali borai kdzé tartozik, s szintén pénzt hozd cikk, emellett pedig az asztali sz6l6 eladasa is
jelentékeny.”

A monori sz6l6telepitések a XV. szazad kozepén kezd6dtek. 1446-ban Eger varos katolikus egyhdztandacsa lett
Monor foldbirtokosa, az egri sz6l6- és borkultira hatasara és az egri Kaptalan 6sztonzésére sz6l6telepitések
torténtek. A monori birtokokon a helyi lakosok telepitették és mdvelték a sz6l6t. A Strazsahegynek a
sz6lGtermesztésen kiviil mas funkcidja is volt a térok dulas idején. Mivel magasabb volt, mint a telepiilés, az
6rszemek (strazsak) innen tudtdk jelezni a kozelg6 térok veszélyt, innen kapta a nevét.

A torok kilizése utan 1696-ban visszatelepilt 106 csaladbdl 90-nek volt évi 4-5 hekto bort ado sz616je. Monor
dombijain az évek soran fokozatosan nétt a szélGteriiletek nagysaga, igy az egri kdptalan dézsma-bevétele is
emelkedett. A XIX. szdzad kozepén a Strazsa-hegyen kaptalani dézsma-szedd helyeket alakitottak ki, a
sz6l6sgazdaktol itt szedték be a foldesuri dézsmat a termelés utan. Az agyagos-16sz6s dombokon kézzel astak ki
a boroshorddk tarolasara szolgdlo pincéket és tobbségik elé préshazakat emeltek.

A XIX. szazad végén Monor gyors fejléddésnek indult, népessége haromszorosara névekedett, megindult a
modernizacié. A mdvelési agak kozll a legnagyobb novekedés a kert és gylimolcstermesztés, valamint a
sz6lGtermesztés terén mutatkozott. Az 1870-es években orszagosan pusztité filoxéravész a monori sz6l6ket is
érintette. A sz6l6teriiletekben jelentds karok keletkeztek, nagy résziket ujra kellett telepiteni. Az ezt kovetd
fellendiilést bedrnyékolta a két vilaghaborl id&szaka: a Strazsahegy ekkor a kornyékbeli lakossag
menedékhelyéiil szolgalt.

A Il. vildghaborut kovetden itt is szovetkezeti formaba terelték a foldtulajdonosokat, az egykori maganbirtokok
helyén allami gazdasagok, termelGszovetkezetek jottek létre. Az 1960-as évekt6l Monoron intenziv, tobb
titemben megvaldsulé szél6telepités tortént egyrészt a Kossuth Tsz, masrészt a Monori Allami Gazdasag
szervezésében. 1964 és 1967 kozott a Kossuth Tsz 66 hektaron telepitett sz616t: 23 hektaron csemegesz616t
(Chassla, Gléria-Hungéria, Csabagyongye) és 43 hektaron borsz6l6t (Kadar, Pozsonyi fehér, Sarfehér,
Olaszrizling). Az 1980-as évek elején részben a fagyok, részben a sz6l6betegségek miatt nagy volt a
t6kepusztulds, ezért 1985-ben az egész teriiletet kiszantottdk. (A fent emlitett sz6lGtelepitések illetve a
sz6l6t6kék kiszantdsa varostdl keletre elhelyezkedd Szarazhegyen torténtek, igy ezek a Strazsahegyet nem
érintették.)

Ebben az id6szakban a sz6l6ket az akkori szovjet piacra, témegtermelésre szantak. Az 1990-es évek elején a
mélyebb fekvésl, fagyzugos helyeken a sz6l6t kb. 40 hektaron kiszantottak. A megmaradt 145 hektar
sz6lGtertlet felét karpotlasra felosztottak, a tobbit a részarany-tulajdonosok kaptak vissza. Monor teriiletén a
Strazsahegyen kiviil Monorierd6t6l északra talalhatéd nagyobb kiterjedésli sz6lGterllet, melynek tékéit a
Monori Allami Gazdasag telepitette 1980 és 1985 kozott.
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2.2. A TELEPULES SZERKEZETI FEJLODESENEK MAI SZERKEZETENEK ERTEKELESE

2.2.1. MONOR SZERKEZETENEK KIALAKULASA A KATONAI FELMERESEK TUKREBEN

A XVIIl. szazadban a haddszatban el6térbe keriilt a terepadottsdgokhoz valé alkalmazkodds, ezdltal a térkép a harcrend
kialakitdsaban nélkiilézhetetlenné vdlt. Ennek fényében készitették el az elsd, az orszdg teljes teriiletét lefed6 katonai
felmérést 1766 és 1785 kézott. Ezt kbvette a mdsodik felmérés 1806-tdl 1869-ig, végliil a harmadik, mely csak néhdny évvel
kéveti a mdsodikat 1872-84-ig. Ezek a térképek mintegy mdsfél évszdzadot dtélelnek, ezdltal a tdj és a teleplilések vdltozdsa
Jjol nyomon kévethetd rajtuk, igy Monor szerkezetének alakuldsdt is a katonai felmérések alapjdn vazoljuk fel.

I. katonai felmérés (1783)

Az els6 katonai felmérés idején Monor egy kétemplommal rendelkez6, a kérnyezd telepiilések korében
kozepes méretl telepiilés volt. A kozpontjat kertek vették koril, amelyeket északon egy sz6l6teriilet, nyugaton
és keleten szantok, délen pedig legel6k hataroltak. A teleplilés északi hatdraban taldlhaté ekkor a temet6. A

-

teleptlés és kornyékének uthaldzata sird volt, minden szomszédos telepiiléssel ut kototte dssze, valamint téle

délre haladt el egy jelent&s kocsiut, amelynek nyomvonala a mai 4-es f6utéval egyezik meg.

R f, i
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A Monortdl északra fekvd terillet a Ztrasa Hegy (Strazsahegy) volt, amelyet sz6l6termé teriletként abrazol a
térkép. A hegyen harom, a telepiiléskdzpontbdl kiinduld és a kdrnyékbeli dllutakhoz csatlakozd Ut vezetett at,
amelyeken a szomszédos telepiilések is megkozelithetGek voltak. A nyugatra kanyarodo Uton Péterit, az északra
vezet6 Uton Mendét, a keletin pedig Gombat lehetett elérni. Az északra vezet§ Ut nyomvonala a mai Mendei
Ut, a nyugatra halado pedig a Strazsahegyi dil6 és a Locsodi utca nyomvonalaval azonos. A harom Gt kézott
kelet-nyugat irdnyu 6sszekottetést nem jeldl a térkép. A Ztrasa Hegyet harom oldalrdl szantdk vették kordil, téle
északra terilt el egy nagyobb erdé.

Ebben az id6északban még nem voltak épiletek a sz6l6hegyen, a felmérés a temet6tél északra nem abrazol
semmilyen épitményt.
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Il.katonai felmérés (1861)

Az els6 és a masodik katonai felmérés kozott kozel 80 év telt el, ez idS alatt szamos valtozas tortént Monoron
és kornyékén. Monor teriilete nagy mértékben megnovekedett, a kérnyezd terilethasznalatok egy része
megvaltozott. A telepiilést6l délre csokkent a legel6k nagysaga és szantoteriletek valtottak fel 6ket. Monortodl
nyugatra és keletre még mindig szantdék taldlhatéak, a nyugati hatdraban viszont kialakult egy nagyobb
kiterjedésu vizallasos teriilet. A temetd terilete keleti iranyba megnévekedett. Ezen a felmérésen mar lathato a
Monor déli hatdaraban hiazodd, 1847-ben épiilt Budapest-Szolnok vasutvonal, amelynek Monoron is volt
allomdsa (Stationsplatz). Monor kornyékén szamos tanyat jelol a térkép (példaul Bukres tanya, Szél tanya,
Baikai tanya).

VOLGYZUGOLY MUHELY KFT. 2012.
www.vzm.hu



MONOR, STRAZSAHEGY TELEPULESRENDEZESI TERV 8 OROKSEGVEDELMI HATASTANULMANY
MOVI ERTEKEK

Py

A Strazsahegy ezen a felmérésen, mint Monori-szollok szerepel. Még mindig az el6z6 felmérésen feltlintetett
harom ut a legjelentésebb a hegyen, de itt mar 0sszekot6 utak is talalhatdak koztik. A felmérésen az utak
mentén megjelentek a pincesorok, valamint a hegy északi részén - a mai kilatd kdzelében - néhany lakéhaz is
Mar ebben az id6szakban kialakultak azok a pincefalvak, melyek a mai napig megtaldlhatdk a Strazsahegyen. A
sz6l6hegy keleti hataraban a XIX. szazadi modernizacié eredményeként megépiilt egy téglagyar, amelyre a mai
Téglagyari-pincék elnevezés is utal. A hegy koril szantéteruletek voltak (Monori-foldek), a nyugati hataraban
egy keskeny savban gyepet jeldl a térkép. A hegyt6l északra fekv erdéteriilet Péteri-erdd néven szerepel, ezen
a felmérésen mar sokkal kisebb a terllete, mint az el6z6n, helyét szantéteriletek vették at. Monor kérnyékén
ekkorra szdmos sz6l6termé teriilet alakult ki: a Monori-sz6ll6kt| északra a Péteri-sz6llok és az Oreg-szo6llok,
észak-keletre a Madi-szollok és a Tetei-szollok, keletre a Gombai-szollok és a Benyei-szollok, am a kornyék

legnagyobb sz616termé teriilete a monori maradt.
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Ill. katonai felmérés (1883)

A masodik és a harmadik katonai felmérés kozott 22 év telt el. Monor mérete nem valtozott jelentGs
mértékben, a térkép két templomot jeldl a varos teriiletén. Kérnyékén ekkorra két gézmalom is épiilt: az egyik
a telepilést6l dél-nyugatra, a vasut mentén, a masik a sz6l6hegy keleti részén, a téglagyartdl északra. A
kornyékbeli tanyak egy része megmaradt (példdul a Bokros tanya), tovabba szamos Uj is |étrejott (példaul a
telepiléstdl nyugatra a Reismeier tanya és a Guldenecker tanya, északra a Szurdk tanya). A telepulés koruli
teriilethasznalat nem valtozott nagymértékben, keletre a szanték az uralkoddk, délre a rétek és a vizallasos
teriiletek, nyugatra a mocsarak és a szantok valtakozasa a jellemzé.

A harmadik katonai felmérés a sz6l6hegyet Malom hegyként jel6li. A masodik felméréshez képest névekedett a
pincék szama, mar nem csak a pincesorokban, az utak mentén, hanem elszorva, a hegy egész teriiletén is
megtaldlhatdak. (Ebben az idészakban alakultak ki a hegy jellegzetes pincefalujai.) A hegyen atvezet utak kozdl
a Mendei utca nyomvonaldn haladé volt a f6 kdzlekedési ut, a tobbi csak alsébb rend( dil6ut volt. A hegyet
tovabbra is szantoteriiletek veszik koril (Tetei dilo, Gombai diilé), amelyeken az el6z6 felméréshez képest a

diléutak halézata stirlibbé valt.
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A harmadik felmérés ota eltelt idGszak:

A harmadik katonai felmérés 6ta eltelt b6 szaz év alatt a Strazsa-hegy sok valtozason esett keresztiil. A terilet
felhaszndlasokban bekovetkez6 valtozasok a torténelmi korszakokra vezethet6k vissza (haboruk,
,téeszesitések”, majd a rendszervaltast kovet6en a kisebb csalddi sz6l6k felhagyadsa). Ennek megfelelGen
sz6l6terliletek szama kezdetben csak kis mértékben, majd - a rendszervaltast kovetéen - rohamosan csokkent, s
teret nyertek a felhagyott bozétos- illetve parlagteriletek.

A XX. szazad kozepéig a pincefalvak mellett még csak néhany préshaz volt épilt a hegyen, a pincefalvakon kivil
csak elszortan helyezkedtek el egyéb épliletek. Az 1990-es évekre szamos Uj hétvégihaz, szerszamkamra,
gazdasagi éplilet épilt, ekkora alakult ki a Strazsahegy teljes éplletallomanya. (/d. légifotok) Az ezt kovetd
id6szakban érdemben nem nétt a pincék, préshazak szama. Az elmult 20 évben szdmos pince allapota
leromlott, sok kozuliik 6sszeddlt. Helyettiik ,alkalmi” anyagokbdl készilt, a tajba nem ill6, Gsszetdkolt
,lakéépuletek” jelennek meg, megvaltoztatva a teljes terilethasznalatat a Strazsahegy egyes részeinek (pl.
Vogykut, Laposhegy déli része).

Uthalézati szempontbdl a (Szt. Orbén térre vezetd) Strazsahegyi d(ilé jelentSsége megnd, mely a pincefalun
keresztiil kapcsolddik a hegy tengelyét jelent6 Mendei Uthoz. A kordbbi id6szakokhoz képest megnovekszik az
Osszekot6 utak szama, ezeken keresztil fel van tarva a sz6l6hegy nagy része. (Azonban a halézati
kapcsolatokban még mindig sok hidnyossag fedezhet6 fel: autdval szinte jarhatatlan keskeny, szlik utak,
zsakutcak, kozos utkapcsolattal nem rendelkez6 szomszédos teriiletek. A kusza Uthaldzat rendezését nehezitik
az elmult évtizedekben megindult bekdltozési folyamatok.
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2.2.2. A STRAZSA-HEGY MAI SZERKEZETE

Egy telepilés tajszerkezetét f6ként a domborzati-, vizrajzi- és egyéb természeti adottsdgokhoz alkalmazkodd
terilethasznalati foltok, beépitett teriiletek, valamint az azokat 6sszekotd, elvélaszto, vagy atszel§ vonalas
elemek alakitjdk. A monori Strazsa-hegy a Monori-Irsai-dombsdg része, mely a Go6dollGi-dombsag
folytatasaként nyulik be az Alfold sikvidékeibe, ennek megfelelGen tagolja a sikvidékeken elterll6 szantdkat,
erdéket.

A Strazsa-hegy hagyomanyosan tobb szerkezeti egységre oszthatd. Ezen részegységek nevei tobbségében magukon
viselik a sz6l6mivelésbdl adodo ,hegy” szét (Malomhegy, Kutyahegy, Temet6hegy, Laposhegy, Alsé- és Fels6-Strazsa),
kivétel ezaldl a Volgykut és a Forras.

A hegyen alapvet6en az észak-dél irdnyu tagoltsag a jellemz6, az ezeket elvélaszté vonalas szerkezeti elemek a
Szt. Orban térre vezetS Strazsahegyi dil6, a Mendei Ut, valamint a Bajcsy-Zsilinszky utca. Ezen sugarasan
elhelyezkedd tengelyek végpontja Monor kdzpontjdba mutat, s egyenletes tavolsagban oszlik el a Péteribe és
Gombara vezets orszagos mellékutak kdzott.

A Strazsa-hegy északi részén az észak-dél iranyu tagolddast felvaltja a kelet-nyugati irdny, a Fels6-strazsa
teriiletét a Locsodi utca, az lzabella utca és az Oporto diilé tagolja.

A hegy déli részén elhelyezkedé természetes szerkezeti elem a Volgykut déli részén hizodd Nyugati dvcsatorna,
mellyel parhuzamosan az elmult években kozlekedési Gtvonalak alakultak ki.

Monor, Strazsa-hegy — Ortofoté (Google Earth)

Az elmult évek valtozasai, a Strazsa-hegy déli részének lakoteriiletként torténé haszndlata jelentGsen atalakitottak a
hegy szerkezetét. A zartkerti szdlGteriiletek visszaszoruldsaval egyidében olyan utakkal s(rln szabdalt, kis
részegységekbdl allé teriletek jottek létre, melyek révén a teriilet, jelentés elaprézédason ment keresztiil.
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2.3.TERULETFELHASZNALAS, TERULETHASZNALAT, OVEZETI RENDSZER

2.3.1 TAJHASZNALAT, TERULETHASZNALATOK

A terulet rendkivil valtozatos tdjhasznalattal rendelkezik, a kiilonbo6z6 terilethasznalatok egy sajatos, mozaikos
tdjszerkezetet hoztak létre. Ez a mozaikos tajszerkezet jellemzi mind a Strazsahegy egészét, mind az egyes
részterileteit.

A Strazsahegy 7 részteriletre oszthatd, ezen egységek beszédes nevekkel rendelkeznek, melyek a korabbi
terlilethaszndlatokra engednek kovetkeztetni. Az egyes részek az aldbbiak, melyek terilethasznalatait a
tovdbbiakban részletezziik:

- Fels6-Strazsa

- Alsé-Strazsa

- Volgykut

- Laposhegy

- Temet6hegy

- Forras

- Téglagydri-pincék
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A kordbban szinte a hegy teljes egészét boritd sz6l6teriletek jelentGsen visszaszorultak, jelenleg a hegy csupan
mintegy 30-40%-an mlvelnek sz616t, s a sz6l6- és gyimolcsteriiletek egylttes ardnya is csak kevéssel haladja
meg az 50%-ot. Ennek f6 oka, hogy kordabban tobbségében csaladi kisparcellds sz6l6mdivelést folytattak, am az
elmult évtizedekben a fiatalabb generacidok nem kivantak folytatni a csalddi 6rokséget, s felhagytak ezen
terileteket. Az apro, 2-3000 m’-es birtokok tobbsége igy lett gazdatlan, ezen teriletek ma parlagon hevernek,
vagy elbozotosodtak.

A csaladi birtokok felhagyasdval parhuzamosan az elmult évtizedben egy ezzel ellentétes iranyu folyamat is
beindult. Mind az orszagban, mind Monoron divatba jott a sz6lészet-boraszat, rangja lett a mindségi boroknak,
s a bortermd vidékeknek, igy Monoron is egyre tobben kezdtek el (ujra) foglalkozni hobbiboraszkodassal. Ezzel
parhuzamosan a bordaszatbdl él6 emberek - akik a Strazsahegy fejlesztésén munkalkodnak - ujabb foldeket
vasaroltak, s toébb helyen uj sz616t telepitettek.

Ennek megfelel6en az elmult évtizedekben a Strazsahegy birtokszerkezete is atalakult: az elaprézédott kis
csaladi birtokok egy részén nagyobb birtokok jottek Iétre, mig nagy résziikdn teljesen megszlint a sz6l6m’ivelés,
helyikon parlag-, bozot- és ,lakéteriletek” alakultak ki. A bozdtos és a parlagteriiletek f6leg a hegy
peremvidékein (északi- és délnyugati teriletek) jellemzéek, de szamuk azon terlleteken is né, ahol egyre
inkabb elterjednek a lakd- és idiil6funkcidk (déli teriiletek, a belteriilet szomszédsagaban).

A sz6l6terliletek nagy része a hegy kozepén koncentralédik: a pincefalvaktdl északra, a Mendei Ut - Irsai Olivér
dUilé - Locsodi ut - Bereki diil6 - Csabagyongye ut altal hatarolva. Emellett nagyobb Osszefligg6 szélGterilet
taldlhatd a hegy északkeleti (Akacos sor kdrnyékén), valamint keleti részén (Forras dil6 és Téglagyari pincék
kozott). A sz6l6mlvelési modok kozott egyardant megtaldlhatok a kordonos- (alsékordonos, fels6kordonos),
valamint gyalogmUivelési médok (fejmUvelés, bakmf(ivelés).

A hegy kiils6 terlletein (északi, keleti és nyugati szélén egyarant) taladlhatdak 2-4 hektaros, egybefiiggd
szantoéteriletek, Osszességében azonban a szantofoldi novénytermesztés nem jellemzé teriilethasznélata a
Strazsahegynek. A szantoteriileteken tobbségében kaldszosokat és kukoricat termesztenek.

A korabban taglalt demografiai illetve vandorlasi folyamatok (/d. 4.2. fejezet) miatt mind jobban teret nyernek a
lakoteriletek is. Ezek Monor belteriilete fel6l kiindulva észak felé terjeszkednek, mara a hegy alsé negyedét-
harmadat foglaljak el. Meg kell jegyezni, hogy a hegy szerkezeti tengelyei, f6 kdzlekedési kapcsolatai mentén
(Strazsahegyi d(ilG, Mendei ut) joval északabbra jutottak, mint atlagosan. (pl. a Strazsahegyi diil6 mentén a Szt.
Orban térnél is taldlkozhatunk lakdhazzal, mig a hegy egyéb részein korilbelil a Szlrkebarat ddlé
magassagaban huzhatd meg a lakdteriletek északi hatara.).

Hasonléképpen né az udilGhazak szama, ezek egy része a hegyen elszorva talalhatd (s a préshazak, pincék
atépitésével jott létre), masik résziik a lakdsorokba beépilve koncentraltan van jelen.

A Strazsahegy nem bévelkedik felszini vizekben, a teriileten taldlhatd egyediili felszini viz a Nyugati 6vcsatorna,
mely nyugat-kelet irdnyban halad at a hegy déli részén. A csatorna vizhozama rendkivil valtozo,
csapadékmentes id&szakokban szinte teljes kiszarad. Fontos emellett megemliteni a forrast, mely komoly
turisztikai potenciallal bir.

FELSO-STRAZSA

A hegy északnyugati részén talalhato teriletegység. A FelsG-Strazsa a Strazsahegy sz6lGteriletekkel legjobban
ellatott része, a sz6l6mdlveléssel érintett terlletek ardnya meghaladja a 60%-ot. A FelsG-Strazsa egyes részein
ez az arany joval magasabb, am a terllet északi részén, a Tetei d(l6 mellett sok a felhagyott, gondozatlan
elbozoétosodott teriilet. A sz6l6terlletek nagy része mivelésben tartott, szépen gondozott teriilet, csak kevés
elhanyagolt, gazos (gazdatlan) sz6l6 taldlhatd a hegy, ezen részén. Ennek megfelel6en a terilet
éplletallomanya is megfelel6en karban van tartva, az épiiletek tobbsége gondozott, tajba ill6 épilet. A
terlileten lakdépliletekkel csak elvétve taldlkozhatunk.

A FelsG-Strazsa teriletén tobb fontos idegenforgalmi érték taldlhatd. Itt helyezkedik el két pincefalu (a
Strazsahegy 5 pincefalujabdl), a sz6l6hegy kapujaként mikods Szt. Orban tér, s a hegy tetején taldlhatd a
Strazsahegyi kilato is, melyrél a Budai-hegyektdl az Alfoldig a teljes térség belathato.
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Monor, Strazsa-hegy — Ortofotd (Google Earth)
ALSO-STRAZSA

A hegy északkeleti része az Alsd-Strazsa, melyen - a hegy egészéhez viszonyitva - szintén sok helyen mivelnek
sz6l6t. (A sz6l6vel boritott teriiletek aranya itt is kozel 50%.) A miivelt sz6lGteriiletek f6leg a pincefalvak
kornyezetében (Irsai Olivér diil6-Mendei Gt altal hatérolt rész), valamint a Szilvas dilé és az Akacos dilé
kornyezetében helyezkednek el. Az Alsé-Strazsa északi és keleti részein sok helyen parlag- és bozétos teriletek
talalhatok, a délkeleti részen pedig egy nagyobb 6sszefliggd szantéteriilet helyezkedik el.

A teriletrész északi részén, az Eperfa sor kornyezetében egyre tébb lakdépiilet taldlhatd, ezeken a részeken
kisebb 6sszefliggd lakoterilet alakult ki.

Az Als6-Strazsa turisztikai értékei k6zé sorolanddk a Mendei Ut és az Akacos sor melletti pincefalvak, valamint a
Szilvas d(l6 mellett elhelyezked6 Bodor borhaz.
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VOLGYKUT

A hegy délnyugati részén helyezkedik el Volgykat, mely mar csak részleteiben hasonlit az egykori sz6lGhegyre. A
statisztikak szerint a sz6l6termd teriletek aranya alig haladja meg a 25%-ot, am a terllet bejardsa soran még
rosszabb képet kaptunk, mar csak aprébb foltokban taldlhatunk mvelt sz6l6t.

A Volgykut a Strazsahegy egyik legdélebbi része, mely kdzvetlenil a belteriilet szomszédsagaban helyezkedik el.
Ennek megfelel6en a hegy ezen részét érintik legjobban a kikoltdzési, ,szI6mosddési” folyamatok. A Volgykut
tengelyét add Volgykut diilé Monor egyik szegénynegyedévé valt. A dilS keleti részén (mely a belterilethez
kozelebb esik) egymas mellett sorakoznak az egykori préshazakbol atalakitott, illetve Ujonnan épitett
lakohazak, melyek tobbsége igencsak rossz allapotban talalhatd. A Volgykut ddlé nyugati részén kevesebb
lakdingatlan talalhatd, am szélGteriletekkel itt is csak elvétve talalkozhatunk, helyette (idil6- vagy felhagyott
parlagteriletek teriilnek el az Ut két oldalan.

A teriiletre bekoltéz6k életmddja, tarsadalmi helyzete jol tikrozédik kornyezetiik teriilethasznalataban. A
lakoteriiletek mellett nagyon magas a parlagteriiletek aranya, szinte a Volgykut egészére a lepusztultsag,
elhanyagoltsag a jellemz6.

A lako- és udulGteriletektél tavolabb esé nyugati részeken szantéfoldek helyezkednek el.

I j

LAPOSHEGY

A Strazsahegy déli részén taldlhaté teriletrészt kettGsség jellemzi: a lakoteriiletek terjedése mellett még mindig
jelent6s részét hasznositjak sz6lGtermesztéssel. Ennek f6 oka a belteriilet koézelsége, mely a ,bekdltozési”
folyamatot elinditotta az amugy nagy aranyu szél6teriiletekkel rendelkezd Laposhegyen.

A Strazsahegy dil6 keleti oldalan elhelyezked§ telkek tobbségét lakdingatlanként hasznaljak, s az innen nyild
d(il6kben (Csabagytngye dlil6, Attila sor, Szlrkebarat d(ilg) is szinte kivétel nélkil lakéépiletek helyezkednek
el. A lakéépiiletek mellett nagy ardnyban taldlhatunk GdilStelkeket is. Kiilon egységként kezelhetd a Nyugati
Ovcsatornatol délre talalhato terilet, mely a belteriilettel egybendtt, igy tisztan lakoteriletként funkcional.

A Laposhegy utakkal kevéssé feltart részein még kiterjedt sz6l6teruletekkel talalkozhatunk, azonban ezeken a
terlileteken is megfigyelhetGek a felhagyott sz616k, az elbozétosodott- illetve parlagteriletek.
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TEMETOHEGY

A Strazsahegy déli részén, a temet6t6l északra helyezkedik el a Temet6hegy, melyet a Laposhegy és a
Téglagyari pincék fognak kozre. A teriiletet az Forrds dil6 valasztja ketté, ennek két oldalan két, egymastdl
markdansan eltérd hasznalatu teriilet helyezkedik el.

A Forras dil6 és a Mendei ut kozott elhelyezked§ teriiletek egy részét hétvégihdzak kertjeként hasznaljak, dm
sokfelé taldlhatunk felhagyott, bozdtos terileteket is. A Forrds d(il6tél keletre joval rendezettebb a terilet: itt
tobbségében lako- és sz6lGteriletek terlilnek el. A Laposhegy déli része szomszédos a varos beltertiletével, ezek
szinte mar teljesen 6sszenéttek. Ennek megfeleléen nagyon magas itt a lakdépiletek aranya. A Volgykuttal
ellentétben azonban itt mar nem csupdan a lecsuszott, szegényebb rétegek koéltéznek ki, hanem a jobb maddu
kozéposztalybeliek Uj lakéhazai is megtalalhatoak. A lakdteriletekt6l északra szépen gondozott, mfvelt
sz6l6teriletek helyezkednek el.

FORRAS

A Strazsahegy legkisebb egysége, melyet az Alsé-Strazsa, a TemetShegy és a Téglagyari pincék vesznek korbe. A
Forras nagy részét m(iveletlen parlagok boritjak, csupan a Téglagyari pincék felé kozeledve, a keleti részen
helyezkednek el sz616m(veléssel hasznositott telkek.

Osszefiiggs lakdteriilettel nem taldlkozhatunk, lakéépiiletek csak elszérva helyezkednek el a Forrds keleti
oldalan.

A teriilet a Strazsahegyi forrasrdl kapta nevét, mely jelenleg kiapadt, azonban a hegy fejl6dése esetén fontos
turisztikai célpont lehet az ide latogatdk szamara.

TEGLAGYARI PINCEK

A Strazsahegy keleti oldalan, az egykori téglagyar mellett taldlhatjuk meg a Téglagyari pincéket. A terilet a
pincefalu mellett magdba foglalja az attél nyugatra illetve délre elteriilé sz6l6ket. Ennek megfelelGen a terilet
sz6l6boritottsaga igen kedvezs, az Alsé- és Fels3-Strazsa mellett itt a legnagyobb a megmoivelt sz6lGteriletek
részaranya.

Itt talalhatjuk meg a Strazsahegy legnagyobb pincefalujat, ahol 9 parhuzamos utcdban sorakoznak egymas
mellett az épitészetileg értékes pincék.

A terilet déli része (Téglahdzi dil6, Garibaldi sor) kozel helyezkedik el a belterilethez, ezek egy része
lakoteriilet, masik része pedig felhagyott, elbozétosodott parlagteriilet.

A Strazsahegy egyes részeinek teriilethasznalatait az alabbi tablazat tartalmazza:

Gyep fak Gyep Gondozott .
Szadntd | és cserjék fakkal és Gyiimolcsés | labon allé Kosr‘:lé;zos élll-zt:z)glc’i Osszesen

nélkiil cserjékkel sz616
Alsé-
Strazsa 16% 8% 15% 4% 10% 22% 16% 91%
Felsé-
S:r;:sa 18% 5% 6% 2% 12% 24% 23% 90%
Forras 32% 4% 11% 0% 11% 21% 17% 96%
Laposhegy | 9% 18% 25% 1% 4% 18% 8% 83%
Tégl ari
p?:;ﬁya” 1% | 14% 15% 1% 10% 31% 11% 93%
Volgykut 23% 10% 18% 4% 3% 12% 13% 83%
T t6-
heeg,e © 16% | 20% 15% 2% 7% 15% 14% 89%

Forras: Osszegz6 tanulmany a strazsahegyi pincekataszter eredményeird|

(Elycon Kft., 2011.)

VOLGYZUGOLY MUHELY KFT. 2012.
www.vzm.hu




MONOR, STRAZSAHEGY TELEPULESRENDEZESI TERV 21 OROKSEGVEDELMI HATASTANULMANY
MOVI ERTEKEK

Elhanyagolt, Efal:ztifvg': Természetkozeli
degradalt !
g Elhanyagolt, és/vagy
kordonos e 14 el 16
eldsd d(’egradailt”\abon Muue!es ?Iatt alle gondozott gyep,
muvelesu 3116 sz2616; 7% szanté; 8% fak és cserjek
Gondozott |dbon sz616; 2% o
nelkil; 9%

allosz616; 8%

Természetkozeli

Szélével & b gon;;gftg\g(yep
nmagaban . - . « :

’ imblesas: | veeyesen  gondozo cserjékkel; 11%
degraddlt 8VUmc:/c505r telepitett gyumolcsos; 2% : ’
gylimdlesds; 7% ? gondozott Degraddlt \_Degradalt gyep

gylimélesds; 6% gyep fakkal és  fak és cserjék
cserjékkel; 5% nélkil; 3%

Forras: Osszegz6 tanulmany a strazsahegyi pincekataszter eredményeirdl
(Elycon Kft., 2011.)

2.3.2. EPITETT KORNYEZET

A Strazsahegy épitett kdrnyezete rendkiviil valtozatos. A népi épitészeti értékkel bird, hagyomanyos kialakitasu
pincékt6l a modern lako- és GdilGépuleteken keresztiil a lepusztult préshazakig és a vegyes anyaghasznalatu,
helyben 6sszetdkolt hazakig széles a paletta.

PINCEFALVAK
A Strazsahegyen jelenleg 5 pincefalu lelheté fel:

- Szt. Orban tér és Mendei Ut kozott hizodé pincefalu - Fels6-Strazsan (Irsai Olivér diilé, Burgundi sor,
Kovidinka sor)

- Szt. Orban tértdl északra elhelyezkedd pincesorok - Fels6-Strazsa (Kadarka sor, Sdarfehér sor)

- Mendei uttdl nyugatra elterilé pincefalu - Alsé-Strazsa (Kérte sor, Alma sor, Mdlna sor, Piszke sor,
Ribizli sor, Mogyord sor, Mandula sor)

- Mendei uttdl keletre elhelyezkedd pincefalu - Also-Strazsa (Akdcos sor, Hdrsfa sor, Juhar sor)

- Téglagyari pincefalu (Kdrmenté sor, Donga sor, Abroncs sor, Téltike sor, Csap sor, Kénlap sor,
CsomoszIo sor, Préshdz sor, Dugé sor, Prés sor, Dardlo sor, Kad sor)

A pincefalvak mindegyike hagyomdnyosan népi épitészeti értékeket hordoz magan. Egyediségiiket, turisztikai
értékiket noveli, hogy egy-egy pincefaluban 50-200 pince taldlhatd, melyek 2-5 pincesorban, szorosan egymas
mellett helyezkednek el. A pinceépiiletek rendkiviil véltozatos formakat 6ltenek, am alapvet6en 6 alaptipusba
sorolhatdk, melyek egymashoz illeszkedve harmonikus 6sszképet eredményeznek.

A pincefalvak allapota az elmult 10-20 évben jelent6sen romlott, ma mar csak mintegy 50-100 pince maradt

A legismertebb és leglatogatottabb pincefalu a Szt. Orban tértdl keletre teril el. Frekventalt fekvésének, jo
megkozelithet6ségének koszonhetéen nagy idegenforgalmi potenciallal rendelkezik, a latogatok tobbsége ide
érkezik. Kozponti fekvése, a vdaroshoz vald kozelsége egyben hatrany is, az elmult id6szak trendjének
megfelelGen itt is megjelentek a , bekdltdz6k”, s a lakdsként hasznalt pincék, valamint a rendezetlen kérnyezet
jelent&sen rontja a pincefalu 6sszképét.
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A pincék tobbsége csaladi illetve hobbipinceként mikodik. Kivétel ezaldl az egykori Kele-pince, mely ma
Cimbora Borhazként a hegy borturisztikai és kulturalis szolgaltatasait prébalja fellenditeni.

A Kadarka sor és a Sarfehér sor pincéi északabbra talalhatdk, a kildtéhoz vezet6 uttdl keletre. Ezen pincefalu
kisebb méretl, am tdbb vendégvaro pince is taldlhaté benne. A bekoltdzések teljes mértékben elkeriilték, a
pincék lakdhazként vald hasznalata nem jellemzé. Az itt mikods pincészetek céltudatossagat, torekvéseit jelzi,
hogy a pincefaluba burkolt ut vezet.

A Mendei uttdél nyugatra elterilé pincefalu az el6z6 ketténél kisebb jelent&ségl, am szintén népi épitészeti
értékek hordozdja. A varostdl tavolabb esé fekvésének készonhetSen latogatottsaga nem nagy, vendégvard
pincészetek sem taldlhatok benne. ,Lakdpincék” nem jellemzék a teriiletre, azonban az épliletek atalakitasa,
hétvégihazként vald hasznalata miatt csak kevés pince maradt meg eredeti formajaban.

A Mendei Ut keleti oldalan elhelyezked6 pincefalu maradt meg leginkdbb eredeti formajaban. Félreesd
fekvésének koszonhetben az itt talalhatd pincék nem estek at drasztikus atalakitason, tobbségilik megtartotta
hagyomanyos homlokzati osztdsat, s ezek esetében az eredeti anyaghasznalat is megmaradt. Ezeknek
koszonhet6en ma a pincefalu a Strazsahegy legérintetlenebb része, mely eredeti formaban megérizhetd a jové
szamara is.

A Téglagyari pincék a Strazsahegy legnagyobb kiterjedésl pincefalujat alkotjdk. A pincék tobbsége
hobbiboraszatként mikodik, azonban tébb magas szinvonall vendégvaré pince is jelen van. A terilleten sok
részben vagy egészben atalakitott pince taldlhatd, melyek épitészeti értéket mar nem képviselnek, azonban a
pincefalu nagy kiterjedése miatt még igy is jelentds a védendé pincék szama.

A belteriilet kozelsége, valamint a burkolt Uton torténd megkozelithet6ség miatt a téglagyari pincék kozott is
nagyobb szamu lakott pince taldlhatd, a pincefalu védelmének érdekében cél a tovabbi bekdltozések
megakadalyozasa.
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A Strazsahegyen az eredeti dllapotban megmaradt pincék a kovetkezé alaptipusokba sorolhaték (az A.D.U.
Epitész Iroda 1995-ben készitett tanulmdnya alapjdn):

0. tipus
A ,0” valtozat esetében épiletr6l még nem beszélhetiink, mert csak a pincegador ajtaja all ki a foldbdl,
téglafalba foglaltan.

1-es tipus
Oromzatos, alacsony, ,kunyho” jellegli épilet. Utcafrontra merGleges nyeregtetGvel. Csak az épilet
tengelyében van megfelel6 belmagassag. Naddal, cseréppel fedett; valyogtégla, tégla falazatu.
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2-es tipus

Teljes belmagassagu, de alacsony és ezért mennyezet tébbnyire nincs benne eredetileg. A teté mindig kontyolt,
elsGsorban naddal fedett, de az atalakitottakon mar cserépfedés van. Csak ajtaja van és szell6zése. A falazat
anyaga: valyogtégla, sarokerGsitéses sarfal, esetleg tégla.

3-as tipus
Teljes belmagassagl oromzatos épilet utcara merGleges nyeregtetével. Eredetileg naddal fedett szintén, de
tébbnyire mar cserépfedés(i. Rendszerint csak ajtaja van szell6z6vel, esetenként egyoldali kisméret(i ablak.

| =y [N :
A, 4=
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4-es tipus

Deszkaoromzatu, nyeregtetével fedett. A deszkaoromzat azért sziiletett, mert a sargerenda tulnyujtasaval a
tetét meghosszabbitottak, igy fedett el6tér keletkezett, amit oszlopokkal tamasztottak ald, vagy csak
konyokfakkal er6sitették, esetenként mindketté nélkil készilt (esetleg az id6k folyaman ,kikopott” az
aldtdmasztas). Az oszlopok tobbnyire fabol készultek, ritkdbban téglabdl. A tonkrement deszkazatot sok
esetben utélag rombuszfaval leburkoltdk. Az éplletek mérete nagyobb és a fedett résszel kibGviilve mindenféle
idGjaras esetén jol hasznalhatd. Ezeken az éplileteken is csak ajté van szell6z6vel, ritkdbban kisméretl ablak. A

labazat hatarozottan megjelenik, legtobbszor téglabdl, kébdl késziil, de taldlhatd eltérd szinlire meszelt is.
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5-6s tipus

Az épllet 90°-ban elfordul, utcaval parhuzamos nyeregtetével fedett, de nem épil 6ssze a szomszédos
pincékkel, tovabbra is 6nallé épiilet. A nagyobb homlokzati fellileten az ajto tobbnyire tengelyben helyezkedik
el, s egy illetve - szimmetrikus elrendezésben - két kisebb méretl ablak is megjelenik a nagyobb homlokzati
feluleten. Altalanos az erGsitd sarok téglapillérek épitése, amit a nagyobb méret indokol, a tébbnyire itt is
hasznalt valyogtégla és sarfal esetében.

A fejlédés végpontjdn a bejarat felett kicsi oromzat készil, diszit6 motivumokkal, nagyobb méreti
cstingGeresszel.

c

6-0s tipus

A parhuzamos gerinc adta lehet6séggel kialakult a tornacos elrendezés. A tulfuttatott tetd négy fa oszlopra
tdmaszkodik, vagy téglapillérekre. Az éplilet méretrendje megegyezik az 5. tipussal, de a tornac jelentés
haszndlati valtozast tesz lehet6vé. A bejarati kiemelt tetd itt is megtalalhato a legfejlettebb valtozatoknal.

VOLGYZUGOLY MUHELY KFT. 2012.
www.vzm.hu



MONOR, STRAZSAHEGY TELEPULESRENDEZESI TERV 27 OROKSEGVEDELMI HATASTANULMANY
MOVI ERTEKEK

VOLGYZUGOLY MUHELY KFT. 2012.
www.vzm.hu



MONOR, STRAZSAHEGY TELEPULESRENDEZESI TERV

28

OROKSEGVEDELMI HATASTANULMANY

MOVI ERTEKEK

4, alaptigs

N ESIRIIE A

1

6 alEptipus

=

B

il

[

gl

Epitészeti értéket képviseld, eredeti dllapotaban megmaradt épiiletek vazlatrajzai

Forras: A.D.U. Epitész Iroda: Pincesorok, Megujitas és rendezés, 1995
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Forras: A.D.U. Epitész Iroda: Pincesorok, Megujitas és rendezés, 1995
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EGYKORI ZARTKERTI INGATLANOK

A sz6l6hegy zart rendben sorakozé pincefalvait egykor sz6l6ként hasznalt kertes terilet veszi koril. Az egykori
zartkerti ingatlanok megjelenése nagyon vegyes. A hegy déli részein alapvetéen lakd- (és idilg) épiletek
helyezkednek el, ezek kdzott az Gsszetdkolt sziikséglakastol az ujépitésli kerteshazig minden megtalalhato. A
lakéépiiletek kornyezete a lakdk életszinvonaldval aranyos, ennek megfelel6en gondozott vagy elhanyagolt.

Az egykori zartkerti préshdzak egy része eredeti funkcidjanak megfelel6en mikodik, ezek mellett épiiltek Uj
préshazak is a sz6l6teriletek kozott. A préshdzak madsik részét atalakitottak, s hétvégihazként, idiléként
hasznaljak. (A hétvégihazak telkeinek tébbségén a szél6sorokat kivagtak, helyiikon kertet, pazsitot alakitottak
ki.) Ezen épliletek tobbsége tajba illéen jelenik meg, s nem okoz tajképi konfliktust kdrnyezetével. A lakasként
hasznalt, un. ,pincefoglaldsok” altal létrejott szlkséglakasok tobbsége azonban takolt, ideiglenes
bévitményeivel, esetleges anyaghasznalatdval tajba nem ill§, s rendezetlen megjelenésével is rombolja az
Osszképet, s rontja a hegy egységes megjelenését.

KOzOSSEGI (ZOLD) TERULETEK

A Strazsahegyen csak elvétve taldlhatunk k6z6sségi (zold)terlleteket, mivel az itt elhelyezkedd pincék, hétvégi
hazak - funkcidjukbdl addéddan - amugy is a kozosségi létet erdsitik. LegjelentGsebb kézosségi tér a Szt. Orban
tér, mely a Strazsahegy ,kapujaként” m(ikédik. A téren padokat helyeztek el, s egy kisebb ,zold teret”
alakitottak ki - a terilet igazi fejlesztése azonban még varat magara. A hegy masik kbzosségi tere a téglagyari
pincéktdl keletre elteril6 Bacchus tér, mely nagy mérete altal alkalmas a nagyrendezvények lebonyolitasara. A
Bacchus tér jelenleg még nincs kialakitva allandé jellegl kozosségi térré, csupan nagy mérete, kedvezs fekvése
altal nyujt kedvez6 lehet6séget a rendezvények sordn.

3. ERTEKVIZSGALAT
3.1. TAJ- ES TERMESZETVEDELEM

Monoron, s igy a Strazsa-hegyen sem talalhaté védett természeti teriilet, s nem érinti a Natura2000 halézathoz
tartozo eurdpai kozosségl jelentEségl természetvédelmi rendeltetés( teriilet sem.

A 2/2002 (1.23.) KEM-FVM egyiittes rendelet - az érzékeny természeti teriiletekre vonatkozé szabalyokrdl - 1.
melléklete tervezett Erzékeny Természeti Teriiletként (ETT) hatdrozza meg a Monor-Irsai halomvidéket, mely
magaba foglalja a Strazsahegy teriiletét. (Tervezett ETT: ahol jelentSs az extenziv mezégazdasdgi hasznositdst
foldrészleteken taldlhato éléhelyek szama, de a természeti, tdji és kulturtorténeti értékek jelentGsége kisebb,
illetve olyan teriiletek, ahol az extenziv gazddlkodds 6szténzésével és tamogatdsdval a teriilet természeti értéke
névelhetd, a kérnyezet dllapota javithatd.)

A 61/2009 (V.14.) FVM rendelet - az Eurdpai Mez6gazdasagi Vidékfejlesztési Alapbdl nyujtott agrér-
kérnyezetgazdalkoddsi tamogatasok igénybevételének részletes feltételeirdl - rendelkezik az ETT feliilvizsgalata
soran kialakitott magas természeti értéki teriletekrdl (MTET). Bar a 25 MTET kozott nem taldlhatéd meg a
Monor-Irsai halomvidék, ennek ellenére a telepiilésrendezési eszkdzok felllvizsgalata soran figyelembe kell
venni ezen adottsagokat, s a szabalyozas soran meg kell teremteni a természetkimélé gazdalkodas feltételeit a
terileten.

A Strazsahegy teriiletét nem érinti az Orszagos Okoldgiai Halézat, a terillet északi szomszédsagaban
elhelyezked8 erdéfolt az Orszagos Okoldgiai Halézat Okoldgiai folyoséjanak részét képezi, mely befolyassal
lehet a szomszédos teriiletek szabalyozasara.

A teriilet nem all helyi természetvédelmi oltalom alatt.

3.2. EPITETT KORNYEZET ES EPITESZETI ERTEKVIZSGALAT

A Strazsa-hegyi pincefalvak évszazados multtal rendelkez6 értékek, melyek népi épitészeti elemeket hordoznak. Sajnos
az elmult évtized(ek) karos folyamatai miatt az itt elhelyezked6 értékes pincék egy része leromlott, rossz allapotd, illetve

a felujitasok soran teljesen atalakult. Eppen ezért fontos az eredeti (vagy csak kis részben atalakitott) pincék megdvasa,
az atalakitott pincék visszaépitése és a pincefalvak hangulatanak, jellegének megérzése.

Orszagos védelem

A Strazsa-hegyen orszagos jelent&ségl miemlék épllet nem taldlhato.
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Helyi védelem

Monor véaros 6nkormanyzatanak képviselG-testilete a tébbszor mddositott 1/2008. (1.17.) 6nkormanyzati
rendeletben rendelkezik a helyi épitészeti 6rokség védelmérdl. Ennek 1. szamu melléklete szerint a Strazsa-
hegyi pincefalvak nem allnak helyi oltalom alatt.

A varos hatdlyos szabalyozdsi terve helyi értékvédelmi teriletként jel6li a sz616hegyen talalhaté pincefalvakat
(a Téglagyari pincékre nem terjed ki a helyi teruleti védelem, csupan a Szt. Orban tér, valamint a Mendei Ut
mellett elhelyezked6 pincefalvakra), melyekre vonatkozéan szigoru elGirasokat tartalmaz a helyi épitési
szabalyzat. A szabadlyozas feliilvizsgalasa sordn ki kell terjeszteni helyi teriileti védelmet a Téglagyari pincefalu

tertletére is.

A helyi épitészeti 6rokség védelmérdl sz6ld dnkormanyzati rendelet egyaltalan nem rendelkezik a Strazsahegy
épitett értékeirdl, igy sziikséges annak fellilvizsgalata. Ennek soran a pincefalvak értékes épiileteit védetté kell
nyilvanitani, szigoru elGirasokat kell meghatdrozni az éplletek védelme érdekében. Fontos tovabbad a
pincefalvak egészének terileti védelme, mely a pincefalvak utcahdlézatanak, telekszerkezetének, beépitési
maddjanak védelmét szolgdlja.

4. VALTOZTATASI SZANDEKOK
4.1 A STRAZSAHEGY FEJLESZTESI KONCEPCIOJA

A Strazsahegy legyen Monor varosanak emblematikus taji eleme, a varos (bor)turisztikai jelképe, a monori
turizmus zaszldshajéja. Az ismertségét fokozatosan novel6 Strazsahegy a turisztikai fejlesztéseken keresztil
erdsitse a sajat és a varos szerepét, am fejlesztései legyenek 6sszhangban Monor fejlédésével, a hegy és a varos
kolcsondsen segitsék egymast a fejl6désben.

Mindekdzben a Strazsahegy ne veszitse el sz6l6hegyi arculatat, Ggyelni kell arra, hogy a fejlesztések a sz6lészet-
boraszaton alapuljanak. A Strazsahegyen valdsuljon meg a hagyomdnyos sz6l6termesztés és a modern
beruhazasok harmonikus egyensulya: a térség elmaradottsagat elkeriilendd nagy hangsulyt kell fektetni a
Strazsahegy turisztikai értéknovelésére, am figyelemmel kell lenni a hegy multjara, ne vesszenek el a hegy
hagyomanyos értékei a tulzott mértékd fejlesztések kovetkeztében.

A Strazsahegyen keriljon egyensulyba a természet, a tradicionadlis gazdalkodas és az idegenforgalom. A varos
érdeke a kulturtdj fenntartdsa mellett a kiegyensulyozott, fokozatos fejlédés, mely a helyi erGforrasok
aktivalasan alapul.

Ezzel egy Utemben a varos hasznalja ki a Strazsahegy turisztikai potencialjat ugy, hogy kdzben a kiemelt épitett
és taji értékek ne sériiljenek. Eplljén ki az a mindségi, szelid turizmus, mely a hegy Gjonnan feltart értékeit
mutatja be. A turisztikai fejlesztések soran kialakithatok azok a kozosségi terek, melyek kikapcsolédast
nyujtanak a helyi lakosok és turistak szamara.

Az ilyen mértéki fejl6déshez meg kell teremteni a Strazsahegy egységét kornyezeti-infrastrukturalis és human
vonatkozadsban egyarant. Fontos, hogy a varos, az ide ldtogatdk és az itt tevékenyked6k ne elkilonild
pincefalvakat ldssanak, hanem egy komplex, sokrétli, am részeiben egymast kiegészit§ Strazsahegyet. Az itt
él6k szamara kozos célként szerepeljen a hegy felemelkedése, 6sszehangolt érdekek mentén valdsuljanak meg
azok a beruhdzasok, melyek biztositjak a Strazsahegy jovéjét.

A felemelkedéshez a k6z6s akarat, k6zos munka sziikséges, melyben nagy szerep harul a tarsadalmi aktivitasra,
a civil szervezetekre. J6jjon létre a Strazsahegyen egy olyan civil kozosség, mely felelGsséget érez a varos és a
hegy jovGjéért, s mely kontrollt, s egyben biztositékot jelent a fokozatos fejl6désre a Strazsahegy egyedi
hangulatdnak megGrzése mellett.

4.2. SZABALYOZASI KONCEPCIO

,,,,,

kiléniteni egymastdl a pincefalvak teriiletére, valamint a kertes mezGgazdasagi teriiletekre (egykori zartkerti
terlieltekre) vonatkozé szabdlyozasi elGirasokat.

Pincefalvak teriilete (K-p épitési 6vezet)

A kiilonleges teriulet — pincefaluként szabalyozott teriiletek telkein fontos az épiletek funkcidjanak pontos
meghatdrozasa és a beépitési paraméterek nagyon részletes leszabalyozasa. A pincefalvak teriiletén csak a
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sz6l6feldolgozashoz kapcsolddd, a szdlészet-boraszat technoldgidjahoz kothetd gazdasagi és kiszolgald
éplletek helyezhet6k el.

A minimalisan kialakithatd telekméret, épitési mdd, beépitési szazalék mellett - az épuletdllomany megdvasa
végett - nagy hangsulyt kell fektetni az éplletek megjelenésére is. Szigoru elGirasoknak kell rendelkezni az
éplletek tér- és tomegalakitasarol, a burkolatok és a tet6fedés megfelel6 anyaghasznalatardl , a homlokzatok
kialakitasardl (nyilaszardk helye, mérete) és szinvildgardl, valamint a maximalis épitmény-, homlokzat- és
gerincmagassagrol.

A pincefalvakat helyi terileti védelem ala kell helyezni, emellett a szabalyozas soran ki kell jeldlni a
megtartasra, atalakitasra vagy bontdsra érdemes éplleteket. A pincesorok egységes képének és hangulatanak
megdrzése miatt a pincefalvak tertletén kerités épitése tilos!

A kozponti pincefaluban biztositani kell a lehet&séget a Szt. Orban tér rendezvénytérré alakitasahoz — ehhez az
adott terlleteken épitési tilalmat kell elGirni, s az 6nkormanyzat szamara el6vasarlasi jogot fenntartani. (A Szt.
Orban tér zoldteruletként, vagy kilonleges beépitésre nem szant - fasitott koztérként szabalyozandd.)

Egykori zdrtkerti teriiletek

Az egykori zartkerti terliletek miuvelés alatt tartdsa, a lakd- és Udul6funkcoju éplletek terjedésének
visszaszoritasa csupan szabalyozasi eszkdzokkel csak nehezen biztosithatd, azonban minden ilyen lehetGséget
meg kell ragadni sz6l6hegy fenntartasahoz. Az egykori zartkerti teriletek egységesen kertes mez&gazdasagi
terliletként szabalyozanddk, ezen teriiletfelhasznalason beliil el kell kiloniteni egymastdl az eltéré beépitési
paraméterekkel rendelkez6 Ovezeteket. (Le kell hatdrolni tovabbd azokat a szélGteriileteket, melyek
tébbségében a pincefalvakban taldlhatd pincékhez tartoznak. Ezen teriiletek kilon ovezetet alkotnak, az
Ovezetben épitési tilalmat kell elGirni.)

Fontos szabalyozasi lehet&ség a miveléshez kotott épitési jog, melynek alkalmazdsa soran a telkek csak abban
az esetben épitheték be, ha a telek legalabb 60%-at szG6l6- illetve gylimdlcskultirak boritjak. A sz6l6hegy
fenntartasat szolgald tovabbi szigoritds, hogy a lakdfunkcioju éplletek csak bizonyos telekméret (pl. 1 ha)
elérése esetén létesithetdk. (igy biztosithatd, hogy csak azok koltozzenek ki a Strazsahegyre, akik
sz6l6mlveléssel, bordszattal illetve az ehhez kapcsolddd vendéglatassal foglalkoznak.) A teriileten alapvetGen
csak a sz6lémlveléshez és a boraszathoz kapcsoléddé gazdasagi épliletek helyezhetSk el, illetve egyes
ovezetekben az ehhez kapcsolddd kiszolgdld- és vendéglatd létesitmények — az egyes elSirdsok betartdsa
esetén.

Kertes mez6gazdasagi terileten tomor kerités nem helyezhet6 el, sziikség esetén drétfonatos kerités
[étesithetd.
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5. OSSZEFOGLALO

Monor Pest megye kozépsd részén helyezkedik el a févarostdl 20 km-re, a budapesti agglomeracié keleti
részénél. A varos a monori kistérség székhelye, melyhez tovabbi 14 telepilés tartozik. A varostél északnyugatra
helyezkedik el a Strazsahegy, szorosan kapcsolédva a belterililethez. Ez hatarozza meg a hegy szerkezetét is: a
varos térszerkezeti tengelyeihez kapcsolddva alakultak ki a Strazsahegy szerkezeti tengelyei. Az elmult
idészakban a tomegesen kikoltoz6k miatt még szorosabb lett a kapcsolat a varos és a hegy kozott, a belterilet
és az egykori zartkert hatara egyre inkabb elmosadik, a lakéteriiletek felkusztak a hegyre.

A hegyre alapvet6en az észak-dél iranyu tagoltsag a jellemzs, az egyes részeket elvalaszté vonalas szerkezeti
elemek a Strazsahegyi d(il6, a Mendei Gt, valamint a Bajcsy-Zsilinszky utca. (A tengelyek egyenletes tavolsagban
helyezkednek el egymastdl, s végpontjuk Monor kdzpontjaba mutat.) Az elmult évek atalakulasai, a hegy déli
részeinek lakodteriletként vald hasznalata jelent&sen atalakitottdk a hegy szerkezetét.

A kordbban kizardlagos teriilethasznalatként jelenlévé sz6l6miivelés mara jelentGsen visszaszorult, nagy részét
felhagytak, kisebb részén gyumolcsdsok, szantoteriiletek taldlhatdk. Az elmult évek tendencidi alapjan a
parlagteriletek mellett mind inkdbb teret nyernek a lakéfunkciéju ingatlanok is.

A hegy legf6bb értékeit az elszortan elhelyezkedd pincefalvak jelentik. Bar a pincék egy részén - a toldasok,
feltjitasok kovetkeztében - jelentGs értékvesztés kovetkezett be, sok pince még mindig magan viseli a
hagyomanyosan népi épitészeti jegyeket. A megmaradt pincék megdrzése, az atalakitott pincefalvak értékdérzé
megujitasa, valamint a pincefalvak hangulatanak atmentése a jov6 szamdra kiemelt jelentGségu, hiszen ezek
jelentik a Strazsahegy legf6bb vonzerejét. A varos dnkormanyzatanak vezetése ezt felismerte, s a fejlesztési
koncepcio egyik alappilléreként az értékvédelmet-értékteremtést hatarozta meg.

Ennek megfeleléen a szabalyozasi tervben nagy hangsulyt kell fektetni az épitett értékek, a tajkép, s a
pincefalvak védelmére. Ezzel parhuzamosan célszer(i a helyi épitészeti 6rokség védelmérdl sz6lé dnkormanyzati
rendelet megujitasa és értékkataszter elkészitése a varos és a Strazsahegy épitett értékeire vonatkozdan.
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6. NYILATKOZAT

Alulirott Ferik Tinde okl. épitészmérnok, vezeté telepiilésrendez6 tervezé nyilatkozom, hogy a
teleplilésrendezési terv az orokségvédelmi jogszabalyoknak, tovabbd hatdsagi elGirasoknak megfelel. Az
Orokségvédelmi hatastanulmany épitészeti munkarész elkészitésére jogosult vagyok.

Mivel a Kulturdlis Orékségvédelmi Hivatal nyilvantartdsa alapjan a teriilet régészetileg nem érintett, a teriiletre
régészeti munkarész készitése nem valt sziikségessé.

Budapest, 2012. majus

Ferik Tinde
okl. épitészmérnok

vezetd telepulléstervezd
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