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Bevezetés

Még ma is tartja magat a mondas, hogy nem lehet igazi monori, akinek nincsen sz6l6je és
pincéje a Strdzsahegyen. A bortermelés évszazadok Ota meghatarozza Monor egészének
életét, az utdbbi évtizedekben azonban folyamatos visszaszoruldsa mellett, ma mar alig
jelent érdemi gazdasagi termelési tevékenységet. A Hegy fejlédése megtorpant, jelenleg
nincsen olyan vildgos jovékép, mely mentén a kovetkezd idészak egyéni és kdzosségi

fejlesztései elindulhatnanak.

A Strazsahegy ma egyértelmi valaszut elétt all — vagy egyre gyorsuld Gtemben folytatodik a
leszakadasa, majd az eredeti funkcidit teljesen hattérbe szoritva egy szocidlisan leszakadé
varosi peremkeriletté valik, vagy egy terv szerinti fejlesztéssorozat eredményeképpen a
meglévd értékekre alapozva funkciondlisan és esztétikailag megujuldé palyara all. Jelen
koncepcié deklaralt és legalapvetébb célja, hogy tervezési alapdokumentuma legyen egy

O0sszehangolt és redlis [épéssorozaton nyugvo fejlesztésnek.

A koncepcié készitése soran &ltalanos szempontként fogalmazodott meg, a kozOsségi
legitimitds és megvaldsitds. A partnerség, a realitas és az addicionalis hatdsok elérése a
legfontosabb tényezdként kerlltek beemelésre. Olyan programdokumentum készitése volt a
cél, melyben megtalalja valamennyi potenciélisan érintett szerepld a helyét és a szerepét. E
koncepcid sulyat az adja meg igazan, hogy azt Monor Varos Onkormanyzata is sajatjanak

fogadija el, a terilet fejlesztésekor kiindulé pontnak tekinti.

A Strdzsahegy egybehangzo vélekedés szerint ma ugyan o6riasi potenciéllal rendelkezik, am
valddi borturisztikai célpontként még aligha megjelenithetd. Legfébb er6ssége az 6sszefuggd
pincefalu egyedi karakterében és paratlan féldrajzi adottsagaiban keresendd. A Strazsahegy
Ferihegyr6l ma mintegy 20 perc alatt elérhetd, a megépil6 M4 gyorsforgalmi at pedig

kozvetlentl mellette fog elhaladni.
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A turizmus fellenditéséhez ma még egyarant hidanyoznak az alapvetd infrastrukturalis és
szolgaltatasi feltételek is. Ennek megfeleléen jelen koncepcié egyszerre tekintheté altalanos

telepulésfejlesztési alapdokumentumnak, valamint turisztikai programmegalapozésnak.

A koncepcio rovid- (2 év) és kdzéptavon (5 év) a fejlesztéseket az aldbbi 4 prioritas mentén
fogalmazza meg:

» T4ji és épitett értékek megdrzése, a Strdzsahegy latogatobarat fejlesztése
» Borturisztikai szolgaltatdsok megalapozésa
e Strazsahegy, mint a magyar borvidékek autentikus bemutatohelye

» A Strazsahegy ismertségének és elismertségének névelése

Az Osszesen 25 alprogramba szedett fejlesztések terv szerinti megvaldsitdsa esetén a
kovetkezd évtized els6 éveiben mar lathaté jelei lehetnek annak, hogy a Strazsahegy
egyértelmien a megujulas és a fejlédés utjara lépett. Ehhez azonban nagyon sok és kitartd

munka és nem kevés hit is sziikséges.
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Vezetdi 6sszefoglald

l. A koncepcidkészités kiindulé pontjai

Ahogy a bevezetében is jeleztuk, a Strazsahegy még ma is a monoriak identitdsanak 6
meghatarozdja. A helyi bortermelésen és rekreacids céltertileten tul, ma még egyéb érdemi -
elsésorban borturisztikai funkciokkal - nem rendelkezik. Sok helyi és kiilsé szakérté szerint
is, a Strazsahegy egy megfeleld fejlesztéssorozatot kovetéen egyedi és karakteres turisztikai
célterlletté alakithato.

A fejlesztési koncepciora tobb iranybdl is megfogalmazodott az igény, szandéka alapvetéen
kett6s: egyszerre iranyozza el 6 altalanos teriletfejlesztési célokat és programoka t,
valamint a turisztikai arculat és szolgaltatasrends zer elemeit. A koncepcio készités

soran alapelvként fogalmazodtak meg az aldbbiak:

KozOsségi tervezés — A Strazsahegy optimalizalt fejlesztése nem képzelhet6 el az érintett
személyek és szervezetek széleskorl bevonasa nélkil. A két kiemelt partneri kort
egyértelmiien a strdzsahegyi pincetulajdonosok legitim és reprezentativ szervezetei
(Borrend, Borut Egyesilet) valamint az &ltalanos telepilési érdekeket és szabalyozasi
keretfeltételeket biztositd6 Monor Varos Onkorméanyzata jelenti.

Partnerség - A fejlesztések széleskorl 0Osszefogést, és vilagos feladatmegosztast
feltételeznek. Habar az egyes szereplék kozvetlen érdekei részben kilonbdzéek lehetnek,
azokat egymas ellenében nem lehet megfeleléen elérni.

Realitas - Jelen koncepcié mentén csak olyan fejlesztések keriiinek megfogalmazéasra,
melyek 2013 év végeéig realisan megvalosithatdak és megvalositanddak.

Addicionalitds - A strazsahegyi fejlesztések sikere nagyban flgg attél, hogy a tervezett
beruhdzasok mennyire egészitik ki egymast, milyen potldlagos haszonnal fognak jarni.

A dokumentumban rogzitett fejlesztések alapvetéen a megalapozast, a szervezeti
keretfeltételek javitdsat , valamint alap infrastrukturalis beruhdzasokat  és szolgaltatas
fejlesztéseket irAnyoznak el 6.

A dokumentum kizardlag a fejlesztési jellegl intézkedéseket veszi szamba. A fejl6dést
alapvetéen befolyasolé egyéb tényezéket, agy, mint a kozbiztonsag és az ellenérzések
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fokozasa, valamint a szélétermeléshez és borkészitéshez  kot6dé egyedi fejlesztési
igényeket, sziikségleteket és lehetéségeket nem taglalja.
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Il. A helyzetértékelés f 6bb megallapitasai és a lehetséges fejl 6dési
alternativak

A Strdzsahegy legf6bb eréssége, a meglévé és kiaknazatlan latvanyértékén tul, paratlan
foldrajzi helyzetéb6l adodik. A magyarorszagi turizmus dontd része a Févarosban
koncentralddik, Budapest ma vilagszinten ismertebb sz6, mint Magyarorszag. Azok viszont,
akik mar Budapestre el is jonnek, gyakran az an. vidéki Magyarorszagra is kivancsiak. Ma
meég egyaltalan nem bizonyos, hogy a Strazsahegy kdzép- és hosszutavon valds turisztikai
desztinacioként alkalmas lehet a vidéki Magyarorszag egyik bemutatkozo szinterének. A
leszakadds, a szocidlis peremkeriletté valas veszélye legaldbb ennyire redlis alternativa.

A helyzetértékelés kivonatolt SWOT analizise

Legf 6bb er 6sségek Legf 6bb gyengeségek

- Borkultura téji és épitett 6roksége (elkilonilé - Eléregedett, szétapr6zodott Ultetvények
szél6terilletek és pincefalu);
- Elhanyagolt teriiletek (elbozétosodas, parlagfd,
- Budapest és a Ferihegyi repul6tér gyors kozuti és | illegalis szemétlerakok)

vasuti elérhetésége (célcsoportok)
- Infrastrukturalis hianyossagok (k6zmivek, parkolok
stb.)

- Turisztikai szolgaltatasok hianya

- Lakhatasi célu ingatlanhasznalat — kinalati
ingatlanpiac

- Szervezeti feltételek hianyosak

- Kevés képzett, a borturizmusban perspektivat 1ato
borasz

Legf6bb lehet 6ségek Legf 6bb veszélyek
- Lakhatasi célu ingatlanhasznalat visszaszoritdsa | - Tajidegen épitészet, épitett 6rokség pusztulasa
- Sz6l6terlletek megujitasa - Lakhatasi célu ingatlanhasznalat térnyerése
- T4jrehabilitacio - Erdektelenség, széthiizas
- Kdzdsségi infrastruktira fejlesztések
- Kdzosségi zaszloshor kifejlesztése
- Menedzsment kapacitasok fejlesztése

- Intenziv egyedi és kdzdsségi
szolgéltatasfejlesztés

- Egyedi arculat, intenziv marketing — A Strazsa,

A MONORI STRAZSAHEGY FEJLESZTESI KONCEPCIOJA (2009-2013) oldal 10



mint a magyar borvidékek autentikus
bemutatohelye

- Kiils6 forrasok bevonhatésaga

A fentiek alapjan ma a Strdzsahegy minden bizonnyal valaszut elétt all, a kézéptavon pedig
az alabbi 4 fejl 6dési irany valamelyikének megvalosulasa prognosztizalhato:

1.) A Strdzsahegy szociélisan leromlott varosi pere  mteruletté valik
= Erdemi fejlesztések nem torténnek.
= A terllet elértéktelenedik, alacsony ingatlanarak.
= Szblészet és boraszat ellehetetlentl (k6zbiztonsag).

= Monor és a dél-kelet pest megyei térseég szocialis valsagteriletévé alakul at.

2.) Erdemi véltozas nélkiili allapotban maradas
= Tovabbra is dominéns a rekreécios célu terilethasznalat.
= A Strdzsahegy nem valik turisztikai célpontta.
= Erdemi fejlesztések nem valdsulnak meg.

= De! A szocidlis jellegli lakashasznélat lassu térnyerése megmarad.

3.) Helyi er 6forrasok aktivalasan alapulé megujulas
= Kiegyensulyozott, fokozatosan intenzivebbé valo fejlédés.

= A Strazsa egyre ismertebb, elismertebb borturisztikai célpont, k&zéptdvon mar
ondlléan is eladhat6 termékké valik.

= Egyedi és kdzosségi fejlesztések tsszekapcsolddnak.
= Keresletivé valé ingatlanpiac, néveked6 ingatlanarak.

= Szocialis célu lakhatas visszaszorulasa.
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4.) Kils 6 tékebefektetéssel megvalosuld nagy volumen i turizmusfejlesztés

= Komplex ingatlanhasznositds, a Strazsahegy egésze, mint befektetési célterllet
jelenik meg.

= Széleskori turisztikai szolgéltatas, tomegturizmus.

= Helyi szereplék kimaradnak, vagy csak gyengén kapcsolédnak.
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lll. A fejlesztési koncepcid célcsoportjai

Tekintettel arra, hogy a koncepci6 egyszerre tekinthetd teruletfejlesztési
alapdokumentumnak és a turizmusfejlesztés kiindulépontjanak, a célcsoportok vizsgalata is
tobb sikon indokolt. Terlletfejlesztési oldalrol tekintve kozvetett célc  soportnak
tekinthet 6 Monor Varos teljes lakossaga , hiszen a terlllet sorsa — az ingatlanpiaci
folyamatos oldalardél tekintve alapvetéen hatarozza meg a varos egészének fejlédését is. Ha
az olcsoO ingatlanarak miatt tdmegessé valik a bekdltozés, a varos egésze is lecsuszo
palyara allhat. Egy terilet perspektivajanak legfébb indikatora az ingatlanpiac jellegében
(keresleti — kinalati) és az altalanos arszinvonal trendjeiben hatarozhaté meg.

A vendégfogadas oldalarél nézve a Strazsahegy legfébb erésségére alapozottan kézéptavon
alapvetéen a budapestiek és a kifejezetten a Févarosba latogatd kuilfoldiek
hatarozhat6ak meg.

A fejlesztések célcsoportjai

- - rr
Fejlesztesekbdl F tok
hasznot huzdk Cgyasz
s e
Kézvetett célcsoport Helyi fogyasztok
-Monor teljes lakossaga - Helyi borkedve/lék (fgfufrearezenféff
-Lakhatasi céllal a Strazsahegyen HEIRAZARO] O S, FEsLt)
€l6k - lokalpatriotak (f/efufrearezentéfr
-Lakossagi kereskedelmi és fethdznans borive)
szolgaltats vallalkozasok
-3
(" . . 4 Belfsldi turistak
K&zvetlen celcsoport - Borturista (foidireprazentaflf invenc)
-Turizmusban nem érdekelt - Cegek, szervezetek (fefifrepraeranfait
pincetulajdonosok h& oz el Boiiva)
-Turizmusban érdekelt - Barati tarsasagok (“elClreprezertalt
pincetulajdonosok Aet<ozhEpl vEgY idényes horiv ki,
-Turizmusban érdekelt szolgaltaté imv=nc, vady igerves borwvo
vallalkozasok fésrersezéséhen)
N
s

Kuléldi turistak

- A Fovarosba latogatd szervezett
csopoartaok { “akul-stiv prcgram.,
Felvirenrezaentalff: REtkSTnan: Horivd)

- "Fapad " turistak (fa<ultativ
prog-am, feldireprezontalt hSikozran!
&5 IQEayes HorivEak)

- OUzleti és konferenciaturizmus
résztvev di [Foriirenrezantaft, AFEfhSznancs
BorivE)

Forras: sajat szerkesztés
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IV. A megvalésitas szervezeti €és pénzigyi keretei € s az érintettek feladatai

Mint a bevezetdében utaltunk ra, jelen koncepcio egy kdzosségi tervezési alapdokumentum.
Ennek megfeleléen a fejlesztéseket is eltérd szerepldi korok szamara kell eléiranyozni.

A fejlesztésekben érdekelt szervezetek és legf  6bb feladataik

Monor Varos Onkormanyzata .

Monor Koérnyéki Strazsa Borrend .

Monori Borut Egyesiilet .

Varosi civil szervezetek .

Helyi pincetulajdonosok .

Tervezés, szabdlyozas, ellen 6rzés
Infrastrukturalis fejlesztések

Sz616 és bortermelés szervezeti kerete, koordinacio
Marketing akcidk

Turisztikai menedzsment

Marketing tevékenység

Egyedi és kozOsségi turisztikai fejlesztések
elésegitése

Egyedi kapcsolddo projektek (pl. parlagfi irtas)

Kooperacié (pl. Monorért Egyesiilet — informaciés
tabla atadas)

A sajat pince és a kapcsolddo teriiletek tisztan tartasa,
megfelel6 megjelenés biztositasa

Tulajdon rendeltetésszerl hasznalata
Egyedi fejlesztések megvaldsitasa

Kapcsolédas a rendezvényekhez
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A fejlesztésekhez a sajat forrasokon tul, kilsé, palyazati és banki forrasok is igénybe
vehetéek. A tamogatasok projektektdl és megvaldsitok korétél fuggbéen 35-100% kozott
véltozhat.

Fébb palyazati forrasok és kapcsolodo teruletek
Uj Magyarorszag Fejlesztési Terv e Turisztikai palyazatok
 Infrastrukturalis palyazatok
o Kornyezetvédelmi palyazatok

« Human er 6forras fejlesztési palyazatok

Uj Magyarorszag Vidékfejlesztési Terv  |Il. tengely

* LEADER
Nemzeti Civil Alap (NCA) Mikdodeési és projekthez két6dé tAmogatasok
Nemzeti Kulturalis Alap (NKA) Mikodési és projekthez kotédé tamogatasok
Regiondlis Bormarketing Kht. Evente 10-20 M Ft elnyerheté marketing célokra,

konzorcidlis forméaban

V. Célok és alprogramok rendszere

Jelen koncepcid négy prioritds mentén 25 fejlesztési programot foglal magaban. Az egyes
fejlesztések kapcsan minden esetben rovid helyzetértékelésre és célmeghatarozasra kerult
sor, melyet a javasolt révid- és kozéptavu intézkedések bemutatasa kdvet. Az egyes
alprogramok kapcsan ismertetésre keril a lehetséges forrAsmegoszlas, valamint
megnevezésre kerllnek a megvalésitasban érdekeltek. A lenti tabldzatban a megvalositok
kore az alabbi roviditések szerint feltlintetve:

MVO — Monor Varos Onkormanyzata
BR — Monor Koérnyéki Strazsa Borrend
MBE — Monori Borut Egyestulet

PT — helyi pincetulajdonosok
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Alprogram
megnevezése

l. Prioritas

Fébb tevékenységek

Tdji és épitett értékek megdlrzése, a Strazsahegy latogatobardt fejlesztése

Elvart eredmények

Megvalositas
ideje
(év/negyedév)

Megvalositok
kore

Indikativ
koltségterv
(M Ft)

Potenciélis palyazati
forrasok

1.1. Pinceépulet és
motivumkataszter

készitése

1.2. Strazsa-hegyi
tervtanacs feldllitasa

13. A
megkodzelithet 6ség
javitasa az Gthalézat

ésszer U fejlesztésével

1.4. A hulladékkezelés
rendszerének
megteremtése

1.5. lvévizhalézat
kiépitése, vizkbzm U
tarsulas létrehozasa

1.6. Zart

szennyvizkezelés

feltételrendszerének
megteremtése

1.7. A Szent Orban tér
kdrnyékének rendezési
és hasznositasi

tervének kidolgozéasa -

Szakért6i hattéranyag elkészitése

- Feladat- és hataskor meghatarozas
- Tervtipusok elkészitése

- Uthal6zat felmérése

- Megvalésithatésagi tanulmany az M4
csatlakozasu Uj bevezet6 Gt
megépitésérdl

- Megvalésithatésagi tanulmany a Szent
Orban tér és a téglagyari dalé
0sszekothetéségérol

- Engedélyes és kiviteli tervek készitése
- Utak karbantartasa, feluletszilarditasa
- Hulladékgazdalkodasi terv kidolgozasa
rendeletmédositassal

- hulladékgydijték kihelyezése

- Engedélyes és kiviteli tervek
- Vizik6zmU tarsulasok létesitése
- Vizhalozat kivitelezése, rakotésekkel

- Kbzbsségi vizesblokk és
mosogatohelyiség

- Onkormanyzati teriiletvasarlas,
tulajdonrendezés

- Hasznositési terv / megvalésithatosagi
tanulmany kidolgozasa

- Engedélyes és kiviteli tervek
kidolgozasa

- Befektetési célti marketing kiadvany

1 db szakért6i dokumentacio

- tanacs felallasa
- 6 db tervtipus

- 2 db megvaldsithatésagi tanulmany
- 1-3 db engedélyes és kiviteli terv
- 3 km burkolt Gtszakasz

- 1 db hulladékgazdalkodasi terv
-10-15 db hulladékgyijté

- 1 vagy 2 db engedélyes és kiviteli
terv

- 1000+1000 m vizhalbzat kiépitése
- 10-15 racsatlakozas

2 db pince funkciévaltasa, kozosségi
hasznalattal

- 0sszefuiggd 6nkormanyzati fejlesztési
terllet

- hasznositasi terv

- engedélyes és kiviteli tervek

- parkol6 és buszforduld kialakitasa

2009. 2-3.

2009. 3-4.

2009. 3- 2010.

4.

2010. 1.

2009. 4-2010.

5.;2010. 3,
2011. 2.

2009.04. —
2010.02.

2009. 2. —
2010. 4.

MvO
MBE
BR

MVO
Civil delegaltak
Varosi f6épitész
Y\Y/e}

MVO
KOVAL
PT

MVO
KOVAL
PT

MBE
PT

MVO
MBE
BR
kilsé befektetd

0,6

1,44

60

21

7,5

277,6 (IVS
szerint!)

KMOP 2. prioritas

EMVA 3. és Leader a
pincetulajdonosoknak,
ha komplex a
fejlesztés

Leader

KMOP 2., 3., 5.
tengely
EMVA IlI., Leader



rendezvénytér, parkold

tertilet és buszforduld

készitése (opcionalis)

kialakitasa
1.8. Rendezvény tér - Kertépités, parkositas - 2,6 Ha 06sszefliggd parkositott 2010. 1-2. Y\Y/e) 25 KMOP 2., 3.
L > o - Fuves parkoléterilet kialakitasa rendezvénytertlet (parkositas)
[HESiEER a UST R - Engedélyes és kiviteli tervek a - 1 db megépitett buszforduld 2011. 1-2.
ddlénél buszfordul6hoz (buszforduld)
1.9. Gazdatlan - Elhagyatott pincék tulajdonosainak - 1 db adatbazis 2009. 02. — MVO 22,5 KMOP 3., EMVA II1.,
ingatlanok és pincék me.gke’resese o . - 10-’1‘5 gb pince funkcionalis 2013. 4. MBE Leader
- Pincék megvasarlasa, felljitasa, megujitasa BR
tulajdonrendezése, hasznositasa
o - Ertékesitésre szant pincék
IEEHTBEEEE adatbazisanak kidolgozasa
1.10. Epitett értéket - Onkormanyzati hozzajarulas 30-50 db pince kiilsé megujitasa 2009.02. — Y\Y/e) 15 EMVA llI. Leader
L rendszerének kidolgozasa 2010. 4. MBE
el () @ L - Pince 6rokbe fogadasi programjanak BR
allapotd pincék kils 6 kidolgozasa PT
meguijitasa - Pincék kiilsé megujitasa
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Alprogram
megnevezése

Il. Prioritas

Fébb tevékenységek

Borturisztikai szolgdltatdsok megalapozdsa

Elvart eredmények Megvalositas Megvalositok Indikativ
ideje kore koltségterv (M

(év/negyedév) Ft)

Potencidlis palyazati
forrasok

2.1. Menedzsment - MBE titkéri allas targyi-infrastrukturalis -1 db civil és 1 db 6nkormanyzati 2009. 2-3. MVO 5M Ft/év Titkari allas a
2 2 és human feltételeinek megteremtése hatter menedzsmentszervezet MBE (mikddés 2 munkaerdépiaci alapbol

szervezet létrehozésa, - 5 p A A A e p o1 A
- Onkormanyzat altal alapitott |étrehozasa és mikodtetése szervezetre, fél évig

kapacitasfejlesztése Kozalapitvany létesitése, mikddési elsé teljes megfinanszirozhat,
feltételeinek kialakitasa, feladat- évben) palyazati
meghatarozassal projektmenedzsment

forrasok tervezhetéek
2.2. Boréaszati - Nyomvonal kijelolés 14 db tajékoztato tabla 2009. 1-3. BR 5M Ft Regionalis
A (VA - Tablak elkészitése (ardnyosan az  bormarketing Alap
s - Tablak kihelyezése elnyert (elnyert)
tdmogatasbol)
2.3. Minésitett - Minésitési rendszer kidolgozasa - 1 db mindsitési rendszer 2009. 3- 2010. BR 1,5M Ft(csak  Leader (mindsitési
vendégvaro pincék - Kdzbsségi bor kifejlesztése - 1 db kdzosségi bor 4, MBE a mindsitési rendszer)
rendszerre)

szamanak b 6vitése,

szolgaltataskinalatanak

fejlesztése

2.4. Egyedi termék- és - Egyedi fejlesztések megtervezése és - 3 db fejlesztés/év 2009.2.- PT nem EMVA 3., Leader,

szolgéltatasfejlesztések megvaldsitasa 2013.4. megbecstilhetd. K’MOP 3., EU

tdmogatott hitel
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Ill. Prioritas Strazsahegy, mint a magyar borvidékek autentikus bemutatohelye

Alprogram Fébb tevékenységek Elvart eredmények Megvalositas Megvalositok Indikativ Potenciélis palyazati
megnevezése ideje kore koltségterv forrasok

(év/negyedév) (M Ft)

3.1. Magyar borvidékek - Kapcsolatfelvétel - 1 db lehet6ség- és véleményfeltaras 2009. 2- MBE mikodési NCA mikddési

5 : - Rendezvények el6készitése, szervezés, - 2 db rendezvény el6készitése, 2010.3. BR koltség, plusz

és boraszatok - 5 p 5 p
marketing megszervezése (lasd 3.2. és 4.2. forrdssal nem

bemutatkozasi pont) jar.

lehet 6ségeinek

feltarasa,

megszervezése

3.2. Tematikus - Bekapcsol6do pincészetek kivalasztasa - 3 napos borvidékek hétvégéje évente 20010. 01.- MBE 15 (2010- NKA, NCA, Leader,

o > - Rendezvények szervezése és 1 alkalommal BR 2011) Regionalis

ST B S megvaldsitasa - 22 db borvidéki bemutat6 MVO Bormarketing

rendezvények rendezvény PT

3.3. Magyar Borok - Engedélyes és kiviteli tervek - 1 db pince, pinceéplilet és 2009. 3- 2010. PT 25 KMOP 2. prioritas

Pincéje létrehozasa - EplteS’I, felluuta}SI felgdatok kapcs.olo’d.o terule’t_,e,sztetlkal és 4, MBE vagy EMVA I, EU
- Szolgaltatasfejlesztés funkcionalis megujitasa tamogatott hitel
- Marketing

3.4. PincemUzeum - Engedélyes és kiviteli tervek - 1 vagy 2 db pince, pinceépulet és 2010. 1. - PT 15 KMOP 2. prioritas

- - Epitési, feltjitasi feladatok kapcsolodo teriilet esztétikai és 2012. 4. MBE vagy EMVA I, EU
- Szolgaltatasfejlesztés funkcionalis meguijitasa MVO tdmogatott hitel, NKA,
- Marketing BR Regionalis

Bormarketing Alap
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IV. Prioritas A Strdzsahegy ismertségének és elismertségének névelése

Alprogram megnevezése Fébb tevékenységek Elvart eredmények Megvalositas Megvaldsitok Indikativ
ideje kore koltségterv
(év/negyedév) (M Ft)

Potenciélis palyazati
forrasok

4.1. A Strazsahegy, mint - Marketing stratégia elkészitése - 1 db marketing stratégia 2009. 2- MBE 2MFt - Regionalis
termék — egységes arculat - Arculati tervezés - 1 db arculatllcsomag folyamatos BR (mark’et.lng Bormarketing Alap
- Eves marketing tervek - éves marketing tervek stratégia)
kidolgozasa
4.2. A Strazsahegy, mint a - 4-es féut korfogalmi csomopont hasznositasi - UdvozI6 latvanytér a 2009. 3- MVO 10M - Regionalis
P . - tervének kidolgozasa, megvaldsitasa csomépontban 2011.4. MBE Bormarketing Alap
VICEREEESIE LS i 0a7it6 és utcatablak kihelyezése -20-30 db Utbaigazité tabla BR
meghatarozé eleme - Informéacids tablak meguijitasa - 3 db feltjitott informéacids tabla
4.3. Hazai és nemzetkozi - Informéaciényuijtas a strazsahegyi - 6-8 db hazai és nemzetkozi Gt 2009. 2- MBE 3 M Ft/év Leader (2009-2010-re)
fejlesztésekrdl évente folyamatos BR
PRI B - Eves utazasi tervek 6sszedllitasa - 5-10 megallapodas évente
fejlesztése - Tapasztalatszerz6 és kapcsolatépitd utak a
hazai és kilfoldi borvidékekre
- Egyuttmiikodési megallapodasok megkotése
4.4. Megéllapodas - Kapcsolatfelvétel - 50 szervezet 2010. 1. - MBE (normal -
o - Véleményfeltaras (a marketing stratégia véleményfeltarasa folyamatos PT mikodési
W] Sl A= keretében!) - 5-10 megéallapodas/év keretek kozott)
és széllasadokkal - Egyittm(ikodési megallapodasok megkdtése
- Ajanlatok megfogalmazéasa, marketing
4.5. Eves rendezvényterv - Lehet8ség- és igényfeltaras évente rendezvénynaptar 2009. 4- MBE 0,3 M/év Regionalis
. AT /2 - Eves rendezvényterv dsszedllitasa folyamatosan BR Bormarketing Alap,
Osszedllitasa és p p P . . . p
- Rendezvénynaptar nyomtatasa, terjesztése minden év NCA
megvaldsitasa utols6
hénapjaban
4.6. Atfogo és egyedi - Marketing és PR felel6s kijeldlése -1 6 felelés 2009.04. — MBE 1,5 M Ft/év Regionalis
n Ay - Marketing kiadvanyok készitése - 2-5 kiadvany/év folyamatos BR Bormarketing Alap,
TE T LT3 - Internetes megjelenés fokozasa - 5 rendezvény/év PT NCA
készitése, marketing - Szakmai rendezvényeken valé részvétel
akciok lebonyolitasa
4.7. Média megjelenések - Médiaszemélyiségek és kulcsemberek - 3-5 db orszagos megjelenés 20010.01. - MBE normal =
fokozésa invitalasa évente az elektronikus folyamatos BR mikodési
: - 1 f6 médiaszemélyiség megnyerése a médiaban PT keretek kozott
médiaszemélyiségek borvidékek hétvégéje rendezvényhez - 6-10 db regionalis megjelenés
megnyerése - Marketing kisfilm készitése -1f6 meqlaszemelylseg kisfilm 0,3M Ft
megnyerése
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A jelenlegi helyzet bemutatasa

1.1. Fdldrajzi helyzet, megkdzelithet 6ség

Monor varos két nagytdj, az Alfold és az Eszaki-kozéphegység talalkozasa mentén
fekszik. A Cserhdat déli nydlvanya, a Go6doll 6i-Monori-dombsdg lankai fokozatosan
olvadnak bele a varos belteriletét mar egyértelmiien meghatarozé Alfoldi tdjegységbe. Mig
délnyugati kiltertleti része a Pesti hordalékkup-siksag végzédésének tekinthetd, a kultertlet
keleti része, valamint Monorierdé6 homokkal boritott teriilete méar a Pilis-Alpari-homokhathoz

tartozik.

A varos a 4-es sz. Ut mellett, Budapestt 6l mintegy 25 km-re dél-keletre fekszik. A jo kdzti
megkozelithetdség mellé parosul a varos kivalé vasuti adottsdga is, a Budapest-Cegléd-
Zahony vasuti févonal mentén fekvé telepllésen naponta 35-38 személyvonat kozlekedik (1.
abra). A kozlekedési adottsdgait tovabb erdsiti, hogy hazank legnagyobb nemzetkozi

légikikotdje, a Ferihegyi repll 6tér, kozaton ma mar mintegy 15-20 perc alatt elérhetd.

1. abra Monor foldrajzi elhelyezkedése
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A mintegy 300 Ha teriletl Strazsahegy a véaros észak-keleti részén, attol teriletileg
vildgosan elkulonulten helyezkedik el . A tervezési terlilet kdzaton a varos iranyabdl tébb
atrol is megkozelithetd, belsdé uthadlézata azonban fejletlen, jelentds részben kozuti

jarmiforgalomra nem vagy csak korlatozottan alkalmas.

A fejlesztési terllet elérhetésége a kbzéptavon még tovabb javulhat. A tervek szerint 2012-re
megéplls, autopalyava fejleszthetd 4-es sz. gyorsforgalmi Ut  kozvetlenll a Strazsahegy

mellett fog elhaladni, a lehajtas biztositasa mellett (Gombai Ut feldl).

1.2. A Strazsahegy altalanos bemutatasa

1.2.1. Aterllet szerkezete és hasznalati modjai

A tervezési terllet a telepllés 2006. decemberében elfogadott szerkezeti tervében kertes
mezégazdasagi teruletként feltlintetett O0sszefliggd teruletegységet foglalja magéaban,
amely a Laposhegy , a Volgy-kat , a Felsé és az Als6 Strazsa , a Forras és a Téglagyari
pincék elnevezésl terlleteket fedi le. Hatérait délrél a telepulés, nyugatrél a Gazdasagi-
dalék, északrdl a Forrasi-dil6, északkeletrdl a Tetei-dlls, keletrdl pedig a Forrds-dilé és a

Téglagyari-dilé elnevezésu teriletek képezik.

Szomszédos tertlethasznélatok tekintetében a Forras elnevezési terilettdl délre meglévé és
tervezett kertvarosias terllet, a Volgykuttdl délre kertvarosias és tavlati kertvarosias
lakétertlet (jelenleg szantoteriletként hasznositott), ett6l nyugatra akacos erdéterilet
huzodik. A Fels6 Strazséatol nyugatra szanté és akacos elegyes erdd, mig északra kiterjedt
szantoterulet taladlhatd. Az Alsé Strazsat keletrdl a Forras elnevezési helyi védelem alatt allo
terulet erdd- és gyepfoltjai szegélyezik. A gyepterulet hatarat képezi a Forras elnevezési
terulet északkeleti részének is. A Forras mellett fekvé Téglagyari pincéket keletrdl szanto és
erdd teruletek valamint a véarosi szeméttelep hatarolja, mig délr6l a véaros falusias és

tervezett falusias lakoéteruletei hataroljak.
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Ezt az egységet délrél a Bajcsy-Zsilinszky Endre, a Véaci Mihaly, az Acsédy és
Csokonai Vitéz Mihaly elnevezési utcak veszik korul, nyugatrél a Bereki dilé, északrdl a
Tetei d(il6, keletrél pedig a Forras és az Agyagos diilé valamint a K&d sor és a Préshaz sor

szegélyezi.

2. 4bra: Monor, Strazsahegy

& .
N + By
& . VOLGY-KUT |

q‘:'n;’a/

Forras: www.monor.hu

Megéllapithato, hogy a Strazsahegy egészén, a kilonb6z6 terulethasznélatok kdvetkeztében
értékes, sajatos, mozaikos tajszerkezet jott létre, az alabbi tertlethasznalati tipusokkal:

.Lakoterllet”

Annak ellenére, hogy a Strazsahegy Kkultertletként, kertes mezégazdasagi Ovezetként
szerepel a telepllés szerkezeti tervében, egyes részeken mégis annyi lakbhaz van, hogy
lakétertuletként is értelmezhet. Az 1960-as 70-es években kialakitott hétvégi hazas jellegl
terlletek leginkabb a telepilés beltertletéhez koézeli szakaszokon alakultak ki a
Laposhegy (Narancsiz(i sor, Csabagytngye, Leanyka és Szlrkebarat d(il§) és a Volgykut

(Kaocsis Irma sor, Volgykut és Leanyka d(ilé) déli részein.
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Megjegyezzik, hogy a terlleten szamos bizonyosan engedély nélkili valamint térképen nem
feltintetett épllet is talalhatd, az illegélisan épitett épuletek/lakohdzak  leginkabb a Volgy-
kat és a Laposhegy déli részein figyelhetéek meg, de elszértan az egész Strdzsahegyen

erzékelhetd a jelenség.

A fentiekkel egyutt is a terlleten lévé pinceéplletek dontd része rendeltetési céljanak

megfeleléen kertl hasznalatra (sz616- és bortermelés, rekreacio).

Zoldterulet

A Strazsahegyen kevés szabad zoldterulet all rendelkezésre. Két jelentésebb terilet kdzé
tartozik a Szent Orban szobor tér és a Kilatd kdrnyéke . Mindkét helyen kisebb csoport
fogadasara alkalmas padokat és asztalokat létesitettek. A Kilatonal emellett tlizrakohely is
van. A zoldteriletek nagy része a helyi florat alkoté fajokbdl all. A Kilatonal a gyep mellett
néhany gyumolcsfa is talalhat6. Az Orban szobornal a gyepszint mellett a fas széard

allomanyt egyontetlien akac (Robinia pseudoacacia) képezi.

rr

A fentiek mellett még tobb kisebb pontszer 4 zoldterllet is talalhaté féként utak
keresztezddésénél. J6 példa erre a Rizling diil6 kdzepénél fekvé harmas elagazas, ahol a

gyepteruleten 2 idds japan akac (Sophorra japonica) all.

Kozlekedesi terllet

A tervezési terlleten megkllonbdztethetlink szilard és nem szilard burkolatd, valamint
foldutakat. Szilard burkolatd utak a frekventélt utakon, pl. a Strazsahegyi dil6 egészén, a
Rizling diil8, a Kadarka sor és a Mendei Ut egy részén talalhatéak. Szilard burkolattal nem
rendelkez é Ut a Rizling és a Mézesfehér diil6k egy részén van. A tdbbi Gtszakaszon foldat
van. Egyes helyeken kavicsszorassal erdsitik meg az at felszinét, hogy rosszabb idéjarasi
korilmények kozott is hasznalhatd legyen. Megj: turizmusfejlesztési szempontbdl értéknek
tekintheté a Mendei Ut Irsai Olivér diil6 menti szakasza, ahol killénleges fas-cserjés mélyut

képz8édott.
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A csapadékviz elvezetése nagyon kevés helyen van megoldva, igy nagyobb esézések
esetén oriasi viztomeg hompolyog le a lejtésirannyal parhuzamos uUtszakaszokon. E jelenség
leginkdbb a Bereki diil6 mentén érzékelhetd, ahol hatalmas vizmosasok alakultak ki. Az Gt
mellett elhelyezked névényzet kapcsan megallapithatd, hogy a gyepszintben zavart utszéli
gyomtarsulasok, mig a cserjeszintben spontdn cserjésedés kozonséges ordogcérna

jellemzd. A fas allomanyt dontd tobbségében akac alkotja.

Szantoteriletek
A Strazsahegy peremteriletein tobb szantéterllet is taldlhat6. A kisparcellas intenziv

mUvelésl szantokon leggyakrabban kukoricat és buzat termesztenek.

Gyep tertletek

A Strazsahegyen szamos gyepterilet talalhatd, melyek nagy része a szantofoldi mivelés
felhagyasa utan jott létre. A nemrégiben felhagyott mdivelés helyén leginkabb
gyomtéarsulasok jellemz éek, de idével megjelennek a gyepszintet alkotd értékesebb fajok
is, ezaltal természet kozeli gyepek alakulnak ki. A gyepteriletek peremein gyakran spontan

cserjésedés figyelheté meg.

Sz616 teruletek

A Strdzsahegyen a fent emlitett, meglévd terilethasznalatok mellett legféképp széléteriletek
jellemzéek. Legnagyobb sz éléteruletek az Als6- és a Fels 6-Strazsan valamint a Forras
ddlében taldlhatéak. A szélémivelésnek kiulonb6zé moédozatai (lAbon &llo, alacsony
kordonos és magas kordonos) terjedtek el. A szdléskertek dontd tobbsége nincs elhatarolva,
de egyes teruleteken a zartkerti ingatlanok kialakitasat kovetéen a sz6él6t is keritéssel vették
kordl. J6 példak erre a Locsodi Ut valamint a Mendei Ut egyes részein talalhat6é széléskertek.
Tobb kertben is megfigyelheté valtozo 6sszetétel d gyimdlcsfa (sargabarack, alma, szilva,
di6 és mandula allomany. A gyumolcsfak kisebb hanyada direkt telepités eredménye, a
nagyobb hanyad azonban spontan folyamatok (gyumoélcsbk magvainak ,terjesztése”

madarak altal) eredményeként jott Iétre.
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A Strazsahegy egész teriuletén taldlhatéak elszorva gyumolcsoskertek . A kertek dontd
tobbsége keritéssel van korulvéve. Allomanyukat tekintve leggyakrabban almas, kortés és
barackos kertek jellemzéek. A legtébb gyimolcsdskert a Forras északi részén talalhato.
Pozitiv jelenség, hogy az id6s allomany mellett, szép szdmmal fiatal telepitések is

létestltek . A sz6lGskertek és a gyimolcsos kertek egy része a kerités helyett él6 sévénnyel

vannak kdrbevéve, melyek hangulatos 6sszképet eredményeznek a pincefalu részein.

Vizgazdéalkodasi terilet

A tervezési terlleten egy jelentésebb csatorna taldlhat6. A Laposhegy és a Volgykut déli
részén hiuzodd Nyugati dvcsatorna a Forrds egykori vizét vezette el betonozott mederben.
Jelenleg a csapadékviz elvezetésére hasznaljdk. A csatorna mellett spontan fas alloméany
alakult ki, féként fehér nyar és fekete nyar fajokbol. Kisebb foltokban nadas vegetacio alakult

ki a kevésbé zavart terileteken.

Itt jegyezzik meg tovabba, hogy 2005-ben a Foldmivelésigyi és Vidékfejlesztési
Minisztérium Mez8gazdasagi Szakigazgatasi Féosztalynal term éhelyi kataszter szerint
soroltdk be a Strazsahegy-szarazhegy hegykozség szdlbterlleteit. A kataszter a jelenlegi
borvidékek beosztasdnak alapjaul szolgal. Geoldgiai, talajtani, éghajlati és domborzati
tényezok figyelembe vételével, minden egyes terlletegység kapott egy pontszamot, mely
alapjan megallapitottak a szélételepitésre valdé alkalmassagot (hazankban az 1. és Il
osztalyba sorolt tertiletek alkalmasak szél6telepitésre). A kataszterezés masik célja, hogy a
mUivelésre alkalmatlan teruleteken terulethasznélat valtast érjenek el. A fentiek alapjan az
Osszes felvételi egység (19 db, 6sszesen 1247 ha) |  |/1. osztalyba kerult. A terlletrészek

atlagos pontértéke 276. A Strazsahegy pontszdma 261 és 295 kozott, mig a Szarazhegyi
rész pontszama 249 és 275 kozott van. Ebbél lathatd, hogy a nagylzemi sz6l6k termdhelye

az atlagosnal gyengébb, mig a pincefalu terméhelyeinek tdbbsége az atlagosnél jobb.
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1.2.2. A pincefalu épitészeti jellemz 6i, pincetipusok

Jelenleg a Strdzsahegyen mintegy 960 pince talalhaté Osszefligg 6 pincefaluban , a
szbl6terlletektdl elkilondlt pincék ma is a hangulatos csaladi-barati borozgatasok,
Osszejovetelek legfébb szinterei. A 10szds, kotott talajpa  épllt  pincetémboket
hagyomanyosan az épitéskor altalaban kiemelték, majd a boltozas elkészitése utan
visszatemették és a tébbségik elé préshazat is emeltek. Az igy létrejott gadorok sora adja a
pincesorok egyes részein megfigyelheté sajatsagos “bakhatast”. Egy 1995-6s tanulmany
szerint a pincefaluban 98 épitészetileg értékes, eredeti allapotat megbrzott, valamint 132,
részben mar atalakitott, ugyanakkor épitészetileg értékesnek tekinthetd épilet talalhatd. A
tanulmany megallapitja, hogy az 0sszes épulet 2/3-a, amennyiben eredeti stilusuk ban
djitjak fel, épitészetileg eértéket hoz létre és helyredllitia a terulet harmonikus képét,
egységét. A felmérés szerint az épuletek 1/5-e ugyanakkor elhanyagolt, rossz allagu vagy
romos éplilet, melyek tébbsége helyreallitva ugyancsak az értékesebbek kozé tartozna.' Ha
alaposabban szemugyre vesszik, lathatjuk, hogy az 06sszhatdsdban tobbé-kevésbé

egységesnek tlind pincefalu épuletei hat tipusba sorolhatoak (3. abra).

3. abra: A Strazsahegyi pincefalu éplilettipusai

= = R

h-rh-.. -"p'\a. '...
?. P 4 -___ y ﬁ-‘fd‘f? Y p :i'i{pl _. | | I IL
:;_-.. _,l. : =S i o ﬂ‘:'r.l !.lJJ'_'__M'\hh g T-,:— T -E'-'!
2 %, — Il ' {1 & [ AEE = E |
48 % ; F o el B SR

Forras: A.D.U. Epitész Iroda Kft. 1995.

A tanulmany szerint a Strazsahegyen az alabbi 3 magterilet kilonithetd el:
a.) Kadarka, Séarfehér sor (Felsé Strazsa)
b.) Irsai Olivér dil6, Burgundi és Kovidinka sor (Alsé és Felsd Strazsa mentén)

c.) Alma, korte, Malna, Piszke, Ribizli, Mogyord, Mandula, Fenyves sorok, Meggy dalé

(Also Strazsa)

| A.D.U. Epitész Iroda Kift.: Monor — pincesorok (Mgigas és rendezés), Budapest, 1995
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A terllet atfogo vizsgalata alapjan azonban tovabbi 2 olyan magterulet is megfigyelhetd,

ahol épitett értéket képvisel6 pinceépuletek nagyobb aranyban el6fordulnak:
e Akacos, Gesztenye, Nyarfa, Bodza, Harsfa és Juhar sorok (Alsé Stradzsa)

« Karmentd, Donga, Abroncs, Toltike, Csap, Kénlap, Csomoszlé, Préshaz, Dugo, Prés,

Kad sorok (Téglagyari pincek)

Onmagéban nem, a Strazsahegy egészét tekintve azonban tébb olyan egyedi épitett

tajérték is megfigyelheté melyek a pincefalu karakteréhez szervesen kotédnek:

* A Hegy véddszentjeként aposztrofalt Szent Orban szobrok a vele azonos nevi téren,

és az Irsai Olivér dilé mentén;
e FelljitAsra szorul6 kerekes kutak;

e Mendei uti és Rizling dilé menti mélyutak.

1.2.2. Infrastrukturalis allapot

A terilet jellegébdl addédbdan infrastrukturalis helyzete és a felmerilé igények és lehetéségek

jelent8s eltérést mutatnak a varos egészéhez képest.

Kozlekedési infrastruktira

A terlilet mezégazdasagi besorolasu, ennek megfeleléen valamennyi pince maganemberek
tulajdonaban all, a kozterilet, igy a pincék kozotti utak pedig részben 6nkormanyzati

tulajdonban &allnak, részben tulajdonilag nem rendez  ettek. Ez utébbiak spontan mdédon
kialakult, az egyes ingatlanokon athaladd, nem szdmozott foldutak. Az utak csak kisebb
részben szilard burkolatiak, tobbségében nem portalanitottak, illetve foldutak. Szilard
burkolati utak a Strazsahegyi diilé egésze; a Rizling dilé, a Kadarka sor és a Mendei Ut
egy része, nem szilard burkolatd utak a Rizling és Mézesfehér dilé egyes részein

taldlhatéak, a tobbi kdzlekedést szolgélo at féldburkolatu.
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A terllet gépjarm dvel vald megkdzelithet ésége mindezek miatt nehézkes , rossz
id6jarasi korulmeények kdzott sokszor lehetetlen. A pincesorok kozoétti utcak j6 id6jarasi és
atviszonyok esetén is csak nehezen jarhatéak. A helyi pincetulajdonosok idénkeént
kavicsszorassal probaljdk megerdsiteni a terlletik menti utakat. Megjegyezzik tovabba,
hogy a forgalom rendje sem szabalyozott , nagyobb jarmavekkel (pl. turistabusz) a terlet
jelenleg nem feltarhat6. A terilleten jardahdalézat, burkolt kdzterlletek vala — mint kijelolt

parkolohelyek nincsenek.

K6zm dihaldzatok

A tervezési terlileten at egy gazvezeték halad keresztil K-Ny iranyban. A teriilet jellege és
funkciéi miatt a vezetékes gaz kiépitése nem relevans elvaras, a fiités biztositdsa csak

egyedi jellegl (pontszerl) megoldasokat feltételezd.

Jelenleg kozépfesziiltségl elektromos vezeték minddssze a Volgykut és a Fels6-Strazsa
nyugati részein halad at. E ténybdl kévetkezéleg a Strazsahegyi fejlesztések egyik jelentds
akadalya a vezetékes aram, igy a kozvilagitas hidnya is. Megfigyelheté tovabba, hogy a

kiépitett kozvilagitasi haldzaton is jorészt hianyos, vagy elavult lampatestek talalhatdak.

A Strdzsahegy egészén kiépitetlen a viz- és szennyvizhal6zat . A pincefaluban egyedi fart
kutak biztositanak vizet, a szennyviz is helyi szikkasztokkal torténik. Ez utébbi emlitésre
érdemes kornyezeti szennyez§ forrdsként is értékelendd, tekintettel arra, hogy e
szikkasztok dont 6 része bizonyosan nem zéart rendszer . Vezetékes viz a terlletre
felvezeté utak végén taldlhatéak, azok tovabbépitése helyi vizi k6zm( tarsuldsok keretében
lehetséges. Itt jegyezzik meg, hogy a vezetékes viz hianya a turisztikai fejlesztések egyik
meghatarozé akadalya, paradox modon ugyanakkor a Strazsahegy szocidlis lakddvezetté

fejlédésének is jelentds gatja.

A terlleten vezetékes telefonos, illetve kdbel TV hélézat nincsen kiépitve, erre iranyuld

igények sem jelennek meg.
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1.2.3. Ingatlanpiaci jellemz 6k

Kordbban Monoron az a mondas jarta, hogy nem lehet igazi monori, akinek nincs sz6l6je, igy
pincéje a Hegyen. Altalaban elmondhatd, hogy a pincék tobbsége ma is monoriak
tulajdonaban van és els6sorban eredeti funkcidéinak megfeleléen kerll hasznositasra. E
pincék donté része elsésorban rekreacios szintérként funkcional, sajat célu szdl6- és
borfeldolgozasra szolgal. Az elmult évtizedekben a tertleten folyamatosan épultek ,pincék”
kifejezetten rekredciés céllal is. Ezen uduldé jellegl ingatlanok rendszerint tajidegen
épitkezési jegyeket hordoznak magukon, épitett értéket nem képviselnek. Ertékesitési
szempontbol mégis relative kedvezé pozicioban vannak, hiszen funkcionalisan lakhatésra is

inkabb alkalmasak, mint a hagyomanyos pinceépuletek.

A pincék ingatlanforgalmardl altalaban elmondhatd, hogy alacsony volumen @ és kinalati
jelleg . Ma még egyaltaldn nem jellemz8, hogy pincét valaki befektetési céllal vaséarolna,
ugyanakkor sokan inkabb megszabadulnak a rendszerint csaladi drokségként tovabblépd
pincéktdl. A pincék altalanos éarszinvonala nyomott , jellegtél, allapottol, nagysagtél és
elhelyezkedéstdl fiiggéen 400eFt és 10 M Ft kozott cserélnek gazdat. Evente 5-10
jelentésebb felljitas, 0 épités valosul meg, ezek az értéknodvelt pincék altaldban az

ingatlanpiacon viszont nem jelennek meg, magancélu fejlesztések.

Az ingatlanok alulértékeltsége miatt a terileten folyamatosan kelnek el pinceéplletek, illetve
ures ingatlanok agy, hogy azokat (j tulajdonosaik mér egyértelmien lakhatasi céllal

kivanjak hasznositani . A terllet besorolasa szerint lakdscéll hasznalat nem megengedett,
az oOnkorméanyzat allandé lakcimmel senkinek nem jegyzi be a Strazsahegyen [évd
ingatlanat. Ennek ellenére tény, hogy a terlilet ma is a hatranyos helyzet d, lecsuszo
tarsadalmi csoportok egyik kikoltézési célpontja . Sajnélatos tény, hogy a strazsahegyi
ingatlanokat nem csak maganemberek, de gyakran ingatlankdzvetit 6 vallalkozasok is ugy

hirdetik, hogy azok allandé lakhatasra is alkalmasak.

Megjegyezendd tovabba, hogy mig a kordbbi évtizedekben inkabb a helyi ciganysagbdl
kerlltek ki a beteleplldk, addig ma mar a varos és a térség egészének elszegényed6 roma
és nem roma lakossaga adja a legfébb utanpétlast. Osszefoglaléan elmondhatd, hogy a

folyamat ma még nem tdmeges jelleg d, kezelhet 6 szocidlis problémaként jelentkezik
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ugyanakkor annak intenzivebbé valasa alapvetéen hatarozza meg a terilet egészének

fejlédését (lasd forgatokonyvek).

1.2.4. A sz6l6- és bortermelés jellemz  6i

Monoron és térségében a szd6l6- és bortermelés egészen a XV. szazadig nyulik vissza. Az
1945-6s foldosztast kovetéen mintegy 300 csalad jutott széléterilethez. Az 50-es évek
kollektivizalasaival a sz6lémivelés a helyi TSZ keretei koz6tt zajlott, 1976-t01 a Kossuth
MGTSZ neve fémjelezte a helyi és térségi bortermelést. Ma a TSZ teruleteinek donté részén
a Ker-Bor Kft gazdalkodik, a Strazsahegyen pedig magangazdasagok muikodnek. A
bortermeléssel foglalkozok tobbsége minddssze 10-15 hektoliter bor eléallitdsara van

berendezkedve.

r

A Strazsahegy (és Szarazhegy) fajtavalasztéka széleskdr @, dominans széléfajta nem

jellemzé, szamos hungaricum sz 6l éfajta is megtalalhato.

A rendszervaltas el6tti gazdalkodasi jellemz6k még ma is alapvetéen hatarozzdk meg a
terllet széles fajtavalasztékat. A hatvanas évektdél a Monor kornyéki dilékben, kiemelten a
Monorierdé részét képezd Szarazhegyen, intenziv, tébb Gtemben megvalosuld

sz6lételepités is tortént, részben a Kossuth Tsz, részben a Monori Allami Gazdasag
szervezésében. J6 minbéségl borokat addé csemegesz 616 (Chassla, Gloria-Hungaria,
Csabagyodngye) és borsz 616 (Kadarka, Pozsonyi fehér, Sarfehér, Olaszrizling majd Irsai
Olivér, Ottonel muskotély, Rizlingszilvani, Jubileum '75, Kékfrankos és Zweigelt, Cserszegi
Fliszeres) fajtdk kerlltek telepitésre. Ezeket a sz6léket az akkori szovjet piacokra,
tomegtermelésre szantak. Itt jegyezzik meg, hogy a Szarazhegyen a KERBOR Kft. ma
mintegy 700 hektaron gazdalkodik , a fajtavalasztékot a Cserszegi fliszeres, Rajnai- és
Olaszrizling, Zoldveltelini, Rizlingszilvani, Karat, Chasselas, Ottonel Muskotély, Kékfrankos,

Zweigelt, Kadarka, Kékoport6, valamint kis mennyiségben csemegesz6l6k adjak.
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A kisebb csaladi bordszatokra is jellemzé a széles fajtavalaszték, ugyanakkor a szé6l6
mintegy 4/5-e egyértelm den Ujratelepitésre szorul6 6regt 6ke. A sz6l6k dont 6 tébbsége

kordonos m dvelés d, kis szamban azonban labon all6 szél6teriiletekkel is talalkozhatunk.
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1.3. Akils 6 tényez 6k és trendek bemutatasa

1.3.1. Magyarorszag borvidékei, a bortermelés legf  ébb jellemz 6i

A torténelmi borvidékek nagy része tdbb évszazados mdltra tekint vissza, a mai magyar
borkultira pedig alapvetéen a paraszti és az Uri-polgéri, egyhazi nagybirtokos szdl6- és

bortermelési tradiciokon nyugszik.

Magyarorszagon jelenleg 22 borvidék talalhato, ezek kozil 15 a Dunantdlon, 4 Eszak-
Magyarorszagon, 3 pedig az Alfoldon terul el, mely utdbbi harom borvidék teruletét tekintve
dominans, a teljes hazai bortermd vidék 45 %-at teszi ki. Az, hogy az orszag relative kis
méretéhez képest ilyen sok borvidék és ahhoz kot6d6 valtozatos borkinalat talalhato,
alapvet6éen a valtozatos klimatikus és talajviszonyoknak valamint az évezredes borkulturanak
kdszonhetd. Ezzel egyutt az elmult években folyamatosan napirenden van a borvidékek
O0sszevonasanak kérdése. Ma mar létezik ugyan egy regiondlis rendszer am ennek
legitimitdsa és mikodési lehetdségei még korlatozottak. Pl. Egernek, Somlénak vagy
VillAnynak nem érdeke betagozodni egy nagyobb szervezeti egység ald. A Kozdsségi
Bormarketing Stratégia (2009-2013) szerint a megoldas a még kezdeti stadiumban lévé

toébbszintl rendszer lehet, melynek egyik fontos eleme az eredetvédelem (DHC).

4. 4bra: Magyarorszag Borvidékei

MAGYARORSZAG BORVIDEKEI
'UNGARISCHE WEINGEGENDEN HUNGARIAN WINE REGIONS

Forras: www.amc.hu
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Tény, hogy ma a magyar bordszat csak csekély sullyal jelenik meg a vilagban. A
szocializmus évtizedeiben Magyarorszag még eurdpai léptékkel mérten is meghatarozo
bortermelé orszag volt, a rendszervaltast kdvetbéen a keleti piacok 6sszeomldsa miatt
azonban visszazuhant a nagy témegben eldallitott, alacsony minéségi témegborok iranti
kereslet. Az elmult id6szakban évjarattol figg éen 3-3,5 M hektoliteres termelési atlaggal

a vilagtermelés mintegy 1,2%-at teszik ki a hazai b  orok. Az Ultetvények atlagos hozama
teszik ki. Bar az elmult években folyamatosan nétt a vérosborok aranya, még ma is a

fehérsz 616k a dominansak , mintegy 65%-at adjak a termelésnek.

5. &bra: Bortermelés Magyarorszagon 2000 - 2008 (hl)

Magyar bortemelés (hl)
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Forras: Kozdsségi Bormarkating Stratégia (2009-2013)
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6. abra: A magyar bordgazat SWOT analizise
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Forras: Kozdsségi Bormarketing Stratégia (2009-2013)
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1.3.2. A Kunsagi Borvidék legf 6bb jellemz 6i

A magyar borrégié kozil a Kunsagi Borvidéket is magaban foglal6 Duna Borrégié a
legnagyobb kiterjedésli. Szélséséges id 6jaras jellemzi , Szaraz, meleg nyéar, sok

napsitéssel, valamint hideg, szaraz tél, gyakori tavaszi és 6szi fagyokkal.

A Borréqio tertleti megoszlasa

Kunsag 24 393 ha
Csongrad 1955 ha
Hajos-Baja 2 218 ha
Osszesen 28 566 ha

A Kunsagi Borvidéket a bortoérvény az alabbi 6 kérzetre osztotta:

» Bacskai

e Cegléd-Monor-Jaszsagi

« Kecskemét-Kiskunfélegyhazi
» Kiskdros

* Kiskunhalas-Kiskunmajsa

* Tiszamenti

A Kunségi Borvidék fajtakinalata b éséges, a korabban inkabb csak asztali borokat ad6
borvidéken ma méar szamos boraszatban Adllitanak el6 magas minéségl borokat, lasd
Frittmann Janost valasztottak az év bortermel6jévé 2007-ben. A borvidék jellemzé fehérborai
az lzséki, Ezerj6, Cserszegi fliszeres, Kovidinka, Rizlingszilvani, Olaszrizling, Kunleany,
Rajnai rizling, Kunleany, Arany sarfehér, kéksz616i pedig a Kékfrankos, Zweigelt, Kékoporté,

Bibor kadarka, Cabernet franc, Cabernet savignon.
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1.3.3. Borturisztikai trendek és lehet  éségek

Idegenforgalmi szakértbk szerint Magyarorszagon az egészségturizmus mellett a
borturizmus éllhat a legnagyobb fejlédés el6étt. Ma még Magyarorszagon a helyben
értékesitett bor ardnya csak mintegy 10%-0s , szemben az eurdpai bortermd vidékeinek

20-40%-0s aranyaval.

Az elmult évek borturisztikai trendjei szerint a legnépszer dbb helyszin Villany , am mind
tobb jelentés beruhdzas van orszagszerte a borra alapozott vendéglatas terén. Villanyban a
tavasztél kés6é Oszig tartd szezonban nem ritka, hogy 30-40 ezer borturista lepi el a
pincészeteket, a vendégek tébbnyire egy-két éjszakat is ott téltenek. Mara mar a turistak
szama annyira megnétt, hogy a folyamatosan ndvekvd szalldslehetéség ellenére sem
egyszerl VillAnyban szobat talalni. Villany 6riasi elénye mas borvidékekhez képest, hogy kis
tertleten helyezkedik el , ennek megfeleléen a szolgaltatdsok jol koncentralhat6ak
(megj.: ez az egyik legnagyobb elénye a Strazsahegynek is!) A villanyi borvidék
ismertségéhez nagymértékben hozzajarult, hogy 1994-ben megalakult a Villany-Siklosi
Borat, amely az elsd ilyen jellegli szervezédés Magyarorszagon. A borutat egy olyan
koncepcidval alapoztdk meg, melynek l|ényege, hogy a villAnyi latogatds ne csak a
borkéstolasrél széljon, hanem komplex élményt és szinvonalas szolgaltatasokat kin ~ aljon
a turistdknak a kivalé panzioktol és szallodaktol kezdve, a kulturdlis rendezvényeken at, a
borversenyekig, fesztivalokig. Azzal egyitt, hogy a villanyi borok Iényegében minden
kereskedelmi lanc polcain folyamatosan megtaldlhatdak, a helyi értékesités aranya ma is
mintegy 90%-0s . Mindez visszaigazolia a borturizmus bevételtermelésben jatszo

fontosségat.

A borturizmus fejlédése sokszor egyetlen ember, vagy egy sz dk tarsasag aktivitdsan
mulik . igy emelkedett fel néhany év alatt lényegében a semmibél a burgenlandi borturizmus,
és igy indultak el a hazai borturizmus zaszl6shajé rendezvényei s, lasd példaul soproni

Kékfrankos nyar Fesztival, vagy az Etyeki pincefesztival.
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A borturizmushoz kotédé fejlesztések 1ényegében valamennyi borvidéken beindultak , a
borturizmusban rejlé potencidlt még azonban aligha hasznéljak ki, és tovabbi jelentés
marketing és szervezd munka sziukséges a sikerhez. (Megjegyzés: alapvetéen ezt és a
kapcsolodo infrastrukturalis fejlesztéseket segiti el6 a Bormarketing kht. regionalis palyazata

is, lasd strazsahegyi boraszati tandésvény tAmogatasa.)

1.4. A Strazsahegy jelenlegi ismertsége, elismertsé ge

A helyiek elétt altalanosan elfogadott, hogy a Strdzsahegy egy valodi kincs, melynek
ismertsége és elismertsége jelenleg meg sem kozeliti azt a szintet, mely adottsagaibdl
adédoan elvarhaté lenne. Ma még a Strazsahegy nincsen az orszagos koztudatban , a
boraszattal foglalkozé szakmai kordkben is alig ism ert borterm & terilet . Altalanos
probléma, hogy maga a Kunsagi borvidék egésze sem rendelkezik még mindig megfelel

elismertséggel.

Altalaban elmondhato, hogy egy teriilet ismerté tétele hosszu és tervszeriiséget megkoveteld
folyamat (megj.: ezért készll ez a fejlesztési alapdokumentum is). Az elmudlt 10 évben a

korabbiakhoz képest jelent s l1épések torténtek:
e Az orszag 25. borrendjeként megalakult a Strazsa Borrend,;

« mar a helyi lakossag igényein is tulmutaté évente megrendezendd rendezvények

kotédnek a Hegyhez;

* A monori borok rendre részt vesznek és jél szerepelnek a regionalis és orszagos

versenyeken;
* A helyi bordszok szakmai kapcsolatrendszere széleskorve valt;
* Interneten kénnyen elérhetd, minéségi honlap all rendelkezésre;

« Kifejezetten a borturizmus fellenditésére 2008-ban megalakult a Monori Borut

Egyesiilet.
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A fentieken tdl hangsulyosan emeljuk ki, hogy 2008-ban megalakult a Strazsa-Fels 6-Tapio
Vidékfejlesztési Kozosség , mely nem csak hogy nevében hordozza a Strazsat, de jelentés
a marketing célokat és minéségfejlesztést szolgalé pénziigyi forrdsokat is eléteremthet a

Stradzsahegyi fejlesztésekhez.

1.5. Fejlesztési célu forrasok, palyazati lehet 6ségek

A kuls6é fejlesztési célu forrdsok esetében els6sorban az EU altal tarsfinanszirozott
programok veenddk szamba. Az EU tamogatasok két fé tamogatasi csatorndja az Uj
Magyarorszag Fejlesztési Terv keretében szétosztott Un. Strukturdlis Alapok és az Eurdpai
Mezdbgazdasagi és Vidékfejlesztési Alap. Az EU tamogataspolitikajat szigorl programozasi

rendszer alapjan, ugynevezett tervezési ciklusok szerint valésitja meg. A szervezet jelenlegi
hétéves tervezési ciklusa 2007-13-ra hatarozza meg a tamogatasi alapelveket és
irAnyszamokat. Magyarorszag ez alatt a 7 év alatt 22,4 milliard eurds uniés tdmogatasban
részesilhet, mely a vidékfejlesztési tamogatasokkal egyltt mintegy 8.000 Mrd Forint EU

fejlesztési forrds megjelenését jelentheti.

1.5.1. Az Uj Magyarorszag Fejlesztési Terv (UMFT)

Az Uj Magyarorszag Terv (UMFT) alapjan 15 agazati és regionalis jelleg i Briisszel altal

jovahagyott operativ program készult . Valamennyi operativ programhoz két6déen 2 éves
akciotervek készulnek, melyek alapjan az egyes Intéz6 Hatésagok, illetve kdzremikodd
szervezeteik a konkrét palyazataikat két éves akciotervek szerint irhatjak ki. Az akciétervek
tobb szaz kozponti és nyilt palyazati felhivast tartalmaznak. Jelen koncepcié készitésekor

még folyamatban volt a legtdbb 2009-2010-es akcibterv kidolgozasa.
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7. dbra: Az UMFT szerkezete

Palyazatok
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A Strazsahegyi fejlesztésekre UMFT-s forrasok alapvetéen a Kozép-Magyarorszagi
Regionalis Program keretében nyerhetdk el alapvetéen az alabbi két prioritds keretében:

» 2. prioritas — A versenyképesség keretfeltételeinek fejlesztése

e 3. prioritas — A régi6 vonzerejének fejlesztése

9. 4bra: KMOP forraslehetéségek 2009-2010-es akciodterv szerint

Kozuti elérhetéség javitasa 3,8 Mrd

Kerékparutak épitése 2,2 Mrd
Kozosségi kozlekedés fejlesztése 2 Mrd
Versenyképes turisztika (aktiv turizmus, kulturalis és 1 Mrd

Orokség turizmus)

Turisztikai fogadoképesség (szallashely, 1 Mrd

desztinaci6-menedzsment szervezetek)

Forras: www.kozpontiregio.hu, sajat szerkesztés

A MONORI STRAZSAHEGY FEJLESZTESI KONCEPCIOJA (2009-2013) oldal 40



1.5.2. Uj Magyarorszag Vidékfejlesztési Program (UM VP)

Az UMVP az UMFT-vel parhuzamosan 2007-2013 koOzotti id6szakban fut6 Nemzeti
Vidékfejlesztési Program. Az UMVP intézkedésein keresztiil mintegy 1300 milliard forintnak
megfelel§ tAmogatas hivhatd le, jorészt az agrarium versenyképességeét javito, illetve a
UMVP 4 tengely mentén tdmogatja a fejlesztéseket, a Strazsahegyi fejlesztések kapcsan

pedig 3. tengely és a 4. tengely, az an. LEADER program  célkit(izései a relevansak.
a.) lll. tengely: A vidéki élet min  6sége és a vidéeki gazdasag diverzifikdlasa
Széleskor( palyazati leheté6ség, melyre egy évben 3 alkalommal van lehet8ség. Elnyerhetd

tAmogatas mértéke 65-100%, max. 200e Euro.

Célteriletek:

turisztikai tevékenység 6sztbnzése

Képzési tamogatas

Falumegujitas

Vidéki 6rokség megbrzése

b.) 4. tengely LEADER
A program lényege, hogy a helyi fejlesztési elképzelések rendszerbe szedve, Iényegében a
helyi kdztsség éaltal meghatérozott célok szerint itélhetéek meg. A 2008-ban megalakult
Strazsa-Fels6-Tapiomente Vidékfejlesztési Kozosség fejlesztési programjanak egyik

meghatarozo terllete a borturizmus fejlesztése. A program elindulasa 2009-ben varhaté.

Fontos, hogy Monor Varos Onkormanyzata nem, csak a Strazsahegyen székhellyel, vagy

telephellyel miikodé szervezetek és magangazdalkodok palyazhatnak!

A MONORI STRAZSAHEGY FEJLESZTESI KONCEPCIOJA (2009-2013) oldal 41



1.5.3. Egyéb EU és kapcsol6do taAmogatasok

A két fenti alap mellett van méd EU finanszirozdsu pélyazatok benyujtdsara az an.
Kbozosségi Kezdeményezések  keretében is. Ezek rendszerint komplex és nagyobb
szabasu projektek tdmogatéaséat teszik lehetévé. llyen program példaul az Interreg, mely
hataron atnyul6 projektek megvaldsitasat teszi lehetévé. Mivel ilyen projekttel a kozéptavon

nem szamolunk, ezek ismertetésétol eltekintiink.

1.5.4. Nemzeti Civil Alapprogram

Az Orszaggylilés 2003. junius 23-an fogadta el a Nemzeti Civil Alapprogramrdl sz6lé 2003.
évi L. torvényt, melynek fé célja a civil szervezetek palyazati tamogatasok atjan torténé
tdmogatasaval azok mikodésének megerdsitése, a civil szektor fejlédésének elésegitése.
Az Alapprogrambdl tdmogatasban részesilhetnek mindazok a Magyarorszagon
nyilvantartasba vett maganalapitvanyok és tarsadalmi szervezetek (ide nem értve a
munkaadoli- és munkavallaloi érdekképviseleteket, partokat és biztositoegyesileteket),
amelyek legalabb egy éve ténylegesen mikddnek. 2004 és 2006 kozott kozel 27 ezer

palyazat megvalositasadhoz jarult hozza az NCA mintegy 19 milliard forint értékben.

Ma egyértelmien ez a legfontosabb, a mdkodési koltségeket is finansziroz6  pénzigyi
forrds a civil szervezetek szamara. Mikodési koltségeit mar ma is részben innen fedezi a

Monor Kornyéki Strazsa Borrend.

1.5.5. Nemzeti Kulturalis Alap

A Nemzeti Kulturalis Alapot a Magyar Orszaggy(lés 1993-ban az 1993. évi XXIII térvény
megalkotidsaval hozta létre. A Nemzeti Kulturalis Alap célja a nemzeti és az egyetemes
értékek létrehozasanak, megérzésének, valamint hazai és hataron tdli terjesztésének
tAmogatasa. Az Alap tamogatja tobbek kozoétt a kulturdlis agazatot érinté évforduldkat,
fesztivalokat, hazai és kulféldi rendezvényeket; illetve az épitett 6rokség védelmével

kapcsolatosan tevékenységeket is.
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Az NKA segitségével alapvetéen a kulturdlis jelleg 4 boraszati rendezvények tamogatasa
lehetséges , lasd példaul az Etyeki borfesztival 2008-as tamogatésa.

1.5.6. Agrarmarketing Centrum / Bormarketing Kht

A Magyar Bormarketing Kht. 2005-ben alakult azzal a céllal, hogy egy szakmai szervezetbe
tomoritse a hazai boraszati agazat szerepl6it, és azok marketing és értékesitési
tevékenységeihez kapcsolédd érdekeit képviselje, érvényesitse. Kildetése, hogy kdzponti
szerepet toltsbn be a magyar boragazat marketing-menedzsment feladatainak

meghatarozasaban és megvaldsitasaban.

A 2007 tavaszan modositott bortdrvény alapjan a jovedéki addébdl atalakitott, a hazai
arutermeld borészatok altal befizetett 8 Ft/l forgalomba-hozatali jarulék  bevételének 60%-

a, évi mintegy 750 millié Ft fordithaté k6z6sségi borm arketingre .

Az évente meghirdetésre keril6 bormarketing palyazat az egyes borvidékek mérete alapjan
hatarozza meg a tamogatasi kereteket, ennek megfeleléen a Kunsagi Borvidék kuléndsen
kedvezé helyzetben van. A Regionalis Alap 2008. évi palyazatan a Monor Koérnyéki Strazsa
Borrend konzorciumban 2 mésik szervezettel mintegy 8 M Ft-ot nyert el marketingre,

elsésorban egy borvidéki tandsvény létrehozasara.

Hasonl6an a korabbiakhoz, a kdzvetlen Strazsahegyi marketingfejlesztésekhez 2009-ben és
varhatdéan a késébbi években is a Regiondlis Alap adhat tAmogatast. Az orszag egészére

nézve, terv szerint 2009-ben 285M Ft all majd rendelkezésr e.
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10. abra: A kdzdsségi bormarketing stratégia forrasterve 2009.
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Forras: Kb6zdsségi Bormarketing Stratégia (2009-2013)

1.5.7. Banki hitelek

A magyar bankok fejlesztési hitelei széleskorliek. E fejezetnek nem célja a potencidlis
hiteltermékek ismertetése, cél csak annak felvillantdsa, hogy egy-egy fejlesztés soran
célszerl a banki termékek attekintése is. Kiemeljuk, hogy vannak igen kedvezé kondicidkkal
bir6 allami/EU kamattamogatassal futd hiteltermékek is. Megemlitjuk tovabba, hogy
Monor és Vidéke Takarékszovetkezet kifejezetten az UMVP forrdsok elnyerésével

megvaldsulb projektekhez kidolgozott hitelterméket is ajanl az érdeklédéknek.
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1.6. Afejlesztés szervezeti és intezményi keretei

A Strdzsahegyi fejlesztések alapvetéen az alabbi kdrh6z kotheto:
* Helyi pincetulajdonosok (véallalkozoi, vagy maganformaban)
* Telepulési 6nkorméanyzat
« Helyi civil szervezetek

e Strdzsa-Szarazhegy és Gomba-Bénye Hegykozségek

1.6.1. Helyi pincetulajdonosok

A helyi pincetulajdonosok f6 feladata az ingatlanuk j6 gazda maodjara vald kezelése. Ahogy a
célcsoportok elemzésénél bemutatasra kertl, a pincetulajdonosok két tabora kuldnithetd el.
Tobbséguk kozéptavon bizonyosan csak sajat célu bortermelésben és rekreacidban

érdekelt . Rajuk a fejlesztések soran inkdbb csak kdzvetetten lehet szamitani, és elsésorban
a sajat portdjuk rendbetétele kapcsan. A fejlesztésekben aktivan részt vev 6 pincészetek
donté része azok kozul kerllhet ki, akik a borturizmusba koézvetlen bekapcsolédast is
terveznek. A Strazsahegyért aktivan tenni akard pincetulajdonosok tébbségikben tagjai
és/vagy a Borrendnek, illetve a Monori Borut Egyesuletnek. E szervezeteken keresztul
fejlesztési szandékaikat, elvarasaikat artikulalhatjdk, az egyéni fejlesztéseken tul a
Strdzsahegy egészének fejlesztésében aktivan részt vehetnek. A pincetulajdonosok egyéni
gazdalkoddéként vagy vallalkozoként egyarant indithatnak borturisztikai fejlesztéseket,
elsésorban a fent ismertetett UMVP programjai keretében. Terv szerint a kovetkezé 5 évben

15-20 pincészet palyadzhat kozvetlen EU tAmogatasokért.
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1.6.2. Monor Varos Onkormanyzata

Altalaban elmondhat6, hogy a Strazsahegyi fejlesztések egyszerre kezelendéek altalanos
telepulésfejlesztési és borturizmus fejlesztési kérdésként. Ennek megfeleléen Monor Varos
Onkormanyzata kulcspoziciot tolt be, szerepe és feladata pedig alapvetéen az alabbiakra

terjed ki:

Tervezés, szabdlyozas, ellen 6érzés, szankcionalas

Az Onkormanyzat évekkel ezel6tt létrehozott egy bizottsagot, mely a pincefalu védett
tertletein épulé Iétesitmények anyag-, forma- és szinvilagat hivatott fellilvizsgalni az épitési
engedély kiadasa el6tt. Célja, hogy csak olyan épiletek épulhessenek, melyek illenek a
pincefalu egységes épitészeti karakterébe. (Megjegyzés: a Bizottsag munkaja latvanyos
eredményeket nem hozott, ugyanakkor, a jovében kiemelten fontos lenne egyfajta

Strazsahegyi terv tanacs létrehozéasa.)

Az Onkormanyzat a HESZ alapjan szigoru elvarasokat fogalmazhat meg  a Strazsahegyi
fejlesztésekkel kapcsolatosan. A fejlesztéseknek keretet adé HESZ lényegében barmikor
modosithatd, mely ugyanakkor fokozott koriltekintést igényel. (A modositas akar

kontraproduktiv eredményeket is okozhat.)

Infrastrukturalis fejlesztések megvaldsitasa

A terlleten |év6 infrastrukturalis fejlesztések (Uthalézat, koézmivek) alapvetéen csak
onkormanyzati megvalésitdsban, vagy koordinaciéban (pl. vizikdzm( tarsulas) oldhatbak
meg. A fejlesztések a telepllésrendezési eszk6zok mentén  és a forrasok rendelkezésre

allasdnak fuggvényében valésulhatnak meg. Az infrastrukturdlis projekteknél kiemelt

szerepe van a palyazati forrasoknak.

Kiemeljuk, hogy az 6nkormanyzat a terlleten tobb forgalomképes, am egyéltalan nem
kihasznalt ingatlannal is rendelkezik. Ezek az ingatlanok vagy kdzvetlen 6nkormanyzati

fejlesztések alapjat képezhetik, vagy hasznositasra atadhatéak illetve eladhatdak.
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koordinacio, érdekegyeztetés

A Strazsahegyi fejlesztések sikere azok komplexitasdban és 6sszehangoltsdgaban rejlik.
Mint minden fejlesztésnek itt is jelentkezhetnek ellenérdekeltségek, lasd példaul a
borturizmusban érdekeltek, illetve a Hegyen csak rekreéciés céllal jelen lévé

pincetulajdonosok, vagy a tertleten lakascélu pincehasznaldk kdzott.

Itt emlitjiik meg tovabba az Onkormanyzat altal alapitott Vigadd Non-profit Kft-t , mely ma
mar a varos kulturalis és rendezvényszervezésének meghatarozé szervezete. A Vigado
ahogy eddig is, a jov6ben is helyet adhat a borral és a Strazsa-heggyel kapcsolatos

rendezvényeknek, 6sszejoveteleknek.

1.6.3. Helyi civil szervezetek

Monor Kornyéki Strazsa Borrend

2000. februarjdban a Monori Jézsef Attila Gimnazium és Szakkdzépiskola éplletében 39
alapité tag megalapitotta Magyarorszag 25. borlovagrendjét. Az alapitas célja a borvidék
hagyomanyainak 4polasa, mindezt a lovagi erények gyakorlasaval: hliséggel, odaadassal és
mértékletességgel. Az alapiték célul tizték, hogy a tajegység borainak fajta-, eredet-, és
hirnévvédelmével foglalkozzanak, hogy e vidék italat széles korben megismertessék,

népszerUsitsék; és a szélémuivelés tradicioit apoljak.

A Borrend az elmult években a varos meghatarozd civil szervezete és a Strdzsahegyi
fejlesztések motorjava valt. 2008-ban konzorciumi formdban sikeresen palyazott az orszag
elsé boraszati tandsvényének megvaldsitasara, mely egyik alapja lehet a turizmus

fejlédésének is.
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Monori Borut Egyesilet

A monori borturizmus fellenditésére létrehozott egyesilet példatlan dsszefogas eredménye.
A szervezet alapitd tagjai kdzott 21 természetes személy és 10 jogi személy talalhatd, az
alapité tagok szdma varhatéan az elsé tagfelvétel lezardsaig (2009. 03.31.) varhatdan
tovabb béviil. Az Egyesilet tagjai kozé lépett tébbek kozott Monor Varos Onkormanyzata, a
Kdrnyezetvédelem Monorért Egyesuilet, a Monorért Barati kér, a Monori Strdzsak Néptanc

Egyesilet, a Strazsa Borrend, Strazsa-Szarazhegyi és a Bénye-Gomba Hegykozségek is.

A Borut Egyesiilet f6 feladatai:
* Monori Borut kialakitasa;
» idegenforgalmi szolgaltatasok fejlesztése;
e borturizmus infrastruktargjanak kialakitasa;
* a Kunsagi borvidék hirnevének dregbitése;
« kapcsolatépités hazai és nemzetk6zi borutakkal,
» programcsomagok kialakitasa;
» ko6z6s marketing feladatok ellatasa;
o képzések, tanulmanyutak szervezeése;
* tandcsadas;
« mindsitési rendszer kidolgozasa és alkalmazasa;
» pélyazati segitségnyuijtas, k6zos palyazatok;
« tagok érdekvédelme;

* Kapcsolattartas és egyuttmikodés mas fejlesztési szervezetekkel.

A varosban tobb olyan egyéb civil szervezet tevékenykedik, amely a Strazsahegyi
fejlesztésekbe kdzvetlen is bevonhaté. Kiemelhetd a Gazdakoér, a Monorért Barati Kér , a
Helytérténeti Kor , a Kornyezetvédelem Monorért Egyesilet , valamint a Monor

Hegyessy Lions Klub
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1.6.4. Strazsa-Szarazhegy és Gomba-Bénye hegykdzség ek

A hegykozség egy vagy tobb telepllés termeléi és felvaséarléi altal e tevékenységikhdz
flz6d6 kozos érdekeik eldbmozditasara, valamint az altaluk el6allitott termékek szarmazas-,
minéség- és eredetvédelmére létrehozott koztestilet . Hegykdzséget a borvidéki
telepuléseken kell alakitani ugy, hogy az annak mikodési terlletéhez tartozd borvidéki
telepllések kozigazgatési teriletén fekvd széléultetvények nagysédga Osszesen legalabb
Otszaz hektar legyen, és ezek az ingatlanok legkevesebb tiz termel6 hasznalataban

legyenek.

A hegyk6zség tagja - lakohelyétél (telephelyétél, székhelyétdl) fiiggetlenll az a termeld, aki
tevékenységét a hegykdzség miikddési tertletén végzi, valamint az a felvasarld, aki egy

naptari éven belll a hegykdzség mikodési terlletén sz616t, mustot, bort vasarol.

A hegykdzségek mikodése feletti torvényességi fellgyeletet az agréarpolitikaért felel6s
miniszter gyakorolja. A hegykdzségnek a kozgyllés és a véalasztméany hatéarozatainak

végrehajtasaért, valamint a kézigazgatasi tigyek viteléért felels tisztségviselbje a hegybird.

A hegykozség feladat- és hataskore

* a minGéségvédelem érdekében 6sszehangolja tagjai sz6lészeti és boraszati szakmai
tevékenységét;

e gondoskodik - a helyi 6nkorméanyzattal egyuttm(kddve - a mikddési terlletéhez
tartozo sz6I6k érzésérdl;

e a szamitégépes nyilvantartasdban foglalt adatokat rendszerezi és Osszegezi, s
azokat - egyedileg nem azonosithaté médon - a hegykdzségi tanacshoz tovabbitja;

* a szoblétermesztésr6l és a borgazdalkodasrol szol6 torvényben feltintetett
kdzigazgatasi szervek, valamint a borgazdélkodas korébe tartozé ellenérzéseket
végzl szervezetek szdméara megkeresésre adatot szolgaltat;

» szolgéltatdsokkal és szaktanacsadassal segiti tagjai gazdalkodasat;

» a szllétermeldnek a szél6teruletére, sz6l6fajtaira, a targyévi termésmennyiségére és
a szbl6felhasznélasara vonatkoz6 adatokat egyedileg azonosithatd mdodon, jovedéki
ellendrzés elésegitése céljara magneses adathordozon vagy elektronikus aton

tovabbitja a vamhatdsagnak;

A MONORI STRAZSAHEGY FEJLESZTESI KONCEPCIOJA (2009-2013) oldal 49



* Vvédi a hegykozség termeldinek érdekeit és tajekoztatast ad a tagok tevékenységét
segitd, kozérdekd informaciokrol;

» eljar a szarmazésvédelmet sért6 esetekben;

o ellenérzi - szikség esetén helyszini ellenérzéssel - tagjainal a hegykdzség
feladatkorét érinté jogszabalyok és a rendtartasi eléirasok betartasat, és az
ellendrzésrdl jegyzékonyvet készit;

» rendezvényeket, borversenyeket szervez.

A hegykozség jogosult megallapitani a hegykozségi rendtartast, melynek keretében
meghatarozza tobbek kdzott

» acélszerl telepités és mivelés, az ultetvények rendjét,
* a szuretelés, a feldolgozas, valamint a bor helyi sajatossagoknak megfelelé készitési
szabdlyait,

* ahegyszabalyokat sértd cselekmények jogkdvetkezményeit.

A hegykozség illetékessége a hozza tartozo teriileten tul egyéb telepllésekre is kiterjedhet.

Monoron és kornyékén a két Hegykbzség a Strazsa-Szarazhegyi és a Gomba-Bényei
Hegykozségek illetékesek. Tekintettel arra, hogy a szdl6terlletek, igy a bortermelés ez
utdbbira is atterjed, egyes fejlesztések kapcsan mindkét szervezet illetékességével ajanlott

szamolni.
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1.7. A strazsahegyi borturizmus SWOT analizise
A Strazsa-kérnyéki borturizmus SWOT-analizise?

Tényez6 Erésségek Gyengeségek Lehet 6ségek Veszélyek
Természeti, - Sik és dombvidék - Inkabb csak - A borkultira taji és | - Egységes
kornyezeti talalkozasa; kdzepes termétaji épitett értékeinek sz6l6teriletek
adottsagok - Borkultura t4ji és adottsagok; 0sszehangolt és megbontésa,

épitett 6roksége helyi rendeletekben | funkciovaltasa;
o - Jelent8s részben .
(elkdloniilé szabalyozott
sz8l6teriiletek és eléregedett védelme: - A tdji és épitett értékek
. . sz6l6iltetvények; elttinése (pl. a
pincefalu);
- Kevés, és inkabb | - Szél6teriletek pincefaluban tajidegen
- terepkerékparos és | csak helyi meguijitasa; épitészet megjelenése)
lovasturisztikai jelentéség
adottsagok természeti vonzerd |~ Tandsvények,
. turattvonalak
(Forras);
kialakitasa;
- elhanyagolt
Kiilteriiletek - Téjrehabilitaciod
(elbozétosodas, - kapcsol6das az
parlagfd, illegalis orszagos gyalogtura
szemétlerakok) Gtvonalhoz:
- rekultivalas alatt - terepkerékparozas
allé hulladéklerakd feltételeinek
kzelsége megteremtése
- T4jrehabilitacio a
volt hulladékleraké
teruletén
Infrastruktura - Budapest és a - A pincefalu - A tervezett M4 - A borturisztikai
Ferihegyi repulétér k6zmivekkel autopalya a fejlesztéseket nem

gyors kozuti és vasuti

elérhetésége;

- Monor

kozszolgaltatasi

részben nem ellatott
(vezetékes viz,

szennyviz, gaz);

- nincsenek

Strazsahegy mellett
fog elhaladni (6nallé

leha;jto)

- Pincefalu

kovetik az
infrastrukturalis
fejlesztések
(utfejlesztések, parkoldk

|étesitése, vizkdzm,

2 Az elemzés soran SARKADI E. — SZABO G. - URBANZ2R00:Borturizmus szervék kézikényve laltal
javasolt tényeiket vizsgaltam. Relevancia hianyaban nem tértengianakkor a torvényi szabalyozas

értékelésére.
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kézpont;

kialakitott parkolok,

buszfordulék

kézmivesitések;

- Jarda- és
utfelujitasok,
térburkolatok,
egységes és igényes
koztertletek

kialakitasa;

- Belvaros meguijitasi

program

elektromos halézat)

Technoldgia, - Széles kor( - Palackoz6 iizem - Palackoz6 iizem - Forrashiany miatt
termelési fajtavalaszték; hianya; létesitése; beruhazasok
sajatossagok ) elmaradasa;
- Monor Kornyéki - Korszerti - Uj Ultetvények
Strazsa Borrend és technolégiak telepitése; - Csaladi pincészetek
Monori Boruat hianya; leépiilése,
Egyesiilet minéség - Bemutatohelyek érdektelensége
. L. - Eléregedett, kialakitasa;
szabalyozo és
s szétaprozodott
koordindlé funkcioi 5 ooz
ltetvények - Egységes kindlatba
szervez6dés
- KozOsségi
zaszlésbor
kifejlesztése
Turisztikai - Egységes és sziik - Kevés turisztikai - Strazsahegy - Strazsahegy
kinalat terlleten attrakcio, vonzerd; | dsszehangolt arculatanak elvesztése,

koncentral6dé
pincefalu 960
pincével, kilatoval;

- térségi
lovasturisztikai
szolgéltatasok
kiegészit6 kinalattal

(termélfiirdd, golf);

- évente
hagyomanyosan
megismétlédo, a
Strazsahoz, illetve a
borhoz kot6dé

rendezvények

- Nincs
0sszehangolt
marketing

tevékenység

fejlesztése;

- Borturizmusban
érdekeltek
Osszefogasa (Borut

Egyesiilet)

- Az orszag elsd
boraszati
tandsvényének

|étrehozasa

- Magyarorszag
borvidékeinek
autentikus

bemutatokdzpontjava

tajidegen épitkezések;

- Pincetulajdonosok,
helyi boraszatok

érdektelensége;

- Rendezetlen kiil- és
belteriletek, tadjsebek

szama né

- szocialis jellegi
lakocélu
ingatlanhasznalat

erésodése
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- Vérosi kulturalis fejlédés
programkindlat
(Vigadé Kht)
Finanszirozéas - Strazsa-Felsé-Tapio | - Kilsé - Fejlesztési - Oner6 hianyaban
Vidékfejlesztési finanszirozasra programok projektek

térség része

alkalmas,
el6készitett

projektek szama

Osszedllitasa;

- Kilsé
finanszirozast
lehetévé tevd

projektfejlesztések;

- EU és hazai
tamogatasi
rendszerek, banki
hitelek

finanszirozhatatlansaga;

- Osszefogas hianyaban
nem megfeleld
forrasallokalas

Marketing - lgényes és - Szakmai és - Szakmai és széles |- Egységes megjelenés
informativ honlapok, | népszerisit ko6zbnségnek szol6 hianya, széthazas;
kiadvanyok kiadvanyok hianya; |rendezvényeken

. - Alacsony minéségi
egységes
- Strazsa Borrend - Kooperacios, . . borel6allitas erésddése
megjelenés;
széleskori koordinacios
tiszteletbeli tagsaga | szervezet hianya - Uj testvér-telepulési
(pl. nincs térségi és egyéb nemzetkozi
idegenforgalmi kapcsolatok
felel®s); kialakitasa,
er@sitése;
- El6zetes piaci
felmérések, - Arculati elemek
elemzések hianya; |kidolgozasa (logok,
szlogenek)
- A varosnak nincs
testvér-telepiilési - Kiadvanyok
kapcsolatrendszere | készitése,
elektronikus és irott
médiaban valo
megjelenés fokozasa
- Egységes
mindsitési rendszer
bevezetése;

Szaktudas, - Relevans fels6foku | - Kevés képzett és | - Kapcsolatfelvétel - A borturizmusban

képzés képzé és hivatasszerien relevans képzé és érdekeltek

kutatéintézetek

kozelsége (Budapest,

foglalkoz6 borasz;

kutatéintézetekkel;

érdektelensége
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Budafok, G6doll6)

- Helyi boraszok

széleskorl szakmai

- Turisztikai és
marketing ismeretek

hianya

- Képzési projektek

inditasa

kapcsolatai
Tarsadalmi - A varos j6 - A sz6l6k és pincék | - Magas tarsadalmi - A csalédi boraszati
tényez 6k lakossagmegtart6é és | ingatlanforgalmi statuszu, borkultdra | hagyomanyok
—vonzo képessége értéke relative fejlesztése irant megszakadasa, a
alacsony, kinalati fogékony betelepuilék | fiatalabb generaciok
- Afejlesztésekert piac mellett intenzivebb érdektelensége;
eltokélt és tenni akard .
bekapcsolasa a
helyi kulcsszereplék |- A Strazsahegyen fejlesztésekbe: - A Strazsahegy
a pincék nem ingatlanpiaci
- Szeleskora rendeltetésszer(, - A tertleten elértéktelenedése,
kapcsolati t6ke a hanem szocialis lakascéllal ott élok alacsony statuszu
fejlesztésekben . LA Al . . _
jellegli lakascélu bevonéasa a tarsadalmi rétegek
potencialisan hasznalatanak fejlesztésekbe. betelepiilése lakhatasi
bekapcsol6ddk . .
relative magas céllal
részerél .
aranya
Gazdaség - Szolgaltatas altal - Onkormanyzati - Osszehangolt és - Borfelesleg

dominalt helyi

gazdasagszerkezet;

- Alacsony helyi és
térségi

munkanélkilliség;

- Budapest és
Ferihegy kbzelsége, -
J6 kozlekedési

adottsagok

- nincsen jelentds
kérnyezetszennyezést

okozo iparvallalat

fejlesztésekbe
bevonhat6 szabad
foldtertiletek

alacsony aranya;

- Turizmus alacsony
jovedelemtermeld
képessége

tervszerinti

teleplilésfejlesztés;

- Turisztikai
szolgaltatasokbol és
borértékesitésbdl
szarmazo bevételek

novelése

keletkezése;

- K6zép- és hosszl
tavon elénytelen

gazdasagi beruhazasok
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.  Célcsoportok azonositasa

A Strdzsahegyi fejlesztések célja alapvetéen kettds: egyrészt a terllet egészének
fejlesztésével egyfajta varosrészi rehabilitdcié megvalodsitasa, az Ovezeti besorolasnak
megfelel§ rekreacids funkciok megerésitése révén, masrészt a borturizmus fellenditésének

megalapozasa.

A fejlesztések célcsoportjai két mdédon kozelithetéek meg. A fejlesztésekb 6l hasznot huzék
szerint, illetve a fejlesztések révén helyi turisztikai szolgaltatdsokat igénybe vev 6k szerint.
2.1. Afejlesztésekb 6l hasznot huzé célcsoportok

2.1.1. Kozvetett célcsoportok

Kdzvetett célcsoportnak tekintiink minden olyan lakossagi vagy szervezeti csoportot, mely a
fejlesztésekben nem vesz részt és azok eredményei nem az ¢ direkt érdekiket szolgaljak,

am azok eredményei egyértelmden pozitiv hatassal van rajuk nézve is.

Monor varos lakossaga

A fentiek szerint valamennyi fejlesztés kapcsan a varos egész lakossdga értelmezhetd
kozvetlen célcsoportként az aldbbiak miatt:

« A Strazsahegy barki altal latogathaté , egyes események egydltalan nem is
kotédnek a borhoz, lasd Strazsahegyi tekeré-kavaré fesztival.

» A Strazsahegy altalanos allapota, mindenekel6tt az ingatlanpiaci helyzet kdzvetlen is
kihat a varos egészének fejlédésére is. Amennyiben a nem kivanatos lakhatési célu
terulethasznositasi folyamatok tovabb er6sddnek, a Strazsahegy olyan szocidlis
peremkeruletté valik, mely az ingatlanok rohamos leértékel6déséhez vezet. Mindez a

varos egészének ingatlanpiacéra is atsugarozhat

A Strazsahegyen életvitelszerlien él6k

Paradox moddon kozvetett célcsoportként tekintheté a Hegyen életvitelszerlen él6
szocidlisan hatranyosak kore is. A terllet egészének felértékelédésével, az ingatlanarak
novekedésével realis esélylk lehet az ingatlanuk olyan aron valé értékesitése, melybdl a
varos mas részein, vagy a térség mas telepuléseinek belteriletein komfortosabb

hazat/lakast vehetnek .
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Lakossaqgi kereskedelmi és szolgaltaté vallalkozasok

A strazsahegyi idegenforgalom révén a varosban mikodo lakosségi szolgaltatok forgalma is

bévilhet, példaul a vendéglatéi, kereskedelmi szektorokban, sport- és szabadidd eltdltésben.

2.1.2. Kozvetlen célcsoportok

Kdzvetlen célcsoportba azok tartoznak, akik a fejlesztések eredményeit kozvetlendl is

élvezik, azok hatasa egyértelmien és azonnal jelentkeznek.

A borturizmusban kézvetlen nem érdekelt pincetulajdonosok

A Hegyen 1évé pincék dontd részét monori csaladok birtokoljak, alapvetéen az eredeti
funkcidknak megfelel6 hasznositassal. A pincék ma is a hangulatos csaladi 6sszejovetelek,
borozgatasok szinterei. E célcsoport kdzvetlen nem érdekelt a borturizmus fellendiilésében,
esetukben a bortermelés kizardlag sajat céllal torténik. A Hegyen torténé barmilyen fejlesztés
azonban kozvetlen is kihat az ingatlanuk értékének alakuldséara, illetve a pince
hasznosithatéséagara, eladhatésagara egyarant. Pontos adatok nincsenek, de feltételezhetd,
hogy jelenleg a pincék mintegy kétharmada van olyanok kezében, akik ingatlanuk a ,jo
gazda”’ modjara hasznositjak, illetve tartjak rendben, dontd részik (~95%) azonban a pincét

csak sajat célra kivanja a jov6ben is hasznositani.

A borturizmusban kodzvetlen érdekelt pincetulajdonosok

Jelenleg a Hegyen vendégfogadasra (is) berendezkedett pince mindéssze 8-10 talélhato.
Kérdbives felmérés és szakértdi egyeztetések, valamint a megalakult Borut Egyesilet
taglétszdma alapjan, kozéptavon realisan mintegy 25-30 pincetulajdonos lehet érdekelt

kozvetlen borturisztikai fejlesztésekben és szolgéaltatasok nyujtasaban.

Turizmusban érdekelt szolgaltatd vallalkozasok

Habar Monor jelenleg nem turisztikai desztinacio, tobb olyan vallalkozdas mikodik a
varosban, mely az idegenforgalomra alapoz, am a Strazsahegyhez kozvetlen nem kot6dik.
Kiemelhetéek a szallasadok, valamint a sport és szabadidd eltdltésben érdekelt

véllalkozasok, lasd golf, squash, lovaglas.
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2.2. Turisztikai szolgaltatasokat potencialisan igé  nybe vev 6 célcsoportok

2.2.1. A hazai borfogyasztok f ébb tipusai

A bor alapvetéen két legdlis csatornan szerezhetd be, vagy a kereskedelmi forgalombal,
vagy kozvetlen a termeld helyrdl, értékesité pincészettél. Megjegyezzik, hogy a kozvetlen,
pincénél tortén 6 eladas mas hagyomanyos bortermel 6 orszagokban altaldban joval

jelent 6sebb, mint Magyarorszagon, tébb helyutt a 30%-0s mértéket is meghaladé, szemben
a hazai mintegy 10%-os értékkel. Ha mindehhez hozzatesszik, hogy a kereskedelmi
forgalom donté részét is a nagy aruhazlancok nagy tomeg d, de sz ik keresztmetszet i
kinalata uralja, nyilvanvald, hogy a Monor kérnyéki bortermelés és a kapcsol6doé borturizmus
fellenditése egymast feltételezé folyamatok, mivel redlis esély kdzéptavon sincsen arra, hogy

a monori borok allando szerepl8i legyenek a hazai szuper- és hipermarket lancok polcainak.

7. abra: Az értékesitési csatornak megoszlasa (%)

Az értékesitési csatornak megoszlasa (%)
200/ W 2000
Fayeh ) W 48
lermeld I 2?3
Filggetlen kisholt | E,RI 85
Kisbolt ldnc | 151
Cash&Carry I 53%
Diszkont I I Zﬂ,iub
Szupermarket | 111%.8
Hipermarket I | 23,7 278

Forras: Kdzdsségi bormarketing Stratégia (2009-2013)

Magyarorszagon jelenleg az 1 fére esé borfogyasztas 30-32 liter/év , hangsulyozva, hogy a
tarsadalom fele egyaltalan nem iszik ebbdl az italfajtabol. Felmérések szerint ennek a
mennyiségnek mintegy 2/3-a folyd0 borként, harmada palackos borként keril a

fogyasztokhoz.
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Hazankban a vordosborok kedveltebbek , mint a fehérek, cukorfok szerint pedig a legtébben
az eédesebb borokat preferaljdk . Az elmult években medfigyelhet 6 tendencia a min 6ségi
borok felé valé elmozdulds , jelenleg az eladott palackok mintegy 40%-a sorolhato ide.
Kiemeljuk ugyanakkor, hogy Magyarorszdgon hagyomanyosan magas az Onfogyasztés,
jelenleg a bortermelés koézel harmada (2007-ben 27%-a) szarmazik kozvetlen a termel6tél

vagy sajat termelésbdél.

Egy a 2008. évi bormarketing program keretében lebonyolitott kutatas megallapitasai szerint
borfogyasztdi attitidoket tekintve az alabbiak szerint csoportosithatbak az emberek:
borfogyasztdk (inyenc, igényes és hétkéznapi borivék, fasult borivok); elutasitok (borkerilék,

absztinensek).

Az inyenc borfogyaszté f6bb jellemzo6i:

» csucsfogyasztéd

» szivesen vasarol Uj borokat, Gjdonsagokat, akar pincészetekben vagy étteremben is
» borfesztivalokra, borvacsorakra jar

« elényben részesiti a hazai borokat, elsésorban az ismertebb pincészeteket

e Szakboltokbdl, vagy termel6ktél vasarolnak, gyakran borklubok tagjai

<—— Rendszerint magasabb tarsadalmi statuszu, tébbnyire varosi, 40-49 éves

férfiak

Az igényes borivo f6bb jellemzo6i:

* Megitélése szerint a borfogyasztas presztizs, a borismeret az altalanos miveltség
része

* Az italt az alkalomhoz illéen probélja megvalasztani, keresi a j6 borokat

» Szivesen vasérol 6stermel6tél, otthon sajat borkészlete van

e Olykor szakboltokban is vasarol, de dsszehasonlitja az arakat a hipermarketekével,
adott esetben ott is szivesen vasarol

« Ritkan eljarhat borral kapcsolatos eseményekre is

« Borral kapcsolatos tudasuk ink&bb csak tapasztalati, fellletes

* Leginkabb az olyan nagy létszamu rendezvényeket kedvelik, ahol megmutathatjak

tudasukat

<t——— A koOzepesnél valamivel magasabb jovedelmi szint, tébbségikben a

Févarosban élnek
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A hétkoznapi borivé f6bb jellemz6i:

* A bort olyan nemzeti italnak tekinti, melynek mértékletes fogyasztasa egészséges

* A bor leginkabb az unnepek itala

« Ugy véli a bor ara tilkrozi annak minéségét

e Vasarlasukat a gyorsaség és egyszeriiség jellemzi

« Jellemzden kitartanak egy-egy bevalt fajtanal, nem kisérleteznek, kevéshé nyitottak

» Direkt borral kapcsolatos rendezvényekre nem jarnak, kiegészité programként

azonban szivesen talalkoznak vele

<———= Heterogén csoport, széles jovedelmi és tarsadalmi statuszuak egyarant tagjai,

de inkabb varosban élék, mint falusiak

A fasult borivé f6bb jellemz6i

e tbbbnyire akcios terméket vasarol
« erBsebb italokat kedveli, szivesen fogyaszt sort is

* aborivas inkabb csak ,alkoholbevitel”

—— Heterogén csoport, de tébbségikben alacsony statusztak

A borkerulék fébb jellemzéi

* A bort az ize miatt nem kedveli
* Mas alkoholos italokat részesit elényben

« De! Megfelel6 marketinggel részben elérhetéek! Pl. a jové borfogyasztéi a fiatal
felnéttek.

<i———= Heterogén csoport, a magyar felnétt lakossag mintegy negyede
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Az absztinensek f6bb jellemz6i

* Bizonyosan nem célkdzonség
* Nem érdeklédik a borfogyasztas irant
e ,ivés” vagy ,antialkoholista” szerinti leegyszer(sités jellemzi

« Intenziv marketinggel sem érhetéek el sikerrel.

— Heterogén csoport, de tébbségikben alacsonyabb statuszuak.

A kutatasban a szakért6k az ar vizsgélatara is kitértek. A felmérés szerint az emberek sajat
fogyasztasra atlagosan kb. 700 Ft/palack arat tartanak redlisnak, ami mar a mindségi
kategoridba soroland6, ugyanakkor jelentds belsé aranytalansagokat is magukban

hordoznak, mivel a valaszoldk 53%-a 500Ft/palack arat tart reélisnak.

2.2.2. Potencidlis belfoldi célcsoportok a Strazsah  egyen

A fenti tipoldégia szerint a Strazsahegyi borturisztikai fejlesztések belfoldi fogyasztoi

célcsoportjai az aldbbiak szerint azonosithatéak be:

Helyi borkedvel 6k / lokalpatriotak

E csoport szivesen vasarol a helyi boraszatoktdl, altalaban jol ismeri az adott boraszt,
megbizik az altala kinalt termékben. Amennyiben egy étteremben szadmara ismert monori
bordsz borat kinaljak fel, azt szivesen valasztja, elényben részesiti mas tajak boraival

szemben.

E célcsoport tobbsége hétkdznapi borivo, illetve a gyengébb minéséggel is beérék a fasult

kategoriaba tartozéak
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Borturista

Kifejezett célja Uj borvidékek, szaméra ismeretlen boraszatok felkeresése, megismerése.
Jellemzéiben megegyezik az inyenc borkedvel6vel. A Strdzsahegy elhelyezkedésébdl
adédoan dontéen a FOvarosban élék adjak e célcsoportot, szamuk 5-10.000 fére teheté.
Csak magas min6éségi termékkel és kapcsolddo szolgaltatdsokkal, informacié nyujtasaval éri
be. Amennyiben elégedett, éiményeit széles kdrben megosztja, ajanlast fogalmaz meg,
csalédas esetén pedig nem csak, hogy nem tér vissza, de a pincészet, vagy a terllet

egészeének rossz hirnevét is keltheti, akar széles kérben is (pl. borszaklap).

Cégek, szervezetek

A budapesti vallalkozasok, szervezetek jelentdés része rendszeresen tart vidéki
Osszejoveteleket, elssorban tréningek, Unnepségek és mas rekreacios célok mentén. llyen
rendezvények tbbb esetben voltak méar eddig is a Strazsahegyen, &m azok esetlegesek,
kifejezetten ilyen céllal (is) m(kddé vallalkozasok nincsenek. Monor féldrajzi
elhelyezkedésébél adédoan a jov6ben az egyik olyan stratégiai célkozonség lehet, mely

folyamatosan és nagy szdmban képes latogat6t hozni a Hegyre.

A célcsoportban barmely borfogyaszto tipus eléfordulhat, jellemzd ugyanakkor a hétkdznapi
borivok felllreprezentéltsaga, illetve bizonyosan van koztik legalabb 1 f6 igényes, esetleg
inyenc borfogyaszté is (Pl. éppen azért szervezik a rendezvényt a pincébe, mert
vezetbi/kozépvetetdi szinten ilyen tipust ember dolgozik, és szeretné a borral, mint ,trendi”
dologgal kapcsolatos tudasat ,bizonyitani” a tobbiek el6tt is.). (Megj.: A célcsoport tagjai
kozott a vallalatok kulfoldi partnerei is megjelenhetnek, 6k ez esetben nem tekinthetéek

kulféldi célcsoportnak)

E célcsoport szamara a borrél, inkdbb csak altalanos ismertetés sziikséges, f6 cél a
szOrakoztatds. Ennek ellenére, az esetleges inyenc és igényes borivok kérdéseire kelld

szakmaisaggal kell tudni valaszolni.

E célcsoport mérete objektive nem megitélhetd, l1ényegében potencidlisan korlatlan, am

széles konkurencia altal (pl. wellness szalldk) elérendd célcsoportként vehetd szamba.
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Barati tarsasagok

Jelentés részben az el6z6 pontban jelzett szervezetek munkatarsaibdl kerilhet ki a ,buli”
fészervezéje, de a tarsasdg mar joval heterogénebb. Alapvetéen budapesti és Monor
kornyéki tarsasagok johetnek széba. A fészervezd bizonyosan inyenc, vagy igényes borivo

és ennek megfelelé mindség és szolgaltatas nyujtasat is varja el.

2.2.3. Kulfoldi célcsoportok

Magyarorszagra évente mintegy 40 millié kulféldi latogat, a legkedveltebb turisztikai célpont
pedig Budapest. A varos latogatottsaga évrél-évre né, egyre jelentésebb szamban pedig a
hétvégi varoslatogatok jelennek meg. E célcsoport dontd része rovid itt tartézkodasa alatt
kizarélag a Févarossal ismerkedik meg, csak egy kisebb részik jut el valamilyen szervezés
keretében egy-egy kozeli vidéki programhelyszinre. Pl. Szentendre, Visegrad, Godollé.
Hangsulyozzuk azonban, hogy ezen helyszinek is kvazi ,kirakatként” értékelhetéek, a valodi

vidéki Magyarorszagra, az autentikus vidéki kultdrara nem adnak betekintést.

A kulféldi turistak potencialis szdma nem megadhat6, megnyerésik komplex fejlesztésen és

szolgéltatdson nyugvo, 6ndllé ,brand” megalkotasat feltételezi.

Szervezett turistacsoportok

A Budapestre érkezd turistak jelentds része szervezett, rendszerint buszos kirandulas
keretében érkezik. E csoportok tdbbsége néhany napot tolt a Févarosban, rendszerint vagy
orszagjaras, vagy orszagokon étivel6 korutazas keretében. A Strazsahegyi borkostolas, a
csoport részére mint fakultativ program jelenhet meg, a szervezést rendszerint a szalloda,

vagy az utazasi iroda végezheti el.

.Fapados” turistdk

A diszkont légitarsasagokkal érkezd, rendszerint 2-3 napos (hétvégi) turizmus egyik
népszerl eurdpai varosa éppen Budapest. Ide sorolhatéak mind a kulturalis turizmus, mind a
szOrakozasi, altalanos élményszerzési célu idegenforgalom is. Ez utObbira példaként
hozhatd, hogy Angliaban a legénybucsuk megtartdsara egyre népszeriibb célpont Budapest.
A fapados turizmus kiszolgalasara egyre tobb szallasadd rendezkedik be, Ferihegy mellett

pedig jelentds szallodafejlesztések varhatoak.

A Strazsahegy legnagyobb potencialjat éppen az adja, hogy Ferihegy 15 percen belil

elérhetd, igy annak a célcsoportnak, melynek minden perc szamit, redlis alternativat nydjthat
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a ,vidék” megismeréséhez, illetve alternativ szérakozési modokhoz. E célcsoport kapcsan a
bor minésége bar fontos, inkdbb csak masodlagos, lényeg az élményszerzés, illetve a

szOrakozas.

A fapados turistak elérése leginkdbb a szallodai, utazasi irodadkon keresztil torténd
marketing révén lehetséges.

Uzleti és konferenciaturizmus résztvev  &i

Budapest népszerlisége a konferenciaturizmus terén eurdpai mértékkel mérve is szamot
tevd. A megvaldsult és tervezett févarosi szallodafejlesztések is jelentés részben erre és a
folyamatosan jelen lévé Gzleti turizmusra alapozédnak. Az ilyen céllal Budapestre érkezék
altalaban rovid, 1-3 napos id6szakra jonnek. A hivatalos programokon tal a magyar
szervezO6k, vagy a vendéglato zleti partnerek rendszerint kiegészitd, fakultativ programokat
is szerveznek. Szamukra kivald kiegészité programot jelenthet a magyar vidék bemutatasa
egy pincefalu latogatassal egybekotott borozas. E célcsoport megnyeréséhez intenziv és

elsésorban az egyes pincészetek kinélatara alapozott marketing jelenlét sziikséges.

8. dbra: A fejlesztések célcsoportjai

Fejlesztesekbdl
hasznot huzok

Fogyasztok

K

Kézvetett célecsoport
-Monor teljes lakossaga
tLakhatési céllal a Strazsahegyen

élok

-Lakossdgi kereskedelmi és
szalgaltatd vallalkozasaok

(
Helyi fogyasztok

- Helyi borkedveldk | Ffefifreprerenia’t:
ASiikhznan: borivo, Taswf)

Kozvetlen célcsoport
-Turizmusban nam érdekelt
pincetulajdocnosok
=Turizmusban érdekeslt
pincetulajdocnosok
-Turizmusban érdekezlt szolgaltato
vallalkozasck

- lokalpatridtak (feliirecrezemtalt
FEkSTnnanl forivd)

[ Belfsldi turistak
- Borturista (fefiireorazaentalt inysnc)

- Cégek, szervezetehk (faliireprazanialt
FEikDznan boried)

Forras: sajat szerkesztés

- Barati tarsasagok (felulreprezentalt:
hatkazrapi, vagyigeryas borivdl,
inyenc, vady idsnyes borivd
fdszersareésaeben)

(" Kulfoldi turistak

- A Févarcsba latogatd szarvezett
csoportok (falultat v procram
Felidireprazanialt Aethozngod Dorivg,

-"Fapados" turistak (fzl<.ltativ
prograr, fellirepreremiait rethcraari
&S iGEras Horivei)

- Uzleti és konferenciaturizmus

részbv e Si (felbirsorarentait hetidzmani
Borivd)

N
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2.3. Konkurencia-elemzés

A konkurencia vizsgalata a turizmus fejlesztése és lehetéségei szempontjabol kiemelten

fontos, és alapvetden a fogyasztoi célcsoportok oldalarél megkozelitve lehetséges.

2.3.1. Helyi fogyasztok

A célcsoporti jellemzék alapjan rogzithet6, hogy amennyiben elegendé mennyiségben és
megfeleld mindéségben all rendelkezésre helyi bor, e csoport folyamatos keresletet

generélhat , megfelel6 ar-érték elv mentén bizonyosan a helyi termék mellett fog donteni.
Rogziteni kell, hogy a helyi borkedveldk jelent s része igen arérzékeny , igy amennyiben a
helyben értékesitett bor dragabb, mint a kereskedelemben kaphaté konkurens alsd, vagy

als6-kozép kategorias borok, az utdbbi mellett fog donteni.

Megfeleld helyi kindlat hianyaban, a lokalpatriotak hétkdznapi borivoként szintén elsésorban
a kereskedelmi lancok altal kinalt palackokat fogjak megvenni,.

2.3.2. Borturista

Megfelel6 marketing eszkdzokkel relative koénnyen megszdlithatd, am nehezen

idecsabithatd, hiszen mind a 22 borvidéken Ilényegében valamennyi vendégvard

pincészetnek kiemelt célcsoportjat jelenti.

Versenyelény
* Konnyd és gyors elérhetéség Budapestrdl (nem igényel ott alvast)

« Uj, felfedezhet6 terilet

Versenyhatrany

* Ismertség, elismertség alacsony szintje
* Nincsenek orszagos hirli boradszatok

« Kevés a legmagasabb igényt is kielégiteni képes pincészet, illetve helyi bor
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2.3.3. Cégek, szervezetek

Nehezen és elsdsorban direkt marketinggel, személyes kapcsolatokon keresztil elérhetd
célcsoport. Konkurencidt nem csak mas borvidékek jelentenek, hanem egyéb vendégfogadd

létesitmények is (wellness széllodak, konferenciakdzpontok)

Versenyelény
e Koénnyd és gyors elérhetéség Budapestrdl

e Felszabadult 1égkoér, intenziv szérakozas, kozosségteremtés

Versenyhatrany

» Nagyobb csoportok fogadaséra alkalmas kapacitasok hianya
» Ott alvasi lehet6ség hidnya (egy estés program)

» Visszautazas problémaja (alkohol probléma)

2.3.4. Barati tarsasagok

Heterogén csoport, mely elérhetésége leginkabb direkt marketingen keresztll lehetséges.
Fontos a személyes tapasztalat, illetve a hely ajanldsa. Konkurencidt az altalanos

szorakozobhelyek és mas borvidékek vendégvaro pincészetei egyarant jelenthetnek.

Versenyelény
e Koénnyd és gyors elérhetéség Budapestrdl

* Magasabb élményszint, felszabadultabb 1égkor az alternativ szérakoztatéhelyekhez

képest

Versenyhatrany

» Esetlegesség

* Nehezen behatérolhatd, igy elérhetd célcsoport
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2.3.5. Szervezett kilfoldi turistacsoportok

Elérésik elsésorban a hazai kozvetitbk (szallodak, utazasi iroddk) megnyerésén keresztil
lehetséges. Ok elsésorban olyan fakultativ programlehetéségeket keresnek, amelyek
» széles érdekl6désre tehetnek szert;

* megbizhatd, sztenderd mindséget, igy a programmal szembeni elégedettséget
biztositanak;

» kdnnyen elérhetbek;
» megfelel6 ar-érték alapjan ajanlhatéak

» hazai, vagy helyi specialitasokat hordozéak.

Mivel fakultativ programként jelentkezik, versenytarsként nem més borvidékek, hanem egyéb
alternativ vidéki szinhelyek (Visegrad, Szentendre, Godolld), vagy esti szérakoz6é helyek

(szinhaz, opera, éjszakai barok) jelennek meg.

A fentiek alapjan Strazsahegy megfeleld szolgaltatasi kinalat mellett kifejezetten vonzo

célpont lehet a szervezett csoportok szamara.

Versenyelény
e Koénnyd és gyors elérhetéség Budapestrdl

* Budapesthez legkdzelebb 1évé, méretében impozans és autentikus pincefalu
* Magyar vidék és borkultira autentikus bemutatasi lehetésége

» Felszabadult légkér, intenziv szérakozas

Versenyhatrany

e Turisztikai hagyomanyok hianya, nem ismert turisztikai desztinacio
« Nem megfeleld mennyiségli és mindségli fogaddkapacitasok
« Felljithsra var6 kozterlletek, pinceépuletek, szocidlis problémak lathaté jelei (lakott

romos pincék, kobor kutyak stb.)
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2.3.6. ,Fapados” turistak

Az el6zd csoportéval lényegében megegyezd versenyhelyzet, azzal a hangsulyos
megjegyzeéssel, hogy e csoport az el6z6htz képest joval rugalmasabb és jellemz&bben
fiatalabb is. Fontos, hogy tobbségik toébbé-kevésbé felkészulten érkezik és az elézetesen
eltervezettek szerint minden fontos nevezetességet latni akar. A Strazsahegy jelenleg
nincsen a kulfoldi atikbnyvekben, és erre kdzéptavon sincsen esély. Ennek megfeleléen a
szallodakon, tajékoztatdé anyagokon, sét honlapokon keresztil kozvetlenebb elérés
szilkséges. Azok tekintheték potencialis célcsoportoknak, akik a.) kivancsiak alternativ,
vidéki, kvazi hirtelen kalandként jelentkezd élményre és/vagy szeretnének kilénleges helyen

(pincében) felszabadultan borozni, szérakozni.
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lll. Lehetséges forgatokonyvek

3.1. A Stradzsahegy szocidlisan leromlott varosi per  emteruletté valik

Az elmult években annak ellenére folyamatosan és egyértelmlien nétt a Strazsahegyen
életvitelszerien lakok szadma, hogy a varosi telepllésrendezési eszkdzok szerint ez jogi
értelemben nem lehetséges. A kikdltozések egyértelmien szocialis jellegliek, a teruleten
lévé pinceéplletek és altaldban az ingatlanok éara joval alacsonyabb a belterileti

viszonyokhoz képest.

E forgatokonyv szerint a Strdzsahegyen a kovetkezd években érdemi fejlesztések nem
torténnek , ennek megfeleléen a terilet folyamatos &llagromlasa, elhanyagolodasa valosul
meg. A terllet elértéktelenedik , az ingatlanpiacon egyértelmien a kinalati oldal és a
nyomott arak valnak domindnssd. A meglévd pincék csak joval aron alul cserélnek
gazdat. A folyamattal parhuzamosan fokozodik az alacsony tarsadalmi statuszu, szociélisan
lecsuszottak életvitelszerli bekoltdzése. A tertlet Monor szegregdlt lakoteréve alakul at
olyan véarosrészé, ahova mas telepulésekrdl is bekoltoznek rossz egzisztenciaval birod
tarsadalmi rétegek. A terllet kozbiztonsaga meggyenglil . A Strazsahegyen mar
kozéptavon (5-10 év) érdemben visszahuzodik, illetve ellehetetlenil a tradicionalis

szél6termelés és boraszat , a borturizmusnak pedig az alapvetd feltételei sem teljesuinek.

A fenti forgatokdnyv megvalésulasanak valdszinlisége alapvetéen a fejlesztések
megvaldsulasanak, ezzel egyitt az ingatlanarak véltozasanak a fluggvénye . Fontos
rogziteni, hogy e forgatokonyv szerinti funkciovaltds bekdvetkezése egyeértelmien
felgyorsulhat, amennyiben az életvitelszer(ien ott él6, alacsony statuszu rétegek szama elér

egy bizonyos, ha ugy tetszik kritikus szintet.
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3.2. Erdemi véltozas nélkili allapotban maradas

A Strdzsahegyen évek, évtizedek Ota visszatérd kérdés a terllet turisztikai hasznositasa,
illetve valddi kbzosségi térré fejlesztésének igénye. Széles kérben elfogadott, hogy a tertlet
valodi értéket képvisel, ugyanakkor jelentds lzleti fantaziat eddig sem a helyiek, sem a kuilsé

tékebefekteték nem lattak a térségben.

E forgatékbnyv megvaldsulasa esetében kozéptavon csak kisebb, helyi jelentéségi
fejlesztések valosulnak meg, a Strazsahegy pedig tovabbra sem jelenik meg turisztikai

termékként . A Hegy alapvetden a helyiek rekreacios tereként marad meg, kisebb tarsasagi
egylttlétek és helyi jelentdségl rendezvények szintereként funkciondl. A terulet &llapota
tovabbra is vegyes képet mutat, az igényes pinceéplletek és szdl6teriletek mellett tajsebek,

elhanyagolt tertletek és pinceéplletek talalhatoak.

A terllet ingatlandraira a varosi ingatlanarakhoz képest stagnalas, illetve lassu

77

csOkkenés lesz jellemz 6, egyértelm & kindlati jelleg mellett . Ennek kdszdnhetéen az

életvitelszer den a terlleten él 6 alacsony statuszu lakdék szédma kismértékben, de

tovabb n 6.

3.3. Helyi er 6forrasok aktivalasan alapulé megujulas

Altalaban elmondhatd, hogy az elmult id6szakban egyre né azok szama, akik a Strazsahegy
megujuldsaban érdekeltek, illetve egyértelmien tenni is kivannak ezért. A palyazati
rendszereken keresztil redlis lehetéség van kilsé pénzigyi forrAsok bevonasara is.
Mindezekre épitve valds esélye van egy kiegyensulyozott, és fokoz6d6 dinamizmussal

jellemezhet 6 tudatos fejlesztés megvaldsitasara.
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E forgatokdonyv megvalésulasa esetében a Strazsahegy varazsa megmarad, soét
megerdsodik, egyre ismertebb és elismertebb borturisztikai célte ruletté valik . A terllet
0sszképe egyértelmien pozitiv irdnyba valtozik, csokken az elhanyagolt terlletek aranya,
takaros pincék sora fogadja a helyieket és a latogatokat. A terilet alkalmassa valik a
folyamatos vendégfogadasra, hangulatos sétdk és borozgatdsok szinterévé valik. A
borturizmusbodl €16 pincészetek szama és a szolgaltatdsok minésége folyamatosan nd,

egyes rendezvények regionalis, s 6t orszagos jelleg dveé valnak .

A turisztikai fejlesztések alapvetéen Budapest és Ferihegy kbzelségére alapozédnak . A
budapestiek és a Févarosba latogatoé turistak szamara a Strazsahegy egy olyan kénnyen és
gyorsan elérhetd célpontta valik, ahol megismerhetd nem csak a helyi, de altalaban a
magyar borkultira, s6t maga a vidéki életmod is. Ez utébbi elsésorban a F&varosba

Japados” repulével érkez6 varoslatogato turistdk szamara lehet izgalmas lehet6ség.

A fejlesztéseknek kdszdnhetéen a tertilet mindinkdbb felértékelédik, a helyi ingatlanpiacon

a keresleti oldal valik dominanssa . Az emelkedd ingatlanarak miatt visszaszorul,
hosszutavon lényegében meg is sz (dnik a pinceéplletek nem rendeltetésszer d,
lakdscélu hasznalata . E forgatokdnyv megvalosuldsa esetén a turizmus és a helyiek
rekredcids elvarasai egymassal jol megférnek, jelentés konfliktusok az érdekeltek koz6tt nem

alakulnak Kki.

3.4. Kiils 6 tokebefektetéssel megvalosulé nagy volumen G turizmusfejlesztés

A terlletben komplex ingatlanhasznositasi céltertletet 1at meg e gy kils é hazai, vagy
kulfoldi t ékebefektet i csoport . Budapest és Ferihegy kodzelségére alapozottan egy
borturisztikai alapt komplex projekt valésul meg, esetlegesen a magyar bor &altalanos
hirnevére és a borvidékek komplex kindlatara is alapozottan. A pincefaluban lévé ingatlanok
Osszefligg 6 terlleteken felvasarlasra kertilnek , vagy kdzvetlen kdzelikben egy skanzen
jellegli kisebb, Uj épités d pincefalu valdsul meg. A fejlesztési terileten szallodak, wellness

kdzpont jon létre , az alternativ szdorakozési lehetéségek széles skalajat nydjtjak az ide

érkez6 vendégek szamara.
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A fejlesztésnek mintaként szolgélhat példaul az osztrak-magyar hatar mentén, az osztrak
Neckenmarktban tervezett Aquavinum projekt , mely széleskdrl szolgaltatasi,

borturisztikai, wellness és szabadidds lehetéségeket kinal a vendégek szaméra.

E kvazi ,projektként” megvalosuld fejlesztés révén, a terlilet hasznositasdba a helyi
szerepl 6k lényegében nem szoélnak bele , fejlesztéseik nem vagy csak kozvetetten

kapcsolédnak a fé beruhazéshoz.

A beruhazasnak koszonhetéen a terulet igen felértékelédik, az ingatlan arak nagyon
megemelkednek , egyértelml keresleti piac lesz jellemz6. E forgatokonyv szerint

lényegében kizarddik a lakascélu ingatlanhasznalat  is.

Megjegyzés: E szcenarid megvalositasanak jelenleg gatat szab ugyanakkor, hogy a varos
szabalyozasi terve azt nem igazan teszi lehetévé, illetve, hogy a teriilet besoroladsa alapjan
jelenleg gazdasagi vallalkozasok nem vasérolhatnak ingatlant. (De maganszemélyektél
bérelhetnek!).

A projekt révén Monor orszagosan ismerté Vvalik, a varos statusza jelent ésen

megemelkedik, a helyi addbevételek a fejlesztést kb  vetéen jelent 6sen megn ének.
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IV. A Strazsahegy jov 6képe

A 2.3. pontban jelzett forgatokényv megvalésulasaval a kis 1épésekre alapozott tervszer
fejl 6dés valosulhat meg. A tervezési idészak végére, 2013-ra a Strazsahegy egyértelm(ien
intenziv pozitiv fejlédési palyara all, a terllet egyszerre funkciondl rekreécios térként és
turisztikai attrakcioként. A Strazsahegy mind szélesebb kérben ismert, mint az ,1000 pince

faluja” , illetve mint a ,magyar borkultira autentikus bemutatohelye”

A terllet szépen rendezett képet mutat, magteriiletein elhagyatott, illetve nem funkcio

szerinti hasznalatot mutaté épuletek nincsenek . A terllet gépjarmivel és busszal
egyarant j6l megkozelithet 8, a magterlletek szabalyozott kdzlekedési feltételek mellett,
elsésorban a gyalogos kozlekedésre, sétara alapozottan vannak hasznalatban. Ezeken a
magtertleteken megoldott a koézvilagitas , a hulladékkezelés , egyedileg, illetve
kézmitarsulasban a vezetékes viz biztositasa és a zart szennyvizkezelés . A terilet
altalanos felértékelédésével parhuzamosan jelentésen visszaszorul a pincék lakhatasi célu

haszndlata. Az ingatlanpiac egyértelm den keresleti jelleg d, a terllet felértékelédése mar

jelentds befektetési célu vasarlasokat és fejlesztéseket  is sztonoz.

Els6sorban a Monori Borut Egyesilet intenziv munk4janak kdszdnhetéen a Strazsahegy
folyamatosan fogad borturistdkat és olyan kulféldi vendégeket, aki altalaban csak néhany
napra érkeznek Budapestre. A borturizmus mintegy 25-30 pincetulajdonosnak jelent

alland6 bevételi forrdst , ezen tulmenden is tovabbi 5-10 szolgaltatd szervezet élvezi
kozvetlenll is a hasznéat (pl. szallasadok, éttermek, lovas turisztikai vallalkozasok) Monor a
Kodzép-Magyarorszagi Régié ismert és elismert borturisztikai desztinaciojava valik. A
Strdzsahegy és a vendégvardé boradszatok intenziv marketinggel jelen vannak a

budapesti szallodakban, utazasi és Tourinform iroda kban .
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Egy komplex fejlesztés eredményeképpen a Strazsahegy a magyar borvidékek és borkultdra
autentikus bemutatohelyeként is megjelenik. Boraszati tandsvénye kellemes és informativ

sétara csabit , tobb mas borvidékek borait felkinadlé6 és az ottani borkultirat bemutato
vendégvard pince €s egy a magyar borvidékeket és borkultarat atfogéan is bemutatd

pincemuzeum is varja a latogatokat.

A Monori Borut Egyesilet és a Strazsa Borrend altal feldllitott mindsitési rendszernek
koszonhetéen a vendégvarod pincészetek kizarolag legaldbb j6 min  8sitéssel rendelkez 6
borokkal varjdk a vendégeket . Valamennyi vendégvaré pincének megvan a sajat
,csucsbora”, emellett mindenhol megkoéstolhatd és megvasarolhatd a Hegy kozosségi

zaszlésbora is.
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V. A  koncepcio illeszkedése a relevans fejlesztési

dokumentumokhoz

A fejlesztések terv szerinti megvaldsitdsahoz tekintetbe kell venni azok kapcsolédasat a
relevans jogszabalyokhoz, illetve a tervezési hierarchia egyes szintjein allé
dokumentumokhoz. A fejlesztési forrasok biztositasara kidolgozott Uj Magyarorszag
Fejlesztési Program és Uj Magyarorszag Vidékfejlesztési Program atfogd bemutatasat és

kapcsolédasat lasd 1.4. fejezetben.

Az alabbiakban ismertetjik azon fejlesztési terveket és relevans dokumentumokat, melyek a
tervezési hierarchia kilonb6z6 szintjein éllnak és kozvetve, vagy kdzvetlenul kapcsolédnak a

Stradzsahegyi fejlesztésekhez.

5.1. Orszéagos Terlletfejlesztési Koncepcid (2005)

A 2020-ig érvényes Orszagos Terlletfejlesztési Koncepcio (OTK) célja, hogy kijelblje az
orszag kozép- és hosszu tavu teruletfejlesztési politikai célkitlizéseit és prioritasrendszerét,
valamint a terlleti szempontok konzekvens érvényesitésének feltételeit, mind az agazati
szakpolitikak, mind az orszagos, regionalis, térségi programok kidolgozdsadhoz. Ezaltal

megadja a nemzeti fejlesztési tervezés teriileti kereteit is.

Az atfogo célok kdzott a turizmus az aldbbi témak keretében jelenik meg:

Térséqgi versenyképesséq fejlesztése

« Regiondlis és helyi menedzsment szervezeti fejlédése, stratégiak 6sztonzése
* Regiondlis és teleptilési marketing-kommunikacio erésitése

e Turisztikai infrastruktlra és szolgaltatasok fejlesztése
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Fenntarthat6 térséqgfejl6édés es orokséqvédelem

* A kulturélis 6rokség és a tarsadalmi identitas helyi-térségi értéknovelé kezelése és

erésitése

5.2. Kozép-Magyarorszagi Regionalis Stratégiai Prog  ram (2006)

A Stratégia feladata, hogy kijeldlje a Régio fejlédési, fejlesztési irdnyait, céljait €s prioritasait.
A Stratégiai terv egyben az Uj Magyarorszag Fejlesztési Tervhez kotédéen a Régio deklaralt

fejlesztési irdnyait rogziti, megadja a Régiod helyét a nemzeti tervezés rendszerében.

A dokumentum szerint a Régid stratégiai célja, hogy az legyen a mindéség elvein nyugvo
élhetd, az itt élék szadmara egészséges lako- és munkakornyezetet biztositd, ugyanakkor a
fenntarthatosagi kritériumokat gazdaséagi, kérnyezeti és tarsadalmi vonatkozasban egyarant
teljesitd, nemzetkozileg is vezetd, kreativ, regionalis identitadssal rendelkezé, ugyanakkor a

Kéarpat-medence f6 szervezé erejét jelentd térség.

A Strazsahegyi fejlesztések kapcsan relevans prioritasok:

* A Régi6 specifikus gazdasagi elemeinek lendilletbe hozésa, innovacié orientalt

fejlesztések tAmogatasa.

* A minéségi élethez szilkséges telepllési tényezdk fejlesztése, természeti kdrnyezet

revitalizalasa.

A fenti prioritasok a gyakorlatban a 1.4. pontban ismertetettek szerint az Operativ Program

tdmogatasaiban kdszénnek vissza.
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5.3. A KOzép-Magyarorszagi Régié Rekreacié Struktar  aterve (2002)

A fejlesztési dokumentum a régié Monort is magaban foglalo alfoldi térségében ,6ko-
folyoséként” hatarozza meg a jarmiforgalommal is jol feltart Vecsés-Monor-Albertirsa-
Cegléd vonal mellett huz6dé savot. A program szerint funkciondlis és szerkezeti
sajatossagaik révén a terllet rekreacios fejlesztések szervezd savjaiva valhat. Kiemeljik,
hogy a terv kulon is nevesiti a Kunsagi borvidék Monori alkorzetét, ahol a meglévd
pincék, szdléfeldolgozéd kapacitasok, vendéglatohelyek vertikdlis 0Osszekapcsolasa a
mindsitett sz6l6termd terlletek széléskertjeivel, boriat formajdban johet létre. Lehetséges
kapcsolatot a lovas turizmus bézisai (egy vagy tdbbnapos lovastirék) jelenthetnek. A lenti
abran lathatd, hogy borturizmussal Go6dollén, Etyeken, Budafokon valamint Monoron
terveznek.

9. abra: A Régio rekredcids térstruktaraja

[Gzep-Magyarorszagl Regio Rekreacio Strukiuraterve

A Régio javasolt rekreacios térstruktaraja

JELMAGYARAZAT
. v e, Keady
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Forras: www.proregio.hu
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5.4. Budapest Ko6zép-Dunavidéki régid Regiondlis Tur isztikai Koncepcido és
Fejlesztési Program (2006)

A program atfogd célként hatarozza meg az ,€lményteli régid " megteremtését, részcéljai
pedig az alabbiak:

* Arégib versenyképességének erésitése,

« Regiondlis értékmegdrzés, értékteremtés és ertéknovelés,

« Kornyezetvédelem és a fenntarthatésag biztositasa,

« Egylttmikodés létrehozasa és erésitése a région belll és kival.

Relevans stratégiai programként hatdrozza meg az un. élménylanc fejlesztést, melynek
lényege, hogy Budapest korul szatellitként elhelyezked &6 vonzer 6k onélléan és
Osszef (zott forméban is megjelenhetnek . Az élmények lancolatat (pl. tematikus utak vagy
klaszterek formajaban) az azonossagokra és a kulénbozéségekre épitve lehet kialakitani,
kialakitdsa pedig tudatos termékfejlesztést igényel. A dokumentum az élménylancok k6zott

a borutakat is emliti , azok megvalositdsat azonban telepuléshez, borvidékhez nem koti.

5.5. KOzo6sségi Bormarketing Stratégia 2009-2010 (te  rvezet!)

Jelen &gazati dokumentum a koncepcid készitésekor egyeztetési fazisban allt, ugyanakkor
lényegi Vvaltozasok mar bizonyosan nem véarhatéak. A stratégia altaldnos célja, hogy
szakmai és finanszirozasi keretet adjon a hazai bor marketing fejlesztésekhez . A
program nemzetkdzi, orszagos és regionalis célkitiizéseket fogalmaz meg. Jelen koncepcio

egésze kozvetlen kapcsolddik az aldbbi regionalis részcélokhoz:

IV.1. Borvidéki és borrégiés brand-ek tisztazasa, elkllonitése, hierarchiajuk felépitése

IV.2. Borrégios és borvidéki stratégidk elkészitése, elfogadasa, 6sszehangolasa

IV.3. Borvidékek és borrégidk jellegzetes borainak és borkultirajdnak egységes
népszerisitése

IV.4. Borturizmus fejlesztése és népszerisitése

IV.5. Regionalis ismertség erésitése, helyi jellegii HORECA szektor 6sztonzése
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A Strdzsahegyi marketing fejlesztések a program Regionalis Alapjabdl részesilhetnek

tamogatédsban, a 1.4. pontban leirtak szerint.

5.6.  Monor Véros telepilésfejlesztési koncepcidja ( 2002)

Monor Véros telepulésfejlesztési koncepcidja 2002. majusaban késziilt el, mely dokumentum
atfogéan fogalmazza meg az egyes fejlesztési iranyvonalakat. (Az eltelt id6szak aktualizalt

fejlesztéseit a lent ismertetett IVS tartalmazza.)

A fejlesztési tertletre vonatkozdlag az alabbi j6véképet fogalmazza meq:

« Kilsé teriiletein minéségileg fejleszteni és megovni kivanja kertségeit, ami a varos
pihend — rekreacios terilete.

« Fejleszteni kivanja az adottsagaira épité idegenforgalmat, erésiteni a borturizmust,
taviatban a termalturizmust és méas a vidéki élethez kapcsolodd szabadidds
tevékenységeket, a szallasféréhelyek novelésével, az idegenforgalmi fejlesztések

tamogatédséaval.

5.7. Telepilésrendezési terv és a Helyi Epitési Sza balyzat

A telepllésszerkezeti tervben kulonalld, kertes mez6gazdasagi egységként, és
mez6gazdaséagi kereskedelmi-gazdasagi (pincesorok terilete) tertletként kerdlt feltiintetésre.
Az o6nkormanyzat 2007-ben elfogadott Helyi Epitési Szabalyzataban (11./2004. (IV.27.)
szamu 6nkorményzati, a 8/2006. (111.31.) szamu, és a 4/2007. (11.16.) szamu rendelet) a fenti

ovezetekre kulon el6irdsok vonatkoznak.
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5.8.  Monor Integrélt Varosfejlesztési Stratégidja (  1VS)

Az IVS-t a varos 2008-ban fogadta el. A 2007-2013-as id&szak varosfejlesztési
programjainak finanszirozasat megalapoz6 dokumentum az aldbbi 4 tematikus célt hatérozta
meg:

1. A véarosi kdrnyezet megujitasa
2. Human és kozosségi szolgaltatasi infrastruktura fejlesztés
3. A véaros vonzerejének fejlesztése

4. A vallalkozéi kdrnyezet javitdsa

A harmadik cél az aldbbi operativ programokon keresztil kapcsolodik kodzvetlendl jelen

koncepciéban megfogalmazottakhoz:

T3.1 Image valtas, és turisztikai programok
T3.3 Barnamezds teruletek rekultivacioja (hulladéklerako)

T3.4 Vérosi infrastruktira fejlesztése (csapadékviz elvezetés, vizhalozat fejlesztés)

Az IVS-ben nevesitett kapcsolédd programok

a.) A borturisztikai fogadOkészség javitasa

Elvégzendd beavatkozasok:
« rendezvénytér kialakitasa
e kornyezetrendezés

» Bor tanOsvény gyalogos és kerékpéros utvonalanak kijelélése, rendezése

Megvalositas tervezett ideje: 2012-2013
Forrasigénye: 335,4 MFt
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b.) A borturisztikai helyszinek kézuti megkozelithetéségének biztositasa

Elvégzendd beavatkozasok

Meglévd utak fellletszilarditasa

Megvaldsitas tervezett ideje: 2012-2013

Forrasigénye: 18 MFt

c.) A borturisztikai céltertlet ivévizzel torténd elldtdsa

Elvégzendd beavatkozasok:

Ivovizhélozat fejlesztése

Megvalositas tervezett ideje: 2012-2013
Forrasigénye: 10,5 MFt
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VI. A fejlesztésekben potencidlisan érdekelt kulcss  zerepl 6k

véleményfeltarasa

Jelen koncepcid megalapozasara oOnkitoltés modszerrel, anonim kérddives felmérést
végeztink azok korében, akik potenciélis motorjai lehetnek a kévetkezé évek fejlesztéseinek.
A megadott hatariddig visszaérkezett kérdbivek szama 13 db, igy az reprezentativitasra
ugyan nem alkalmas, am ez nem is fogalmazddott meg elézetes célként (15 személy lett
el6zetesen megkeresve) Az dsszevont eredményeket is tartalmazo kérdéivet a koncepcio 1.

sz. mellékletét képezi

6.1. Allitasokkal val6 egyetértés

A kérd6iv elsé részében altalanos allitasokat fogalmaztunk meg, melyre a valaszadok igen,
nem, nem tudja/nem valaszol szerint jeldlhettek. A valaszok alapjan levonhaté
kovetkeztetések:

« A dontd tbébbség szerint Monor orszagos 6sszevetésben er 6sdd 6 pozicidban van
(77%), a varosban A&ltalaban véve j6 élni (92%). Megoszlottak ugyanakkor a
vélemények arrél, hogy a varos és a Strazsahegy fejl6dése fliggetlenithetd, a

tébbség szerint ez nem lehetséges (69%).

» A valaszolok tobbsége szerint a varosi onkormanyzat bevonasa nélkil nem

képzelhet 6 el a Strdzsahegy fejlesztése (69%).

* A megkérdezettek kétharmada szerint a Strazsahegy jelenleg csak helyi rekreécios
célokat szolgadl , a tobbség azzal sem ért egyet, hogy most nagyobb

vendégfogadasra alkalmas lenne (61%)

* A megkérdezettek kozel azonos szamban vélték ugy, hogy a Strdzsahegy
orszagosan is jelentds vonzerdvel rendelkezik, avagy sem. Valamennyi valaszol6 ugy
véli ugyanakkor, hogy megfelel6 fejlesztésekkel kivalo célteriilete lehet a belféldi

és kulfoldi turistak idecsabitasanak
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* Mindossze 1 vélaszolo gondolta ugy, hogy a fejlédés alapvetéen a kulfoldi
tékebefektetéseken mulik, az dsszes tobbi kérdezett szerint a fejlesztéseknek a

helyi szerepl 6k aktivitdsan kell alapulnia

rr

* A valaszolok dont6 része (85%) szerint a Strazsahegy alkalmassa tehet 6
Magyarorszag borvidékeinek és boraszatainak autenti ~ kus bemutat6 helyévé . A
tobbség (61%) szerint ennek megfeleléen a neves hazai boraszatok bekapcsolodasa
is realis lehetéség, ezzel szemben mindossze 1 f6 vélekedik. Itt azonban tébben (4

valasz) bizonytalanok, nem tudja/nem valaszolt x-eltek be.

* A dont6 tobbség (85%) szerint Monoron lehet orszagos 6sszevetésben mérve is
jO borokat késziteni , ennek ellenkezdjét senki nem allitja (2 nem tudja/nem valaszol

vélasz).

6.2. Afejlesztések fontossaganak értékelése

A kérdbiv a fejlesztések kapcsan az infrastrukturalis fejlesztési szikségletekre és a

kulonbdzd szolgaltatdsok fontossagara is rakérdezetett.

A kovetkez6 abrabal jol kitlinik, hogy az infrastrukturdlis feltételek kozott elsék kozott a Hegy
altaldnos rendbetételére , annak jobb megjelenésére iranyuld fejlesztési sziikségletek
jelennek meg. A legtdbben a lakéfunkcidk visszaszoritdsat tekintik az els  édleges
prioritdsnak . Kiemelheté még az Orban tér rendbetételének fontossaga, jelezve, hogy a tér
és kdrnyezetét a valaszoldk ,hajlamosak” voltak egy projektként kezelni, lasd rendezvénytér
(4,41), valamint a parkol6 és buszforduld (4,33) egymassal parhuzamos magas pontszama.
Az abrdbdl kitlnik, hogy relative alacsony értéket kaptak a vonalas infrastrukturalis
fejlesztések, azzal a hangsulyos megjegyzéssel, hogy a legkevésbé fontos tertlet is inkabb

fontosként értékelhetd, mivel meghaladta a kbzepes értéket.
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10. &bra: A Strazsa-hegy fejlesztése szempontjabdl mennyire tartja fontosnak az aldbbi
infrastrukturdlis feltételek javitasat?

Mennyire tartja fontosnak?
(Infrastrukturalis feltételek)

M Sorozatokl
4,77 4,75 469
0 4,53
— —— ___ ’ 4,41 433 425
o e ’ 4,09
w - W 3,86 379
| 1 | 1 — ' 358 35
h 4 — 3,25

Kozvilagitas megteremtése
Koztéri illemhelyek létesitese

pincék rendezése
A vezetékes vizhalozat kiépitése

kialakitasa a téglagyari ddlénél
kialakitasa a téglagyari ddlénél

az uthalozat fejlesztese
Rendezvényter, parkositott tertilet

A Strazsa-hegyen levé utcak és
kozterliletek tisztan tartdsa, megujitasa
Rendezvényter, parkositott tertilet
kialakitasa az Orban-szobor mentén
Leromlott allapotd, de épitett értéket

Rendezett parkolohelyek, buszfordulo
kepvisel6 pinceépliletek homlokzati...

Az lakofunkciok visszaszoritasa, a pincek
rendeltetésszer( hasznalatanak...
Tulajdonosiviszonyok feltarasa, gazdatlan
Aterllet megkozelithetdségenek javitasa,
Rendezett parkolohelyek, buszfordulo
kialakitasaa Szent Orban szohor mentén
Rendszeres és szervezett hulladékszallitas
Avillamos halozat fejlesztese, kiepiteése

Ahogy a kovetkez6 abrabol kitlinik, a szolgaltatasok fejlesztése altalaban magasabbra
értékelt, mint az infrastrukturalis feltételek. Mindebbdél az a kdvetkeztetés vonhaté le, hogy
még ha a Hegy egészén a feltételek hianyosak is, valos szolgaltatds, min 6ségi kinalat
nélkil a Strazsahegyi turizmusfejlesztés elinditasa elképzelhetetlen . Az abrabdl
kiemelheté tovabba, hogy a vélaszolok dont6 része elsédleges prioritasként tekinti a

menedzsment szervezeti feltételek javitasat is.
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11. &bra: A Strazsa-hegy fejlesztése szempontjabél mennyire tartja fontosnak az alabbi

t?
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Mennyire tartja fontosnak?

(Szolgaltatasi feltételek)
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VII. Célpiramis és programrendszer

7.1. Nem fejlesztési célu tevékenységek

Fontosnak tartjuk rogziteni, hogy a megfogalmazott fejlesztések mentén egyéb, jelen
koncepcidnak részét nem képez6 intézkedések és kapcsolodo fejlesztések is szikségesek

az alabbiak szerint:
a.) Kozbiztonsag fokozasa

A turizmus- és a teriletfejlesztés szempontjabdl egyarant kiemelten fontos az altalanos
személy- és vagyonvédelem, a biztonsagérzet. Fontos biztonsagi tényezd tovabba a

szabadon engedett kutydk latvanya és konkrét veszélye is.

Javasolt intézkedések

* Megerdsitett renddri jelenlét (rendszeres razzidk)
» Szigoru ebrendelet kiadasa és betartdsa

e A Strazsahegy kozbiztonsagat segitd, szervezetek kozoétti kommunikaciéd

megerdsitése

b.) Szocialis célu lakhatas visszaszoritdsa

A Strazsahegyet érint6 legjelentésebb veszély a terulet lakoteriletként vald funkcidvaltasa.
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Javasolt intézkedések

* Megerdsitett renddri jelenlét (ott tartdzkodas ellendrzése)

« Nem megfelelé terllethaszndlath6l eredéen bintetések kiszabasa, szankcionalas

(ilegdlis szemetelés, parlagfi, ebek befogasa stb.)

e Ingatlankozvetitd vallalkozdsok ellenérzése, pincéket egyértelmien lakhatasi céllal

hirdetd vallalkozasok figyelmeztetése, szankcionalasa.

c.) Helyi lakossag folyamatos tajékoztatasa, a fejl ~— esztések tarsadalmasitasa

Tekintettel arra, hogy a Strazsahegy jovéje a varos egészére kihatassal van, igy kozvetett

célcsoportnak tekintheté Monor varos egész lakossaga is, kiemelten fontos a fejlesztések

Ve

Javasolt intézkedések

* Helyi médiaban rendszeres megjelenések

e Lakosséagi forumok tartdsa

d.) Tervalkuk megvalGgsitasa

A Stradzsahegy fejlédése a kdz- és maganbefektetések egyittes megvalosulasan mulik. Az
altalanos gyakorlat alapjan és az Onkormanyzati fejlesztési forrasok szikossége miatt
javasolt az egyes beruhazasok kapcsan olyan tervalkuk megkotése is, mely egyértelmien

kozérdeket szolgalo.
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7.2. Afejlesztések kapcsan megfogalmazott altaldno s alapelvek

Partnerség - A fejlesztések széleskorli Osszefogast, és vildgos feladatmegosztast
feltételeznek. Habar az egyes szereplék kbézvetlen érdekei részben kilonbdzéek lehetnek,
azokat egymas ellenében nem lehet megfelelen elérni. Ertsd: az egyes beruhazok sikere
nagyban fligg a Hegy egészének sikerétdl. Ha a teriilet egésze a lecslszas iranyaba fejlédik,
az egyedi fejlesztések is lényegében bukésra vannak itélve. (Példaul ha kodzvetlenll egy
vendégvaro pince mellett lakascélt pincehasznalat figyelheté meg.) Kiemeljuk tovabba, hogy
a partnerség egyike az EU olyan tamogatéaspolitikai alapelveinek, melynek érvényesiilése a
konkrét tdmogatasi programoknal is egyértelmien visszakdszon. (Lasd példaul Integralt

Varosfejlesztési Stratégidval szembeni elvaras).

Realitds - Jelen koncepcié mentén csak olyan fejlesztések kerilnek megfogalmazasra,
melyek 2013-ig realisan megvaldsithatbak és megvaldsitanddak. Amennyiben a lent
betervezett fejlesztések terv szerint haladnak, 2013-ra a Strdzsahegy Ujabb tovabblépés elétt
allhat. Ekkor mar redlisan tervezhetd nagyobb tékeberuhdzas megjelenése és a helyi
pincetulajdonosok jelentésebb nyereségelvarasa is. Terv szerinti megvalésitas esetén 2013-
ra a terllet egésze tartdsan relative magas statuszuva valik, elharulnak a szocialis

leszakadas veszélyei.

Addicionalitds - A Stradzsahegyi fejlesztések sikere nagyban fligg attol, hogy a tervezett
beruhdzasok mennyire egészitik ki egymast, milyen potlidlagos haszonnal fognak jarni. Az
addicionalitas elvének érvényesitése a pénzigyi tervezés kapcsan is kiemelten fontos,
hiszen a magan és helyi 6nkormanyzati forrasok, EU tamogatasok és banki hitelek egyuttes

igénybe vételén és forraskoordinaciéjan alapulnak.
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7.3. ROvid-, kozép- és hosszutavu célok és kapcsolé  doé tevékenységek

A terlletfejlesztési koncepciok, programok és terlletrendezési tervek tartalmi
kovetelményeirél szolé 18/1998. (VI.25.) KTM rendelet elvarasainak megfeleléen jelen

koncepciéban az alabbi idétavokkal kalkulalunk:
e rovidtav: 2év
» kozéptav: 5év

* hosszu tav: 11 év

A rovid- és kézéptavon megfogalmazott konkrét fejlesztési célok az aldbbiakra fokuszalnak:

Révidtav (2009-2010)

A kovetkezd mintegy 2 év fejlesztései alapvetéen a megalapozast kell, hogy szolgaljak.
Kizarélag olyan tevékenységek betervezettek, melyek redlisan megvalodsithatéak, és melyek

nélkul a tovabbi, nagyobb volumeni és intenzivebb fejlesztések sem valosulhatnak meg.

A rovid tavu fejlesztések alapvetben az alabbiakra fokuszalnak:

» szervezeti keretfeltételek megteremtése;

» szabalyozasi keretfeltételek meghatarozasa — értékvédelem;
e kapcsolatrendszerek kiépitése;

e tulajdonrendezés;

» alapinfrastruktura fejlesztések;

» Szent Orbén tér és kdrnyezete rendbetétele;

» konkrét fejlesztésekhez két6dé marketing (pl. tandsvény);

« egyedi turisztikai szolgaltatasfejlesztések elékészitése, megvalositasa.
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Rovid tavon cél tovabba egy orszagos jellegd, a Strazsahegy mint termék megteremtését

Célz6 boraszati rendezvény el6készitése és megvalositasa.

Kozéptav (2013-ig)

A kozéptava fejlesztések célja méar egyértelmien a Strazsahegyi turisztikai szolgéltatas
fejlesztések eldmozditdsa, a Strazsahegy, mint ,brand” felépitése. A rovidtavua fejlesztésekre
alapozottan 2011-2013 kozott realisan megvaldsulhatnak a vendégvard pincetulajdonosok
altal tervezett fejlesztések, azok egy vildgos koncepcié mentén egységesen is kiajanlhatéva

valhatnak. A kdzéptavu fejlesztések f6 iranyai:
* egyedi szolgéltatds— és termékfejlesztés

« intenziv marketing tevékenység

Hosszutav (2020-ig)

Tekintettel arra, hogy a 2013-2020 kdzotti idészakra fejlesztéseket nem fogalmazunk meg, itt

csak a tavlati jovékeépet jelezzuk.

Hosszl tdvon a Strazsahegy Budapest és az M4-es autdpélya kdzvetlen kbzelében, annak
egyedi rekreacios tereként szolgal. Intenziv bor-, szabadidés és wellnessre alapozott
turizmus jellemzi. Olyan jelentés k6zdsségi és maganberuhdzasok valésulnak meg, amelyek

hazoeréként szolgalnak a térség bortermeldi és kisebb borturisztikai szolgaltatdi szamara is.

A MONORI STRAZSAHEGY FEJLESZTESI KONCEPCIOJA (2009-2013) oldal 89



7.4.

Prioritasok és alprogramok rendszere

|. prioritAs  Taji és épitett értékek megbrzése, a Strdzsa-heqgy latogatdbarat

fejlesztése

1.1.

1.2.

1.3.
1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

1.8.

1.9.

1.10.

Pinceépllet és motivumkataszter készitése
Strazsahegyi tervtanacs felallitasa

A megkozelithetéség javitasa az uthalézat ésszerd fejlesztésével

A hulladékkezelés rendszerének megteremtése
Ivovizhalbzat kiépitése, vizkzmd tarsulas létrehozédsa
Zart szennyvizkezelés feltételrendszerének megteremtése

A Szent Orban tér kornyékének rendezési és hasznositasi tervének kidolgozasa -

rendezvénytér, parkold terllet és buszforduld kialakitasa
Rendezvény tér létesitése a téglagyari ddlénél
Gazdatlan ingatlanok és pincék tulajdonrendezése, hasznositdsa

Epitett értéket képviseld, de leromlott allapotl pincék kiilsé megujitasa

Il. prioritds  Borturisztikai szolgaltatasok megalapozasa

2.1.

2.2.

2.3.

2.4.

Menedzsment szervezet létrehozasa, kapacitasfejlesztése
Boraszati tanbsvény létesitése
Mindsitett vendégvaro pincék szamanak bdévitése, szolgéltataskinalatanak fejlesztése

Egyedi termék- és szolgaltatasfejlesztések
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lll. Prioritds Strazsaheqy, mint a magyar borvidékek autentikus

bemutatéhelye

3.1. Magyar borvidékek és boraszatok bemutatkozasi lehetdségeinek feltarasa,

megszervezése
3.2.  Tematikus borvidéki bemutatkoz6 rendezvények
3.3.  Magyar borok pincéje létrehozasa

3.4, PincemUzeum létrehozasa

IV. prioritds A Strazsa-heqy ismertségének és elismertségének novelése

4.1. A Strdzsa-hegy, mint termék — egységes arculat kidolgozasa

4.2. A Strazsahegy, mint a varosi teleptlésmarketing meghatéarozé eleme

4.3. Hazai és nemzetk6zi partnerkapcsolatok fejlesztése

4.4. Megéllapodas turisztikai szervezetekkel és szallasadokkal

4.5.  Eves rendezvényterv dsszedllitasa és megvaldsitasa

4.6. Atfog6 és egyedi marketing kiadvanyok készitése, marketingakciok lebonyolitasa

4.7. Média-megjelenések fokozasa, médiaszemélyiségek megnyerése
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|. prioritds Taji és épitett értékek meq oOrzése, a Strazsaheqgy

latogatobarat fejlesztése

A Strdzsahegy jelen allapotaban jelentésebb turizmus fogadasara alkalmatlan. A fejlesztések
elmaradasaval a terllet egészének tovabbi lassu leértékelédése varhatd, a k6zdsségi
fejlesztések hianyaban pedig az egyéni fejlesztések sem valdésulnak meg. A pincefalu
val6jdban csak egyben jelent valédi, a helyi jelentéségén is tulmutaté értéket. Ennek

megfeleléen komplex és terv szerinti meguijitasi program sziikséges.

1.1. Pinceépulet és motivumkataszter készitése

A fejlesztés hattere és célja

A Strazsahegyen ma kozel 1000 pince taldlhatd. E pincék azonban minéségikben,
jellegikben és valodi épitészeti értékeikben jelentds eltéréseket mutatnak. Részben
bizonyosan eltérés lehet a foldhivatali nyilvantartas és a valés ingatlanéllomany
vonatkozasaban is. A korabbi tanulmanyok, felmérések csak altalanos jellegliek voltak, az
ingatlanallomanyt egyenként nem térképezték fel. Jelenleg nincsenek arra vonatkozé pontos
adatok, hogy a Strdzsahegyi ingatlanalloméany val6jaban milyen konkrét fejlesztési potencialt
képvisel. Ehhez sziikséges egy olyan kataszter felallitdsa, mely alapjan konkrétan pincékhez
kotddéen ismerté valhatnak az alabbiak:

a.) tulajdonosi viszonyok
b.) hasznositdsi médok
c.) ingatlan paraméterek
d.) egyedi értékek

e.) esetleges fejlesztési elképzelések
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Elvégzend6 feladatok rovidtavon

Kulsé szakért6(k) bevonasaval és a helyi civil szervezetek valamint a mez&6ri szolgélat
kdzremilkodésével a Strazsahegy pinceéplleteinek teljeskori felmérése valdésul meg. Az
empirikus felmérés eredményei rendszerbe szedetten, megfeleld tipizalas szerint kerlilnek

elemzésre és bemutatasra.

Elvégzendé feladatok kozéptavon

Az adatbazis felllvizsgélata 2 évente indokolt.

Megvalositok kore

» Monor Varos Onkormanyzata (mez6éri szolgalat)
» Varosi civil szervezetek

o Kilsé kozrem(kodo szakértbk

Finanszirozas

A dokumentum elkészitésével jar6 szakértdi koltség 0,5 M Ft szerint tervezhetd, a

felmérésbe a civil szervezetek dnkéntes munkaval kapcsolédnak be.

Kulsé, palyazati forras nem tervezendd, azzal a megjegyzéssel, hogy egy komplex program

részeként részben finanszirozhato.
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1.2. Strazsahegyi tervtanacs felallitasa

A fejlesztés hattere és célja

Az épitési engedélyek kiadasanal ma is feltétel a megfeleld tajba illeszkedés. Ezen vizsgalat
azonban inkabb csak épitéshatdsagi, semmint drokségvédelmi, tajépitészi és turisztikai
szempontok szerinti megfelelésre irAnyuld. A Strazsahegy éplletallomanyanak meghatarozo
része ma semmilyen épitett értéket nem képvisel, sét megjelenésével jelentdsen rontja is a
Hegy egészének megjelenését (pontos kataszter hidnyaban szémaranya jelenleg nem
megadhatd). A Strazsahegy egyik gyengesége, hogy kordbban szamos olyan éplletet
épitettek, mely egyéltalan nem kovette az organikus, tajjellegl épitkezési elvarasokat, igy
azok tajidegenként a Hegy egészének megjelenését és turisztikai potencidljat is nagyban

rontjak.

Elvégzend6 feladatok rovidtavon

Ad-hoc jellegl tervtanacs felallitasa, mely szikség szerinti, illetve legalabb féléves
idékozonként attekinti a Strdzsahegyi ingatlanfejlesztéseket. A tervtanacs felallitasat
kovetéen feladat- és hataskér meghatarozas szilkséges, majd a grémium kézremikodésével
Monor Varos Onkormanyzata elséként 6 db tervtipust készittet. (Megj: az ADU Kift

tanulmanyterve szerint, lasd 1.2.2. pont) Késdbb tovabbi tipusokkal bévithetd.

Elvégzendd feladatok kozéptavon

A tervtanacs fentiek szerinti mikodtetése

Megvaldsitok kore

A Tervtanacs alapvetéen az Onkormanyzat Varosfejlesztési Bizottsdga konzultativ

testileteként mikodik, 5 fés tagsagat az alabbi szervezetek/személyek alkotjak:
» Varosfejlesztési Bizottsag elndke
* Kistérségi féépitész

« Civil delegéltak (Monor Kérnyéki Strazsa Borrend, Monori Borut Egyesiilet, KORME)
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A tervtipusok kidolgozasanak felelése Monor Varos Onkormanyzata

Finanszirozas

A testllet felallitAsanak nincs koltségigénye (a tagok feladatukat téritésmentesen latjak el.)

A tipustervek elkészitésének tervezhetd koltsége 1,44 M Ft (6 db tervtipus kidolgozasanak
tervezett dija 200.000Ft+AFA/terv)

1.3. A megkodzelithet 6ség javitdsa az uthaldzat ésszer 1 fejlesztésével

A fejlesztés hattere és célja

Jelenleg az utak csak kisebb részben szilard burkolatuak, tobbségében nem portalanitottak,
illetve foldutak. Szilard burkolatu utak a Strazsahegyi dilé egésze; a Rizling dild, a Kadarka
sor és a Mendei Ut egy része, nem szilard burkolatd utak a Rizling és Mézesfehér dilé egyes
részein talalhatéak, a tobbi kdzlekedést szolgéld ut féldburkolatl. A pincesorok kdzotti utcak
jO id6jarési és utviszonyok esetén is csak nehezen jarhatéak. A helyi pincetulajdonosok
idénként kavicsszoOrassal prébaljak megerdsiteni a tertletik menti utakat. Megjegyezzik
tovabb4a, hogy a forgalom rendje sem szabalyozott, nagyobb jarmUivekkel (pl. turistabusz) a

tertlet jelenleg nem feltarhato.

A megkozelithet6ség javitasat az Integrélt Varosfejlesztési Stratégia (IVS) is tartalmazza. Az
IVS szerint a Strazsahegyi dil6é burkolata alkalmas lehet a szélesitésre, még a viszonylag
keskeny szabalyozasi szélesség ellenére is. A pincés terlletek kozotti foldutak szabalyozasi

szélessége sok esetben még a 3 métert sem éri el.
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A két legfontosabb magterilet, a Szent Orban tértdl keletre esd teruletek és a téglagyari
pincék kozott jelenleg nincsen kdzati 6sszekottetés, de gyalogosan is csak nehezen érhetdk
el. A téglagyéari ddld menti pincesorok ma épitett értékilkkben az egyik legjelentésebb
magteriletet alkotjdk. Amennyiben az M4-es lehajt6tédl a Locsodi Ut mentén (] kdzati behajtd
készll a Strazsahegyre, akkor varhatéan a turizmus fejlédése is e teriletre, az Orban tér
menti magteruletre fog koncentralodni. A két teriilet 6sszekoéttetésének hianyaban redlis
esély lehet a Forrasdilétél keletre lévé terlletekre degradalédasara, ezzel egyitt a szocidlis

célu lakashasznalat ottani fokozottabb térnyerésére.

Kozéptavon egy 0sszekotd Utszakasz kialakithsa nem redlis, &m annak célkitlizése és a
kapcsoldédo tervezési és terlletvaséarlasi és szabdlyozasi kérdések rendezése mindezek

miatt is feltétlen indokolt.

A terllet kdnny( és biztonsagos megkozelithetésége és a megfelelé kozlekedésszabalyozas
eléfeltétele a turizmus fogadasanak és kiszolgalasanak. Megjegyezzik, hogy az aszfaltozott

kozutak karbantartdsanak elmaradaséaval, azok tovabbi erodalodasa folytatodik.

Ma a Strazsa-hegy kdzpontja, a Szent Orban tér felé a f6 bevezet6 Ut a Strazsa-hegyi dilé.
Tekintettel a turizmusfejlesztési tervekre, és a tervezett M4 nyomvonalra, annak elddntése
szukséges, hogy alternativ f6 bevezetd utt4 fejlesztheté-e a Bereki dilé — Locsodi ut —

Rizling dilé.

Elvégzend6 feladatok rovidtavon

Els6ként a terllet athalozatanak éatfogd felmérése indokolt. Meg kell hatarozni, mely
Utszakaszok azok amelyek felljitasra, melyek azok amelyek aszfaltozasra illetve

felUletszilarditasra szoruldak.

A tervezett M4 nyomvonal ismeretében megvaldsithatésagi tanulmany készitése indokolt a
Bereki diild — Locsodi ut — Rizling dilé utvonal f6 bevezeté utjava fejleszthetéségérdl.

Amennyiben a fejlesztés lehetséges, ezen mintegy 2 km hosszu Utszakasz 2 nyomtaviava

A MONORI STRAZSAHEGY FEJLESZTESI KONCEPCIOJA (2009-2013) oldal 96



fejlesztése és aszfaltozdsa indokolt. A megvaldsithatosagi tanulmany alapjan indulhat a
terlletrendezés, az engedélyes és kiviteli tervkészités. Optimalis esetben a kivitelezés még

2010 8szén megvalosulhat.

Meg kell vizsgélni a Szent Orban tér és a téglagyari dilék kozoétti 6sszekotd Utszakasz
lehetséges alternativait. Idedlis esetben a kodzuti 6sszekottetés megteremtése a cél, de
legaldbb a gyalogos (lovaskocsis) atjaras biztositasa indokolt. A megvaldsithatosagi

tanulmany fuggvényében indithatd az engedélyezési eljaras és a kiviteli tervezés.

A tovabbi utak esetében is meg kell hatarozni a sziukséges és lehetséges, tajba ill6 és

megfeleld hasznalatot biztosité burkolast (pl. murvaboritas).

Elvégzendé feladatok kozéptavon

Az engedélyes tervdokumentaciok rendelkezésre allasat kovetéen a lehetséges forrasok

flggvényében éves (tfejlesztési terv kidolgozasa és elfogadasa szikséges.

Elsé szakért6i becslések szerint a varos feldl kozelitve mintegy 1,5 km hosszd Ut
karbantartdsa (Strazsahegyi dilé, Bajcsy-Zs. Endre és Mendei Ut) megujitasa, a

Strazsahegyen pedig tovabbi 1,5 km Ut fellletszilarditasa szikséges.

Megvalositok kore

Monor Varos Onkormanyzata, illetve tarsulas formajaban helyi ingatlantulajdonosok

Finanszirozas

A varos feldl felvezetd utak fejlesztésre tervezhetd forrasigénye 60 M Ft. Potencidlis
tamogatasi forrasként jelenleg a KMOP 2. prioritasa vehetd szamba (kozuti elérhetéség
javitdsa) 70%-0s tamogatasi intenzitas mellett. (Megj.: az IVS e célra 18 M Ft-ot tervezett,

am az csak a meglévé utak fellletszilarditasat célozta meg.)
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A megvaldsithatdésagi tanulmany alapjan esetlegesen f6 bevezetd utt4 fejlesztendd Bereki

diilé — Locsodi Ut — Rizling diilé utakra 90 M Ft iranyozandé elé
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1.4. A hulladékkezelés rendszerének megteremtése

A fejlesztés hattere és célja

A Strazsahegyen jelenleg szervezett szemétszallitas nincsen, melynek alapveté oka, hogy
azt a HESZ nem lakoteriiletként sorolja be. A pincetulajdonosok idedlis esetben a keletkezett
hulladékot a Hegyrél lehozzdk és legalis mddon kezelik. Sajnos a Strazsahegy teljes

tertletén jellemzéek azonban az illegalis lerakasok.

A turisztikai fejlesztések el6feltétele a keletkezett hulladék szakszer( kezelése, hiszen annak
hidnyaban a terilet igénytelen, a turistdkat és a helyieket egyarant taszitova valik. A
tapasztalatok alapjan kozéptavon nem javasolt hulladékgyijté szigetek (konténerek)

kihelyezése.

Elvégzendd feladatok rovidtavon

Els6ként a Strdzsahegyi hulladékgazdalkodasi terv kidolgozasa sziikséges, majd annak
alapjan a relevans onkormanyzati rendeletek médositdsa. A terv alapjan a Strazsa-hegy
telies terlletén megvalosulhat a szervezet hulladékkezelési rendszer. Az egyéni
hulladékkezelésen tul (pincetulajdonosok egyedi megallapodasa a szemét elszallitasara) a
teruleten mintegy 10-15 db t4jba ill6 hulladékgyiijté kihelyezése valésul meg. A rendszeres

szemétszallitast a KOVAL Zrt végzi.

Elvégzendé feladatok kdzéptavon

A hulladékkezelési rendszer szerinti széllitas végzése, hasonléan a belterlleti

hulladékkezeléshez.

Megvalositok kore

Monor Varos Onkormanyzata, KOVAL Zrt, illetve a helyi pincetulajdonosok
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Finanszirozas

A hulladékszalliths koltségei a rendes szallitasi feltételek szerinti, annak viselését az
onkormanyzat felvallalhatja, illetve részben tovabbharithatja a helyi pincetulajdonosokra. A
hulladéktartdk tervezett bekerilési kdltsége 750.000 Ft.

1.5. Ivlvizhalozat kiépitése, vizkozm (i tarsulas létrehozésa

A fejlesztés hattere és célja

Jelenleg a vezetékes ivoviz haldzat a Strazsahegy egészén kiépitetlen. A Hegyen néhany
pincetulajdonos sajat fart katja és 8-10 db nem ivoviz mindségl kerekes kuat talalhatd,
melyek részben nem is adnak vizet. (Megj.: a kutak tulajdoni viszonyai részben nem
vilagosak, ezért a kozkutak pontos szamat sem tudjuk megadni). Altalaban elmondhato,
hogy jelentésebb turisztikai fejlesztések nem valésithatdak meg allandoé ivoviz minéségi viz
rendelkezésre allasa nélkil. A Strazsahegy kozponti tereként funkcionalo és a jévében még
inkabb hangsulyosabb szerephez juté Szent Orban tér nem valhat valés rendezvény- és
kdzosseégi térré, amennyiben nem all rendelkezésre a megfeleld mindségl és mennyiségi
ivOo- és tlizolté viz. A vizikozm( tarsuldsok létrehozédsakor kiemelt szempont ugyanakkor,
hogy azok kizardlag a rendeltetésszerli pincehasznalatot, a turizmus céljait és ne a
lakofunkciok erésodését segithessék el6. A Szent Orban térig felvezetett ivovizhaldzat

alkalmassa valik a kbrnyéken tovabbi vizikzm tarsulasok létrehozasara is.

Fontos rogziteni ugyanakkor, hogy a Strazsahegyen csak olyan kézmiivesités lehetséges,

mely miszaki problémak (csétorés) esetén nem eredményez a pincékbe vald vizbetdrést.

A MONORI STRAZSAHEGY FEJLESZTESI KONCEPCIOJA (2009-2013) oldal 100



Elvégzendd feladatok révidtavon

VA

@90-11 PE 100 SDR 17,6 mindségu és atmérdju vezeték kiépitése sziikséges a Csokonai
Vitéz Mihaly utcatél a 13834 és 13835 hrsz-t6l a 09 hrsz-G Strdzsahegyi diilé Gtjanal. A
fejlesztés megvalédsitasa érdekében elséként engedélyes és Kkiviteli tervek készitése
szikséges, kapcsolédva a Szent Orban tér egyéb terlletrendezési feladataihoz is. Idedlis

esetben a kivitelezési munkakra 2010-ben sor kerulhet.

Elvégzendé feladatok kozéptavon

A tervezéssel egyidejileg a helyi érdekelt pincetulajdonosokkal vizk6zm( tarsuldsok
létrehozésa szikséges a turisztikai fejlesztések kapcsan felmerild igények fuggvényében.
El6zetes szakért6i értékelés szerint vizkozmiben a kovetkezd 5 évben tovabbi 1000 m

hosszu vizvezeték épitése tervezhetd 10 db Ujonnan racsatlakoz6 pinceépilet mellett.

Megvalositok kore

Monor Véaros Onkorméanyzata, KOVAL Zrt, valamint a vizkzm( tarsulas tagjai

Finanszirozas

A 1000+1000 m hosszu vezeték kiépitésének tervezhetd koltsége 21M Ft. Nem
onkorményzati fejlesztéseknél a pincetulajdonosok a rékétéshez EMVA lll. és LEADER
forrdsokat igénybe vehetnek, amennyiben a fejlesztés egy komplex, de egyedi turisztikai

fejlesztés része.
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1.6. Zart szennyvizkezelés feltételrendszerének meg teremtése

A fejlesztés hattere és célja

A vendéglatas alapvetd feltétele a megfeleld ivoviz rendelkezésre allasa mellett a keletkezé
szennyviz kezelése is. A Strdzsahegyen a varosi szennyvizcsatorna halézat nincsen
kiépitve, erre realis igény és lehetéség nem is kinalkozik. Jelenleg minddssze néhéany
pincészetben van zart szennyvizkezeld rendszer, jelentés turizmus fogadasara azonban

azok sem alkalmasak.

Jelenleg a Strazsahegyen nincsen kozosségi illemhely sem, tovabba csak kevés
pincészetnél van zart rendszerli mellékhelyiség kialakitva. Ezzel parhuzamos problémaként
jelentkezik a nem zart jellegl kultéri illemhelyek esztétikai és kornyezetvédelmi

problematikgja is.

Elvégzendd feladatok révidtavon

Az Orban szobor és a Téglagyari dil6 menti magterileteken a pincetulajdonosok k6zos
beruhadzasaban egy-egy k6zosségi vizesblokk és mosogatdhelyiség kialakitasa. A fejlesztés
keretében két-két egymas mellett &ll6, jelenleg rossz allapotu, funkcié nélkili pinceépiilet
keril kulsé feltjithsra, hasznositasra. Az egyik pinceépulet illemhelyként a masik
mosogatéhelyként kerllhet hasznositdsra, a két-két hely szennyvize egy-egy koz0s zart
szennyviztartdlyba kerll dsszegyljtésre, majd elszallitasra. A foly6é ivéviz biztositdsa a
vizhalézatrél vagy furt katrol torténhet. A pincékhez a csatlakozd pincetulajdonosok sajat

kulccsal rendelkeznek.

Elvégzendé feladatok kozéptavon

A két fejlesztés (Orban térnél és a Téglagyari dilénél) egyideji megvaldsitdsa alapvetéen a
rendelkezésre allé forrasok és a pincetulajdonosi szandékok fliggvénye. Redlisan tekintve az

egyik beruhazas leghamarabb 2011-ben valésulhat meg.

A MONORI STRAZSAHEGY FEJLESZTESI KONCEPCIOJA (2009-2013) oldal 102



A turizmus bévilésével jaro igények fuggvényében tovabbi egyedi és kozds célu fejlesztések

varhatodak.

Megvalositok kore

Monori Borut Egyesitilet, bekapcsol6do pincetulajdonosok

Finanszirozas

A beruhdzas kodzos célu infrastruktirafejlesztésként a Leader keretében megfinanszirozhato,
26,666 € maximalis projektméret és 80% tamogatasintenzitds mellett, amennyiben a

projektet non-profit szervezet valésitja meg (praktikusan a Monori Borut Egyesilet)

1.7. A Szent Orban tér kornyékének rendezési és has znositasi tervének
kidolgozasa - rendezvénytér, parkolo tertlet és bus  zfordulo kialakitasa

A fejlesztés hattere és célja

Az Orban tér a Strazsahegyi pincesorok f6 fogadodtere, a pincefalu bejaras egyik lehetséges
kiindulopontja. Adottsdgai alapjan az egyik olyan terilet (a masik a téglagyéri dilé mentén
talalhat6), mely jelenleg is a Hegy kozponti szervez$ teruleteként értékelhet6, a jovében

pedig tovabbi felértékelédéese varhato.

A tér hangulatdt a sulypontban elhelyezkedd akacfaliget adja meg, melynek hétterében
szbl6terlletek es pincék lathatok. A facsoport el6tt all Szent Orban szobra. A szobor mellett
elhelyezett asztalok es Ul6helyek, a térképes informacios tabla, valamint a monori
sz6lésgazdak jelmondatat visel6 ,hordd emlékm(” a tér latogatokat fogado jellegét erdsiti. A
tér kozvetlen kozelében impozans pinceéplletek vannak, az onnan kiindulé utak (dulék,

sorok) pedig turisztikai szempontbol a legfontosabb magtertletekhez vezetnek.
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A terlleten szabalyozott korilmények kozott jelenleg parkolds nem lehetséges. Az autdk a

bevezetd utak mentén, sét a tér tertiletén is szabadon megallhatnak, parkolhatnak.

A tértdl nyugatra, délnyugatra, illetve a Strazsahegyi dilé bal oldalanak kapcsoldédo részein
tobb olyan ingatlan taldlhatd, mely jelenleg tulajdonilag részben rendezetlen, részben nem
megfeleld funkciot betolté. E terlletek a tulajdonrendezés és az esetleges terilet-
O0sszevonast kovetéen a Szent Orban tér részévé, illetve azt funkciondlisan kiegészité

szolgaltatasokat nyujto terlletekké fejleszthet6ek.

Hangsulyosan jegyezzilk meg, hogy Monor Varos Integralt Varosfejlesztési Stratégiaja (IVS)

a Szent Orban téren rendezvénytér kialakitaséat irAnyozza el6 az alabbiak szerint:
» Atér nyugati oldalan taldlhat6 kertes tertletek tulajdonrendezése
» épuletek bontasa, tereprendezés
» gyepes teriletek kialakitasa, fasitas, parkositas
e parkol6 tertlet kialakitasa 200-220 szgk részére
* buszfordulo kialakitasa
« ideiglenes szinpad, vendéglaté satrak fogadasara alkalmas terilet kialakitdsa
* Mobil WC-k kialakitasa

» Utcabutorok, jatszotéri elemek kihelyezése, informaciés tabla létesitése (boraszati

tandsvény keretében)
e egyedi transzformator allomas létesitése

e térvilagitas rendszerének kiépitése

Az IVS szerint a megvalésitas 2012-2013-ban redlis, becsilt bekerllési koltsége pedig
277,6M Ft. Az IVS célja alapvetéen a forrasszerzés, a fejlesztés fentiek szerinti realitasa ma
meég egyértelmien megkérddjelezhetd. (Megj.: jelenleg a belvaros rehabilitacioja a priorités,
az IVS szerint a Szent Orban tér 3. prioritast élvez, megvaldsithatdsaga a kilsé forrasok

elnyerésén mulé 1. és 2. prioritdsokat kovetéen lehetséges).
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Elvégzendd feladatok révidtavon

Az IVS szerinti 2012-2013-as megvaldsithatésag realitasa ma megkérdéjelezhetd, dm a
Strazsahegy turizmusfejlesztése aligha képzelhetd el a Szent Orban tér funkcionalis és
esztétikai megujitdsa nélkil. Ennek megfeleléen javasolt a fejlesztések részelemekre
bontasa és szakaszos megvaldsitdsa, valamint a kijelolt célok mentén alternativ megoldasi

maodok kidolgozésa az alabbiak szerint:

1. A Térhez kozvetlen kapcsoldédd terlletek ingatlanviszonyainak feltarasa (lasd 1.1.
pincekataszter), majd azok rendezése, alapvetéen az dnkormanyzati teriletvasarlasai altal.
Javasolt minél nagyobb tertlet 6nkormanyzati tulajdonba kerllése annak érdekében, hogy a

varos élére allhasson és koordinalhassa a Hegy egészének fejlédését.
2. A megvéasérolt terliletek 6sszevonasa esetlegesen sziikséges, de nem feltétlen elvarés.

3. Az 0sszefliggd és tulajdonilag rendezett tertleten hasznositasi terv kidolgozasa

szukséges, mely az aldbbi f6 prioritdsok szerint torténhet:
a.) az IVS-ben foglaltak szerinti komplex énkormanyzati fejlesztések

b.) a terllet részbeni atadasa/értékesitése turisztikai hasznositas céljabdl.

Ez utébbi kapcsan ki kell kotni, hogy az adott tertlet csak akkor értékesithetd, ha a
tulajdonos olyan turisztikai jellegli beruhédzéast valdsit meg (pl. étterem, hotel, vagy egyéb
szolgaltato létesitmények), mely szervesen kotédik a borturizmushoz és téjba ill6 épitészeti
megoldasokat alkalmazé. Ez esetben tervalku keretében kikotheté az is, hogy a beruhazo
véllal a tertleten kivili parkold épitést, buszforduld létesitését, valamint tovabbi sziikséges

infrastrukturdlis beruhazasokat is (pl. vizkdzm, mobil szinpad stb.)

Arra is lehet6ség van, hogy a tulajdonos onkormanyzat a terilet egy részét tartdos
hasznositasra (minimum 5 évre) a borturisztikai fejlesztés céljaval téritésmentesen atadja
valamely civil szervezet részére (célszerlien a Monori Borut Egyesuletnek, illetve a Monor
Kornyéki Strazsa Borrendnek). E megoldast indokolhatja, hogy a vidékfejlesztési forrasokra
az onkormanyzat nem, a Hegyen székhellyel, vagy telephellyel rendelkezd civil szervezet

viszont tud palyazni.
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4. A hasznositasi terv alapjan arajanlattal alatdmasztott engedélyes és Kiviteli tervek
készitése szikséges tobbek kozott annak érdekében, hogy az egyes fejlesztések azonnal

beadhatdva valjanak a nyitva allo relevans pélyazati kiirasokra.

5. Amennyiben az dnkormanyzat agy dont, hogy az &ltala birtokolt terlletet turisztikai célu
hasznositassal értékesiti, befektetési célu projektismertetd kiadvany készitése javasolt, a

jelentkez6 igények figgvenyében pedig versenytargyalas tizhet6 ki.

Elvégzend6 feladatok kozéptavon

A hasznositasi terv fliggvényében az egyes fejlesztések részleges, vagy komplex projektként

torténé megvaldsitasa

Megvaldsitok kore

Monor Véaros Onkormanyzata, varosi civil szervezetek, kiilsé befektetd

Finanszirozas

A telkek megvasarlasa és a tervezés oOner6bdl torténhet, ennek mértéke jelenleg nem
megbecsulheté. Amennyiben a teruleten csak 6nkorméanyzati, vagy civil szervezeti fejlesztés
valésul meg, a fejlesztés indikativ koltségeire az IVS-ben szereplé 277,6 M Ft tervezhets. A
fejlesztésekre igénybe vehetd potencidlis forrdsok: KMOP 2., 3., 5. tengely valamint az

EMVA IIl. tengely és a LEADER forrdsok, tAmogatasi intenzitds 60-90% kozott lehetséges.
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1.8. Rendezvénytér létesitése a téglagyarid Glénél

A fejlesztés hattere és célja

A Szent Orban tér mellett a Strazsahegy masik f6 szervezéterllete a téglagyari diléknél, a
volt szemétbanya rekultivalt tertlete. A mintegy 2,6 Ha tertletd ingatlan Monor Varos
Onkormanyzata tulajdondban all, jelenleg a terilet allandé hasznositasi célia nem
meghatarozott. Az elmult években a terllet adott otthont a Strdzsahegyi tekeré-kavaré
fesztivalnak. A nagyszdmu latogaté visszaigazolja, hogy a teriilet alkalmas nagyobb

rendezvények lebonyolitdséara.

Az IVS szerint a teriileten kb. 250 féréhelyes fasitott parkold valamint buszfordulé kialakitasa
indokolt. A terllet északkeleti részén sport- és szabadidds tevékenységekre (pl. kispalyas
labdaragéas, lovaglas) alkalmas nagyobb gyepfellilet megtartasa szikséges...A terllet
kozépsd részén, a mdut mellett egy pihendhely kialakitasa szikséges, ezért itt esébedllo,

kerékpartdmasz, informacios tabla és Ulékével szerelt asztalok kertilnek kihelyezésre.

Tekintettel arra, hogy a Strdzsahegy egyik meghataroz6 magterilete a téglagyari diléknél
van, illetve mivel a Szent Orban térrél a teriilet csak nehezen feltarhatd, a buszforduld és

rendezett parkoléhelyek létesitése feltétlen indokolt.

Elvégzendd feladatok révidtavon

Javasolt az IVS-ben szerepld Kkertépitészeti vazlatterv szerinti megvalésitas, annak
hangsulyos figyelembe vételével, hogy a rekultivalt terlleten fasitas csak korlatozottan
(gyokeérképzédés), jelentds ingatlan-beruhdzds pedig egyaltalan nem képzelhet§ el,

tekintettel a fold alatti hulladéklebomlasi folyamatokra és kapcsol6do talajproblémakra.

A kert- és parkol6-épitési feladatok nem engedélykdteles beruhazédsok, mivel nem jarnak
épitési feladatokkal. Ezen fejlesztés a forrdsok rendelkezésre allasanak fliggvényében

azonnal megvaldésithato.
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A buszforduld, kapcsoldédva a Mendei Gt felljitasahoz engedélykoteles beruhazas, ennek

megfeleléen elséként a tervezési munkak elvégzése szikséges.

Elvégzendé feladatok kozéptavon

A buszfordulé megépitése a tervek és a forrasok rendelkezésére allasanak fuggvényében

haladéktalanul megvalositando.

Megvalositok kore

Monor Varos Onkormanyzata

Finanszirozas

A parképités és a kapcsoldédd parkol6 tertlet fejlesztése 6nerdbdl térténhet. A buszforduld

megépitéséhez a KMOP 2. és 3. prioritdsainak forrasai tervezhetéek be.

1.9. Gazdatlan ingatlanok és pincék tulajdonrendezése, h  asznositasa

A fejlesztés hattere és célja

A Strdzsahegy turisztikai értékét a szorosan egymas mellett all6 pinceépiletek és a
kapcsolédé gadorok sora adja. A pincesorok adta vizudlis élményt nagyban rontja
ugyanakkor a rendezetlen kdz- és maganteriletek, az elhanyagolt, lathatéan gazdétlan,

romos éplletek latvanya.
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A Strdzsahegy magteriletein nagy szamban vannak olyan pinceépuletek, melyek tulajdoni
viszonyai vagy nem rendezettek, vagy tulajdonosaik ugyan vannak, am a pince nem
hasznositott, igy azokat folyamatos allagromlas jellemzi. A magteruleten, illetve frekventalt
helyen 1évé, épitett értéket képviseld pincék mintegy harmada tekintheté elhagyatottnak,
gazdétlannak. (pontos szdm megadasa csak a pincekataszter elkészitését kovetéen

lehetséges, lasd 1.1.!)

A pincekataszter elkészitésével nyilvanvaléva valnak, mely pincék tulajdonrendezése
szikséges, illetve a nem j6 gazdaként viselkedd pincetulajdonosok felé vételi ajanlat tehetd

egyrészt a civil szervezetek, masrészt a pinceépuletet keresék részérél.

Elvégzend6 feladatok rovidtavon

Az elkészitett pincekataszter alapjan lista készil a nem rendezett tulajdonviszonyd, illetve
lathatéan gazdatlan pincékrél, valamint az egyéb ingatlanokrdl. Az 6nkormanyzat a civil
szervezetekkel egyittmikodve felkutatja a tulajdonosokat, feltérképezi azok hasznositasi
terveit ( a.) nincs terve / nem érdekli; b.) értékesitené; c.) meg kivanja tartani, hasznositani

szeretné)

Elvégzendé feladatok kozéptavon

Az Onkormanyzat létrehozasra javasolt Kozalapitvany tdmogatasan keresztil az éves
koltségvetésében forrasokat kulonit el annak érdekében, hogy a legjelentésebb épitett
ertéket keépvisel6 pincéket, illetve a magteriletek kulcsingatlanait lehetéség szerint
megvasarolja, sziukség szerint felljitsa, és azt kdvetéen hasznositsa. E konstrukcio szerint

2013-ig varhatéan 15-20 ingatlan kerlilhet megvéasérlasra, illetve hasznositasra.
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A hasznositas formai lehetnek:

a.) tovabbértékesités

b.) bérbeadas profit alapu turisztikai hasznositasi céllal
c.) bérbeadéas non-profit turisztikai hasznositési céllal.

Az utolsé esetben az egyes pincék a varosi civil szervezetek, elsésorban a Borrend és a
Monori Borut Egyesilet kezelésébe kerllhetnek, kifejezetten azzal a szandékkal hogy a
pincék felljitasara és hasznositdsara palyazatot nyujthassanak be az egyes palyazati

alapokra.

A Kozalapitvany a kodzvetlen vasarlas mellett, a civil szervezetek aktiv kozremikoddésével
eléseqgiti a tovabbi gazdatlan ingatlanok rendezését is. A feltérképezett tulajdonosi
szandékoknak megfeleléen elkészil az értékesitésre szant pincék adatbazisa. Az adatbazis
alapjan az értékesitésre vard ingatlanok felkerllnek a varos és a civil szervezetek

honlapjaira is.

Megvaldsitok kore

Monor Varos Onkormanyzata altal alapitott Kézalapitvany, Monor Kérnyéki Strazsa Borrend,
Monori Borut Egyestilet

Finanszirozas

A pincekataszter alapjan létrehozott adatbazis kulon forrasokat nem igényel. Ingatlanok
vasarlaséra palyazati tamogatasok alapvetéen nem tervezhetéek. 15 pince megvételének
atalanyalapon kalkulalhat6 koéltsége 15*1,5M Ft, azaz 22,5M Ft. Felljitds torténhet dnerébél
és palyazati forrdsokbdl, amennyiben a palyadz6 vagy turisztikai céllal (KMOP, EMVA 1.,

LEADER), vagy 6rokségvédelmi céllal (NKA) hasznositja.
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1.10. Epitett értéket képvisel &, de leromlott allapotu pincék kills & megujitasa

A fejlesztés hattere és célja

Az elkészllt pincekataszter alapjan meghatarozhatéak a magterillet azon pincéi, melyek
épitett értéket képviselnek, am jelenlegi allapotukban nem mutatnak vonz6 képet, sét az

adott pincesor egészének latvanyat rontjak el.

E pincék rendszerint nem is hasznositottak, aminek jelei nyilvanvaléak és az 6sszképet is
nagyban rontéak. Sokszor e pincéket tulajdoni problémak jellemzik, de &ltalanos, hogy a
tulajdonos egyaltalan nem is érdekelt a sajat pincéjének karbantartasdban, nem érdekli

annak sorsa.

Elvégzend6 feladatok rovidtavon

A pincekataszter alapjan kijeldlésre kerllnek a potencialisan feldjitand6 pincék. A turisztikai
szempontbol relevans magterlleteken elsd szakértéi becslés szerint mintegy 40-60 pince
kulsé meguijitasa szikséges. Realisan 2010-ben 5-8 pince felljitasa lehetséges. A felljitas

egyes részelemei az alabbiak lehetnek:
» nyilaszarok felljitdsa, cseréje
» kulsé homlokzati meguijitas (vakolas, festés, méazolas)
» tetéfedés, javitds

e kilsé kornyezet rendezése (tereprendezés, gaz irtas)

A fenti felGjitdsok egyetlen esetben sem engedélykoteles beruhazasok, am alapveté elvaras

a tgjba illeszkedd megoldasok alkalmazasa, melyet a felallitott tervtanacs ellendriz.

A felljitas a tulajdonossal valé egyeztetés szerint az alabbiak szerint térténhet:

e Onkormanyzati (kbzalapitvanyi) hozzajarulas (anyagkdltség atvallalasa)
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* non-profit szervezetek tamogatasai, illetve 6nkéntes munkaban val6 segitsége

e pince 0Orokbe fogadasi program inditdsa (pl. mas pincetulajdonos felljitia és

hasznositja is a pincét, de tulajdondba nem kerul)

Elvégzendé feladatok kdzéptavon

A fenti konstrukcio szerint évente 5-8 pince felUjitasa lehetséges.

Megvalositok kore

Monor Varos Onkormanyzata, illetve az altala létrehozandé Kozalapitvany, Monor Kornyéki

Strdzsa Borrend, Monori Borut Egyesdlet, varos civil szervezetek, pincetulajdonosok,

Finanszirozas

Az onkormanyzat, hasonléan a koradbban futé jarda-feltjitdsi programhoz, az anyagkoltség
részleges, vagy teljes atvallaldsaval pélyazati Gaton és a civil szervezetek hathatos
kdzremilkodésével tadmogatast nyujthat az ingatlanok kilsé rendbetételéhez. Javasolt
maximalis tAmogatasi 6sszeg: 300.000Ft. A felyjitott ingatlan kapcsan kikotés, hogy legalabb
5 évig a pincét fokozottan karban tartja, csak eredeti funkcidja szerint hasznositja, esetleges

értékesités soran pedig erre az (] tulajdonos is kotelezettséget vallal.

Pinceéplletek feltjithisara EMVA és LEADER tamogatas keretében is lehetéség van,
amennyiben a tulajdonos a pélyazé civil szervezetnek az éplletet legalabb 5 évig

hasznositasi céllal atadja. (Lasd pl. 1.6. pont)

A varosi civil szervezetek bekapcsoldédasaval pince drokbeadasi program inditdsa javasolt. A
program lényege, hogy vagy a civil szervezetek kozvetlen, vagy a Strazsahegyi
fejlesztésekben érdekelt pincetulajdonosok kézremiikédnek egyes pincék feltjithsaban, ezért

cserébe minimalisan az allagmegdvast varjak el.
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[l. prioritas Borturisztikai szolgaltatasok megalap 0zasa

2.1. Menedzsment szervezet létrehozasa, kapacitasfe jlesztése

A fejlesztés hattere és célja

Altalaban elmondhato, hogy komplex teriiletfejlesztési programok és konkrét projektek
megvaldsitasa sem képzelheté el a fejlesztéseket generdld és azokat megvaldsitd
menedzsment szervezet hidnyaban. Hosszas el6készité munka utan 2008. december 1-én
21 természetes személy és 10 jogi személy megalakitotta a Monori Borut Egyestletet
(MBE). A szervezet alapitd tagjaként csatlakozott Monor Varos Onkormanyzata is, ami jol
mutatja, hogy a varos vezetése is eltokélt a Strazsahegy fejlesztésében. A szervezet
létrehozasdnak kifejezett célja volt, hogy a Strazsahegyi borturizmusban érdekelteket
Osszefogja, a kozds Ugyeket menedzselije. Mindezek alapjan evidensnek hat, hogy a
kovetkezé években a Strazsahegyi fejlesztések egyik f6 motorjadva a Monori Borat Egyesilet
valhat. A szervezet ugyanakkor jelenleg még semmilyen héattér-infrastruktirdval nem

rendelkezik, munkatéarsai jelenleg feladatukat tdrsadalmi munkéban latjak el.

Monor Varos Onkormanyzata a Strazsahegy fejlesztését kdzvetve és kozvetlen egyarant
elésegitheti. Rogziteni szilkséges azonban, hogy az Onkormanyzat jellegénél fogva kevésbé
alkalmas az egyes operativ feladatok ellatdsat igénylé fejlesztések koordinalasara és

lebonyolitasara.
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Elvégzend6 feladatok rovidtavon

Az MBE jelenleg a megalakulast kdvetd szervezetfejlesztési, feladat-meghatarozasi fazisban
van. Mint indulé civil szervezet pénzszerzési lehet8ségei egyelére korlatozottak, léte
elsésorban a tagok befizetésein és szandékain mulik. A szervezet megerdsitése az alabbiak

szerint gyorsithato:

* mikodést seqgité thmogatas az dnkormanyzat részerél (pl. irodahelység biztositasa a

varos valamely intézményében, praktikusan a Vigadé Kht altal)
o 116 titkari allas megfinanszirozasa
* megfeleld mikodést biztosito tagsagi dij elfogadasa

e direkt palyazas, illetve palyazatokban valé kdézremikodeés.

Ez utdbbi kapcsan jegyezzilk meg, hogy palyazati kiirdsoktol figgden a szervezet palyazoi
lehet6ségei jelenleg korlatozottak, tekintettel arra, hogy értékelhetd multja még nincsen, ami
tobb alapnal is alapvet6 elvaras. Példaul a szervezet legkordbban 2010-ben palyazhat az
NCA mikdédési célu alapjara. Ezzel egyitt egyes pdalyazatoknal konzorciumi partnerként,

illetve projektmenedzsment szervezetként tud kapcsolddni a fejlesztésekhez.

Az dnkorményzat a feladatok operativabb ellatasa és a kedvez&bb mikddési feltételek miatt
a Strazsahegy fejlédéséért Kozalapitvanyt hoz létre. A Kozalapitvany az 6nkormanyzati
tamogatdsok hatékony felhasznalaséan tal, civil szervezetként eredményesen vehet részt a

kildnb6z6 pélyazati alapokon is.

Elvégzendé feladatok kdzéptavon

Folyamatos kapacitasfejlesztés, projektek és intézkedések megvalodsitasa

Megvalositok kore

Monor Varos Onkormanyzata (tagként az MBE mikodési tamogatasa, valamint a
Kdzalapitvany létrehozasa); Monori Borut Egyestilet, illetve a szervezet tagjai
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Finanszirozas

Az MBE mikodése tagdijbdl, miikddési céld tamogatasokbdl és projektekhez kot6dé
palyazati forrasokbdl lehetséges. Az NCA forrasai varhatéan 2010-t8l elérhetbek a szervezet
szamara. Javasolt tovabba a Munkatigy Kdézpont megkeresése a szervezet titkari allasanak

betdltése tAmogatasa céljabadl.

A Kdzalapitvany dnkormanyzati tAmogatasbol palyazati forrasokbdl és egyéb adomanyokbdl

tevékenykedhet.

2.2. Boraszati tandsvény létesitése

A fejlesztés hattere és célja

A tantsvény létrehozdsanak gondolata eredetileg egy a Strazsahegy fejlesztésével

kapcsolatos szakdolgozatban kerilt rogzitésre, megjelent tovabba a Stradzsa-Fels6-Tapio

s sz

Az orszag elsé boraszati tandsvényének létesitésére a Monor Kornyéki Strazsa Borrend egy
konzorcium keretében péalyazott a Bormarketing Kht felhivasara. A projekt tamogatasban

részeslult, a fejlesztés megvaldsitasa 2009. elsé félevében torténik meg.

A tantsvény a Strazsahegyi borturizmus egyik els6 komoly lépéseként értékelendd. A 14
darabbdl 4ll6 informécids tablarendszer egyszerre fog atfogd képet adni a Kunsagi Borvidék,
azon belll a Strazsahegy értékeirdl, valamint a magyar borvidékekrél, borkultdrarol.
Megfelel6 marketing tevékenységgel a tantsvény dnmagaban is relative jelentdés turizmust

indukélhat, ugyanakkor igazi ereje annak kiegészité jellegében van.
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Elvégzend6 feladatok rovidtavon

A péalyazatban megfogalmazottak megvalodsitasa legkésébb 2009. 06.30-ig.

Elvégzendé feladatok kozéptavon

Az eredmények fenntartasa, szikséges karbantartasi, pétlasi feladatok

Megvaldsitok kore

Monor Kornyéki Strdzsa Borrend

Finanszirozas

10% o6nrész mellett mintegy 6,5M Ft elnyert tamogatas

”woos

2.3. Minésitett vendégvaroé pincék szadméanak b 6vitése,
szolgaltataskinalatanak fejlesztése

A fejlesztés hattere és célja

Jelenleg a Strdzsahegyen minddssze néhany boraszat végez jovedelemszerzési célu
vendéglatast. A Strdzsahegyben lévé turisztikai potencidl ugyanakkor a jovében tobb
pincetulajdonost is arra késztet, hogy a pincét vendégfogadasra alkalmassa tegye, az
idegenforgalombdl jovedelemre tegyen szert. A Monori Borat Egyesilet (MBE)
létrehozasdnak alapvetd indoka és célja volt a vendégvaré pincészetek létrejottének, illetve
megerésitésének segitése. Kozéptavon redlis ceélkitlizésként fogalmazhaté meg, hogy a
Strdzsahegyen 20-25 olyan vendégvar6 pincészet miikddhessen, mely megfelel az MBE

altal kidolgozott szigord mindségbiztositasi rendszernek.
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Elvégzend6 feladatok rovidtavon

Az MBE aktiv kdzremikodésével els6ként a vendégvaro pincészetek mindsitési rendszerét
kell kidolgozni. A minésitésnek megfeleld pincészetek az MBE tagjaként, annak
szervezésében vesznek részt a vendégtoborzasban és a vendéglatdsban. A mindsitett
késtolo és vendéglatohelyeken a borturistak egységes mindségi elvardsoknak megfelelé

kinalattal és szolgéltatasi min6séggel rendelkeznek.

Az MBE és a Borrend egyuttmikodésében kifejlesztésre kertl a Strazsahegy ko6zdsségi
bora. A kivalasztott bor valamennyi vendégvard pincészetben, egységesen meghatarozott

aron és szolgaltatasi feltételek mellett lesz kaphato.

Véarhatéan e pincészetek kdzul kertlnek ki azok is, akik részt vesznek a magyar borvidékek

és pincészetek bemutatidsaban is, lasd IV. prioritas.

Elvégzendé feladatok kozéptavon

A kovetkezd 5 évben a minésitésnek megfeleld vendégvard pincészetek szama felulrdl
nyitott. Barmelyik pincetulajdonos csatlakozhat aki belép a Borut Egyestlletbe és vallalja a

mindésitési rendszernek valé megfelelést.

Megvalositok kore

Monori Borut Egyestilet; Monor Kérnyéki Strazsa Borrend; vendégvaré pincészetek

Finanszirozas

A minésitési rendszer kidolgozaséat a Leader program nevesiti, igy arra tamogatast 2009-ben
az MBE igényelhet. Kapcsoldédd egyedi jellegl és kdzbsségi fejlesztésekhez EMVA 11l és
LEADER forrasok elnyerhetéek.
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2.4. Egyedi termék- és szolgaltatasfejlesztések

A fejlesztés hattere és célja

Altalaban elmondhatd, hogy kozosségi Osszefogas és az egyéni fejlesztések egymast
feltételezik. Egy-egy boraszatnak a végsé ceélja nyilvanvaléban a sajat vendégkor
megalapozasa, bdévitése, a jovedelmezdéség fokozasa. Ennek megfeleléen a kozos
fellépéseknek el6 kell segiteni a tagok egyedi arculatanak a megfogalmazasat is, hiszen a
potencialis fogyasztok is kulonbdzd elvarasokat fogalmaznak meg, tdbbek kozott az alabbiak

szerint:
* csucsmindségl borok magas szakmai szinvonalon torténé bemutatésa;
e nagy tarsasagok fogadasa, kiszolgalasa, dnfeledt szérakozas biztositasa,

e kiegészitd szolgaltathsok nyljtdsa, példaul disznoétoros, lovaskocsikazas,

terepkerékparozas, bortrezor stb.

« szallashely biztositasa.

Elvégzend6 feladatok rovidtavon

A vendégvaré pincészetek mindségbiztositasi rendszerének kidolgozasakor az egyedi
szolgéltatasok nyujtasa keretfeltételeinek meghatarozésa is szikséges. Ez alapjan az egyes
vendégvard pincészetek adottsdgaik és szandékaik szerint megfogalmazzdk az egyedi
szolgaltatasaikat. Ezek kidolgozdsaban az MBE és a Borrend kdzremikodik, a specialitasok

pedig minden k6z6s marketing kiadvanyban is megjelenik.

Elvégzendé feladatok kozéptavon

Egyedi és kdzdsségi fejlesztési szandékok fliggvényében.

Megvaldsitok kore

Vendégvaroé pincészetek — megvaldsitok

Monori Borut Egyeslilet — szakmai segités, koordinacio
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Finanszirozas

Egyedi jellegl finanszirozas, melyhez részben EMVA lIl. és LEADER forrasok elnyerhetéek.
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[ll. Prioritas Strazsaheqy, mint a magyar borvidéke k autentikus

bemutatdhelye

3.1. Magyar borvidékek és boraszatok bemutatkozasi lehet 6ségeinek

feltardsa, megszervezése

A fejlesztés hattere és célja

Magyarorszagon jelenleg 22 borvidék talalhatd, ezek kozil 15 a Dunéantllon, 4 Eszak-
Magyarorszagon, 3 pedig az Alfoldon terll el. Az, hogy az orszag relative kis méretéhez
képest ilyen sok borvidék és ahhoz koét6édd valtozatos borkinalat talalhatd, alapvetéen a

valtozatos klimatikus és talajviszonyoknak valamint az évezredes borkultiranak készonhetd.

A hazai borturizmus meghataroz6 szervezeti keretét az Un. borutak adjak, ezek azonban
sehol sem tudnak olyan turisztikai keresletet generalni, hogy azok ©6nmagukban egy
orszagos vagy nemzetkozi turisztikai desztinaciévd emelnék az adott térséget. Ennek egyik
alapvet6é oka, hogy a legjelentésebb fizetérétegek, igy a févarosi lakossag illetve a kulfoldi
turistdk csak rovid id6t (1-2 napot) tudnak, vagy akarnak az adott térségben eltolteni.
Ugyanakkor az utazasi id6 is sok esetben meghaladja azt a szintet, melyet egy kis
borozgatas kapcsan az ember még szivesen ,bealdoz”. Itt kell kiemelni, hogy a kdvetkezé 5-
10 évben Ferihegy o©nall6 Airport Cityvé alakulasa varhatd, szallodaval, konferencia-
teremmel, parkolokkal, Uzleti és kereskedelmi létesitményekkel. Pest megye dél-kelet
szektordnak fejlédését szolgalhatja tovdbba a megépulé MO keleti szakasza, valamint a
kormanyzati szandékok szerint 2011-ig elkészilé, Monort a Strazsahegy feldl kdzvetlendl
elkertlé 4. sz. gyorsforgalmi Ut is. Budapest dominans turisztikai vonzereje nyilvanvalo,
raadasul az elmult 10 esztendében igen latvanyos névekedést is produkalt. Az elmult évek
trendjei igy a fapados légitarsasagok megjelenése, a konferencia- és hivatasturizmus

vildgszerte vald bdvilése egyarant kedveztek Budapest turisztikai potencialja erésitésének.
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Alapvetd szakmapolitikai szandék, hogy az eltérd adottsagokkal és kindllattal rendelkezé 22

borvidék képes legyen a ,magyar bor” 6sszehangolt megjelenitésére.

A fentiekre alapozottan a monori Strazsahegy idealis helyszint nydjthat a magyar borkultara
autentikus kornyezetben valé bemutatasara. Atfogd cél, hogy a Strazsahegy, autentikus
korilmények kozott a magyarorszagi borvidékek szinvonalas turisztikai bemutatohelye és

majdan egyik szakmai-kereskedelmi kézpontja lehessen.

A Strazsahegy nem konkurens, hanem seqit6 lehet a tobbi borvidék erésitésében. A kozép-
€s hosszutavu tervek szerint az orszdg meghataroz6 boraszatai allandé bemutatkoz6 és
ertékesitd helyeket létesitenek a Strazsahegyen, a vendégek, turistak minéségi kiszolgalasa
mellett. Ennek megalapozasa érdekében rovid- és kozéptavon a széleskorli és komplex

marketinget megalapozo rendezvények megszervezése indokolt. (lasd 3.2. és 3.3. pontok)

Elvégzend6 feladatok rovidtavon

A vendégvard pincészetek bekapcsolddasi szandékainak, és lehetéségeinek feltarasat
kovetéen a Borvidékek hegykdzségeinek, borrendjeinek és jelentdés boraszatainak
tdjékoztatdsa, valamint igényfelmérése a koncepcio f6bb elemeirél, a lehetséges
kapcsolédasi mddokréol. A feladatok szorosan kotédnek a 3.2., 3.3. és 4.3. pontban

megfogalmazottakhoz.

Az alprogram keretében keril sor a 2010-es Borvidékek hétvégéje és a 22 magyar borvidék

bemutatasat szolgalo rendezvények elékészitésére, szervezési és marketing feladataira.

Megvaldsitok kore

Monori Borut Egyestilet

Monor Kérnyéki Strazsa Borrend
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Finanszirozas

A szervezetek altalanos feladatai kézott megvaldsitandd, érdemleges plusz forrassal nem

jaré munka. (A partnerkapcsolatok kiépitését célzé projekt a 4.2. pontban kerll rogzitésre.)

3.2.  Tematikus borvidéki bemutatkozo6 rendezvények

A fejlesztés hattere és célja

Annak érdekében, hogy a Strazsahegy ismertté valjon, mint a hazai borvidékek
bemutatohelye, tobbszint(i és folyamatos kapcsol6dd szolgaltatas biztositdsa szikséges. A
tematikus borvidéki bemutatasok célja is éppen azt szolgdlja, hogy Monor és a Strdzsa a
koztudatban agy rogziljon, mint ahol mindig torténik valami a hazai bor megismertetésével

kapcsolatban.

Elvégzend6 feladatok rovidtavon

A rendezvényeknek helyszint add pincék kivalasztasat kovetéen 22 hénapon keresztl,
minden hoénap els6 hétvégéjén egy-egy borvidék atfogd bemutatdsat szolgaldé kétnapos
rendezvény Kkerll lebonyolitdsra. A rendezvényen a kijelolt vendégvaré pincében targyi
eszk6zok kidllitasaval, fotdk, illusztraciok, leirdsok kihelyezésével, borkostolassal
egybekotott szakmai eldadasok megtartasaval kivAnunk képet adni az adott borvidék

életébdl.

c.) Borvidékek hétvégéje — 3 napos orszagos rendezvény. Hagyomanyteremt§ jelleggel
elséként 2010 els¢ félévében (idealisan majusban) kerul megrendezésre. A rendezvény
keretében a Strdzsahegy 22 jelentds pincészetében egyidejlleg kertlnek bemutatésra az

egyes borvidékek.
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Az egyes borvidékekhez kot6dd folklor misorok, tancbemutatok, népmivészeti
kirakodovasar kerll megrendezésre a Strazsahegy ,centrumét” jelentd Orban-szobor
mentén. Ezen tulmenéen orszagos szakmai konferencia keril megrendezésre, a Monor
centruméban |évé Vigadd éplletében. A mintegy 150-200 f6t fogadd konferencia f6 témai:
a.) a bor, mint termék szerepe a helyi tarsadalmak és gazdasagok valamint az orszag-
marketing szempontjabdl; b.) a ,magyar bor” (wines of Hungary) imazsanak kidolgozasa és
bevezetése a nemzetkdzi piacokra; c.) a Strazsahegy helye és szerepe a hazai

borturizmusban.

Elvégzendé feladatok kozéptavon

Az elsd 2010-es rendezvényt kdvetéen évente bévild programkinalattal €s mind intenzivebb
marketing tevékenységgel kell a rendezvényt tovabbfejleszteni. Terv szerint a rendezvény
2013-ra orszagos ismertséget szerez, a rendezvényt intenziv orszdgos médiafigyelem ovezi.
A szinvonalas szolgaltatasok és intenziv promdcio révén tobb tizezres kdzonség részvétele
varhat6. (Megj.: j0 példaként szolgélhat a Mivészetek Volgye fesztival, illetve az Etyeki

Borfesztival.)

Megvaldsitok kore

Monor Véaros Onkormanyzata; Monori Borut Egyesiilet; Monor Kornyéki Strazsa Borrend,

bekapcsolédd pincészetek

Finanszirozas

A munka megszervezeése és koordinalasa normal mikddési keretek kdzott finanszirozhato. A
konkrét borvidéki hétvége rendezvényeket felvallalé pincészetek alapvetéen sajat erdbél
valésithatjak meg, a rendezvények bevételtermelést elésegitéek. Ezzel egyitt amennyiben a
projektben a non-profit elem domindl, a civil szervezeteken keresztul palyazatokon keresztul
részben megfinanszirozandé. (Lasd: Borrend 2008-ben beadott, de nem kivalasztott Norvég
Alap péalyazata) A borvidékek hétvégéje és a kapcsolodd konferencia megrendezéséhez
varhat6an igénybe vehetdek allami/EU tdmogatasok (NCA, Leader, regionalis bormarketing

alap)
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3.3. Magyar borok pincéje létrehozasa

A fejlesztés hattere és célja

Az, hogy a Strazsahegy a magyar borvidékek autentikus bemutatéhelyévé valik-e, avagy
sem alapvetéen a kapcsolédd szolgéltatasok mennyiségén és minéségén mulik. E
koncepcionalis cél elérésének egyik f6 eszkdze lehet, ha a Strazsahegyen egy vagy tobb
olyan pincészet is mikodik, melynek kifejezett célja a magyar borok népszerisitése és

kostoltatasa.

A Strazsahegy egyik legszebb részén Kovidinka sorban talalhaté az 1902-03-ban épitett, a
monoriak &ltal ma még leginkdbb ,Kele-pinceként” ismert kétgddoros pince, mely mindig
meghatarozé helyet toltott be a Stradzsahegy életében, szamos ismert személyiség (koltdk,
politikusok, mlvészek) mulatozott és koéstolta itt a monori borokat. A pince szerepel a
Magyarorszag 1000 csoddja kiadvanyban, valamint az o6rokségvédelem ald helyezése is
tervben van. A pinceépiilet alaptertilete mintegy 70 nm, az agyagba Vvajt pince gadorai 40 és
30 m hosszban nyulnak a fold ala, két helyen pedig dssze is vannak kotve. Jelenleg a pince
teliesen kihasznalatlan, mintegy 8 éve semmiféle borszati tevékenység nem folyik benne.
Az agyagba vajt pincék jo allapotban, de Uresen allnak, a kamra és borfeldolgozd épulet
teljes felljitdsra szorul. A pincét korilvevé oOsszeflggd tertlet mintegy 2500 nm, mely
jelenleg szintén teljesen kihasznélatlan, ugyanakkor nagyobb tarsasagok befogadasara is

alkalmas lehetne.

A pince jelen allapotdban vendégfogadasra, borkostoltatdsra és altaldban boraszati
tevékenységekre teljesen alkalmatlan. Ennek ellenére a pince méreténél és torténelmi
hagyomanyai révén a fejlesztések egyik zaszldéshajdja lehet, felvallalva nemcsak a térségi,

hanem a magyar borok, borvidékek bemutatasat is.

Elvégzendé feladatok révidtavon

A pinceépllet eredeti formajanak megdrzése mellett teljeskor( felljitasa szikséges.
Szikség van tovabb4 a pince kdrnyezetének teljes tereprendezésére, a vizellatds és zart

szennyvizkezelés megoldasara is.
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A mindségi vendéglatashoz fontos tovabba egy olyan Uj, 6nall6 épulet létesitése, ahol
borkostolasnak és egyéb gasztrondmiai szolgéltatasoknak helyet lehet biztositani. Az épiilet
kdzvetlen dsszekottetésben lenne a meglévé pincével, ami a hely hangulatdhoz még inkabb
hozzajarulna. A fejlesztés kulonlegessége lenne, hogy kialakitasra Kkerllne egy
Magyarorszag borvidékeit és boraszatait bemutatd tobbnyelvi multimédias kiallitasi tér is.

Emellett a pincében lehetéveé valna a kulonféle hazai mindségi borok megvasarlasa is.

A projekt keretében megtorténik a 70 nm-es 6rokségvédelmi értéket képviselé pinceépllet
€s a hozzatartozo két pince teljes kiilsé-belsé feldjitasa, valamint megépitésre kertl egy 50
f6 egyideji befogadasara alkalmas, a t4ji jelleget meg6rz6 éplletegylttes. A pincét
koriloleld mintegy 2500 nm-es terllet rehabilitacidjaval alkalmassa valik szabadtéri
programok lebonyolitasara is. Az épuletben kialakitasra kerll egy Magyarorszag borvidékeit,

boraszatait bemutaté multimédias bemutatéhely.

Elvégzendé feladatok kdzéptavon

Folyamatos kinalat — és szolgaltatasfejlesztés, egyedi és kozosségi marketing

Megvalositok kore

A pince tulajdonosai, illetve az altaluk létrehozott projektcég

Finanszirozas

A fejlesztés Onerdbél, bankhitelbdl és palyazati forrasokbdl valdsulhat meg. Lehetséges
tamogatési forrasok: EMVA 111., Leader, UMVP tovabb4 EU tamogatott hitel.
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3.4. PincemuUzeum létrehozasa

A fejlesztés hattere és célja

Az el6z6 projekthez hasonldéan a pincemuzeum is a koncepciondlis célok megvalositasanak
egyik pillére lehet. Idedlis esetben a pincemizeum a Strazsahegy egyik meghatarozé és
frekventalt helyén all6 pincéjében keriilhet kialakitdsra. A boraszattal kapcsolatos allando
bemutato tarlat, valamint a muzealis értéket képvisel§ borokat bemutatd latvanytér mellett

esetlegesen alland6 vendégfogadasra is alkalmas.

Elvégzend6 feladatok rovidtavon

A pincemuzeum kialakitasa alapvetéen az alabbi két alternativa szerint valésulhat meg:

a.) non-profit alapon megvaldsul6 pincemuizeum

A vérosi dnkormanyzat, illetve civil szervezetek alapvetéen az épitett értékmegdrzés és a
turizmus elésegitése érdekében valdsitjak meg. A pincemuzeum egy frekventalt helyen (pl.
Szent Orban tér kozelében) keril kialakitdsra, a latogatasa ingyenes, vagy belépdjegy
alapjan lehetséges. A pincemlUzeum terlletén borkdstolas nem lehetséges, de

ajandéktargyak és palackozott borok értékesitése indokolt.

b.) véllalkozéi alapon megvaldsulé pincemuizeum

A Strazsahegy egyik meghatérozo pincészete sajat szolgaltatasi koncepcioja szerint valdsitja
meg a projektet. A pincemizeumban a bemutato tarlat mellett folyamatos vendégfogadas is
megvalosul, a muzeumi rész latogatasa ingyenes és alapvetéen a fogyaszté vendégek
részére szolgald. Jelenleg még nem ismertek az erre irdnyul6 vallalkoz6i szandékok és a
konkrét projektelvarasok. Ennek megfeleléen rovidtava feladat a potencialis pinceépuletek
felkutatdsa, a relevans pincészetek szandékainak feltdrdsa. Amennyiben konkrét szandék
megfogalmazodik a Monori Borut Egyesilet, illetve a Strazsa Borrend kdzremikddésével

kerilhet kidolgozéasra a konkrét projekt.
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Elvégzendé feladatok kozéptavon

Hosszutavon idedlis esetben mindkét alternativa egymas mellett megvaldsuld projektként

szerepelhet, folyamatosan bévild szolgaltatasi kindlat és marketing mellett.

Megvaldsitok kore

Non-profit jellegdi pincemlzeum: Monor Véaros Onkormanyzata Altal I|étrehozott

Kdzalapitvany, Monori Borut Egyesulet, Monor Kérnyéki Strazsa Borrend

Vallalkozoi jellegli pincemuzeum: pincetulajdonosok, illetve az altaluk Iétrehozott projektcég

Finanszirozas

A fejlesztés 6nerébdl, bankhitelbdl és palyazati forrdsokbdl valésulhat meg. Lehetséges
tdmogatasi forrasok: EMVA Ill., Leader, UMVP tovabba EU tdmogatott hitel. Non-profit
jellegli pincemlUzeum esetében, a nyitva all6 forrasok flggvényében akar 90-100%-0s

tdmogatasi intenzitas is lehetséges (EMVA, Leader, Bormarketing Kht)
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V. prioritas A Strazsahegy ismertségének és elisme rtségének

novelése

4.1. A Strazsahegy, mint termék — egységes arculat  kidolgozasa

A fejlesztés hattere és célja

A Stradzsahegyi borturizmus sikere alapvetéen azon mulik, hogy a versenytarsakhoz képest
milyen sajatos arculatot tud felmutatni, milyen versenyelénytkre tamaszkodik. Az egyéni
fejlesztések bizonyosan csak akkor érnek el optimdlis eredményeket, ha a Strazsahegy
egésze is eladhatévéa valik. Enhez meg kell hatarozni azokat a vilagos Uzeneteket, melyek a
Strdzsahegynek arculatot adnak, amitél az kvazi termékként (,brand”) eladhaté. A
Strdzsahegy, mint termék a fentiek alapjan a 3. prioritasban megfogalmazottak szerint, az

alabbi tényezdkre alapozottan célszeri:
e Budapest és Ferihegy kdzvetlen szomszédsaga, gyors elérhetéség
e 1000 pince faluja

» Magyarorszag borvidékeinek autentikus bemutatéhelye

Elvégzendd feladatok révidtavon

Jelen dokumentumra alapozottan, annak tovabbfejlesztésével marketing stratégia
elkészitése sziikséges. A stratégiai programdokumentum szerves részét kell, hogy képezze

a Kunsagi Borvidék egészére kidolgozott marketingtervnek.

Arculati tervezési feladatok (logd, szlogen, révid szdveges Uzenetek, fényképek, grafikak),
majd ez alapjan éves marketing tervek dsszeallitasa a kapcsolddé fejlesztések alakulasanak

fliggvényében.
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Elvégzendé feladatok kdzéptavon

Evenként marketing terv ¢sszedllitisa és megvaldsitasa a Strazsahegy, mint termék

megjelenitésére és eladaséra.

Megvaldsitok kore

Duna Borrégio Borat Egyestlet; Monori Borut Egyesulet, Monor Kérnyéki Strazsa Borrend,

Finanszirozas

A marketing terv a 2009-es regionalis bormarketing forrdsokbdl megfinanszirozhato,
konzorciumi egyuttm(kddésben és a Kunsagi Borvidék egészére kidolgozva. A grafikai és
kreativ arculati feladatok sajat forrdsbol finanszirozhatéak. Az éves marketing tervek

onmagukban forrast nem igényelnek, a rendezvények mas pontokon kertiltek betervezésre.

4.2. A Strazsahegy, mint a varosi teleptlésmarketin g meghatéarozo eleme

A fejlesztés hattere és célja

A telepilésmarketing ma mar egyértelmien a telepllésfejlesztés egyik meghatarozo
eszkbze. Az egyes telepllések a befektetékért és az egyes tarsadalmi csoportok
betelepuléséért, illetve a helyi lakossdg helyben tartasdért szamos eszkozt kell, hogy
alkalmazzanak, nem elég pusztan a megfeleld infrastruktara, vagy az alapvetd
szolgéltatasok biztositasa. A strdzsahegyi pincefalu a helyi identitast és a varosrél alkotott

képet egyarant alapvetéen meghatarozhatja.
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2008-ban atadasra kerult a naponta tobb ezer gépjarmi athaladasét biztosité 4-es szamu
féat monori korforgalmi csomépontja. A korforgalmi csomépont kdzponti terének parkositasa
szukséges, melyre varhatéan 2009 elsé felében kerill sor. A mintegy 50 nm-es terilet kivalo

marketing adottsagokkal rendelkezik a Varos és a pincefalu népszerisitésére.

Monoron a VasuUtallomas és a Varosi konyvtar kbzelében két varosi térképet is tartalmazé
hirdetd tabla talalhatd, melyeket a Monorért Baréati Kor tartja fenn. A két tabla megujitasa
szintén hozzdjarulhat a strazsahegy népszerlsitéséhez és az ideérkezdk korrekt

tdjékoztatdsahoz, valamint a helyi identitds erésitéséhez.

Elvégzend6 feladatok rovidtavon

a.) A korforgalmi csomépont beruhdzédja és Monor Varos Onkormanyzata kozott torténé
megallapodast kovetéen a csomopontra marketing tervpélyazat kiirdsa javasolt, az aldbbiak

kikbtésével:
« Udvozl6 szovegjavaslat, mely utal a Strazsahegyi pincefalura
« A pincefalut stilizal6 latvanyelem, pl. kivilagitott térplasztika.

b.) A Monorért Barati Kér hasznélataban allo, a vasutallomasnal és a konyvtarnal talalhaté

informacids tablak teljeskord megujitasa.

c.) Utbaigazito, illetve utcatablak kihelyezése a Strazsa-hegyen

Elvégzendé feladatok kdzéptavon

A fenti tevékenységekkel kapcsolatos karbantartasi, po6tlasi feladatok sziikségesek.

Ezen tul javasolt a varosi bevezetd utakon a Strdzsahegyi pincefalura utal6 dvozIétablak,

varoskapuk tervezése, kivitelezése.
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Megvaldsitok kore

Monor Varos Onkormanyzata; Monori BorGt Egyesiilet, Monor Koérnyéki Strazsa Borrend,

Monorért Barati Kor

Finanszirozas

A regionalis bormarketing alapbdl a fejlesztések részben vagy egészben
megfinanszirozhatéak a Borrend és a Borut Egyesdilet altal. 2009-ben terv szerint 10-20M Ft-
0s komplex projekt tervezhetd, a kovetkezd években is hasonldé nagysagu palyazati forras

Utemezhet6, 90%-0s intenzitas mellett.

4.3. Hazai és nemzetkOzi partnerkapcsolatok fejlesz  tése

A fejlesztés hattere és célja

A fentiekben megfogalmazott markaépités nem képzelheté el széleskérli szakmai
kapcsolatrendszer kiépitése és folyamatos apolasa nélkil. A magyar borvidékek bemutatéd
helyévé valni, csak agy lehetséges, ha azt az orszdg mas borvidékeinek, boraszatainak

meghatarozé szerepléi is elismerik, tAmogatjak.

A kapcsolatok kiépitésének masik iranya nemzetkozi jellegli. Eur6pa szamos pontjan
mikodnek sikerrel a monorihoz hasonlé adottsag bortermé teriiletek, pincefalvak. Uj étletek
meritése, tapasztalatszerzés céljabol indokolt szakmai kirdndulasok, tapasztalatcsere utak
lebonyolitAsa a monori boraszatok szamara. E tapasztalatszerzé utak egyben kivalo alapot

adnak a kilféldi szakmai és esetlegesen kereskedelmi kapcsolatok kialakitasara is.
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Elvégzend6 feladatok rovidtavon

a.) A meglévé partnerkapcsolatokra alapozottan széleskorl tajékoztatas torténik a
Strazsahegyi fejlesztésekrél. A tajékoztatas a személyes csatornan tal, e-mailben, levélben
torténik, a reprezentativ szervezeteket pedig egy-egy rendezvényhez kétédéen hivatalosan
kell meghivni. 2009-2010-ben egy elére rogzitett programterv alapjan 5-8 boraszat, illetve
borvidék meglatogatasa célszerli, kapcsolatfelvétel és tapasztalatcsere, valamint a
bemutatohelyi célokkal kapcsolatosan. (Lasd példaul a pincészetek kozotti egyuttmikodeési

megallapodasok megkdtése.)

b.) A Monori Borut Egyesullet felméri a tagsaga igényeit és lehetéségeit, feltérképezi a
lehetséges utazasi célpontokat. A potencidlis célpontok kivalasztasa utan kapcsolatfelvétel
kovetkezik, majd az utazas megszervezése. A 2009-2010-es id&szakban 2 kulfoldi
tapasztalatszerz6 at kerilhet megrendezésre. Amennyiben a kulféldi partner az invitaciot
elfogadja, a kulféldi partnerek fogadasat is megszervezi az MBE, lehet6ség szerint valamely
rendezvényhez kotédden. (Megj.: 2009-ben varhatéan a Borrend vendégeként két szerbiai
Borrend érkezik Monorra az Orban-napi rendezvényre). Megj.: A szakmai utakon célszerl az

onkormanyzat képviselete is legaldbb 1 f6 részvételével.

A kapcsolatfelvételek alapjan 2009-2010-re 2 éves utazasi terv dsszeallitasa sziikséges. Az
utazasi terv alapjan az MBE palyazatot nyujthat be a Leader forrdsainak elnyerésére, lasd

lentebb a finanszirozasnal.

Elvégzendé feladatok kdzéptavon

2011-t6l éves utazési tervek dsszeallitasa és megvalositasa.

Megvalositok kore

Monori Borut Egyesiilet, Monor Kérnyéki Strazsa Borrend, Monor Varos Onkormanyzata
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Finanszirozas

A latogatasok alapvetéen a pincészetek sajat forrdsaibdl torténhetnek, a szervezeési
feladatokat pedig az MBE sajat mikoddési bevételeibdl illetve Leader forrasokbdl
finanszirozhatja. Kiemelendé, hogy a Leader program egyik meghatéroz6 célterulete iranyul
a hazai és nemzetkozi egyuttmikodésekre, igy javasolt, hogy az MBE egy mintegy 20.000 €
ertékli komplex palyazatot nyujtson be ilyen célra, 2009-es és 2010-es programjainak

finanszirozasra.

4.4. Megéllapodas turisztikai szervezetekkel és sza  lldsadokkal

A fejlesztés hattere és célja

Ahogy az a célcsoportok beazonositasanak bemutatasra kerult, a Strdzsahegyi borturizmus
egyik legjelentésebb potencialis célcsoportjat a Budapestre latogatd varosnézd turistak
jelentik. A varoslatogatok jelentds része részben az utikdnyvekbél, részben az Internetrdl
tajékozodik a feltétlen latogatni valé célpontokrol. Tekintettel arra, hogy kozéptavon sem
varhato, hogy Monor bekertlne turisztikai programként az idegen nyelvii kiadvanyokba és az
Internetes megjelenés is korlatozott, kilfoldi turistak megnyerése alapvetéen csak spontan
maodon lehetséges. Megfeleld marketinggel azonban sokaknal elérhetd, hogy a rovid itt
tartozkodas alatt tegyen egy kiruccanast is a vidéki Magyarorszag valamely izgalmas
helyszinére. E kor elérése leginkdbb a hazai turisztikai szervezetek és szallodai szolgéaltatok
ajanlasai alapjan lehetséges. A kapcsolatfelvétel azonban csak akkor lehetséges, ha
konkrétan kiajanlhatdé magas szinvonall szolgaltatds nyuUjtasanak a feltételei mar

megteremtédtek.

Elvégzend6 feladatok rovidtavon

a.) A megfelel§ kinalat és szervezeti hattér megteremtésével parhuzamosan a turisztikai
szolgaltatok, mindenekel6tt a Budapest Tourist, valamint a budapesti széllodak elézetes
megkeresése indokolt. 2009-ben a marketing stratégia készitésekor javasolt egy atfogd
felmérés, véleményfeltaras készitése, mely alapjdn a Strdzsahegyi turisztikai fejlesztései

tovabb kristalyosithatdak.
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b.) A turisztikai kindlat megszervezésével parhuzamosan egyuttmikddési megallapodasok
megkotése szukséges a turizmust segité allami intézményekkel (Budapest Tourist, Pest
megyei Tourinform), utazasszervezd irodakkal, széllodakkal. Az els6 megallapodasokra
2010-ben kertlhet sor.

c.) Konkrét ajanlatok megfogalmazésa, azzal kapcsolatos marketing kiadvanyok készitése, a
megallapodasok szerint ezek kihelyezése a frekventalt turisztikai pontokon legkordbban

2010-ben (pl. vendégvard pincék kartyai)

Elvégzendé feladatok kdzéptavon

A szolgaltatasok fejlédését szorosan kovetd kapcsolatépité és marketing tevékenység.

Megvaldsitok kore

Monori Borut Egyestilet, Vendégvaro6 pincészetek

Finanszirozas

Egyedi finanszirozasban, illetve az MBE miikddési koltségei szerint. Az MBE a kiadvanyok
készitésére, felmérésekre, marketingre palyazati forrdsokat igénybe vehet (Leader,

Regionalis Bormarketing Alap)

4.5. Eves rendezvényterv osszedllitisa és megvalosi  tasa

A fejlesztés hattere és célja

Az elmult években a Strazsahegyhez és a borhoz kotédd rendezvények egyre jelentdsebb
kozonséget vonzanak, mind szinvonalasabb programkinalatot nydjtanak. E rendezvények is,
ma mar éves rendezvényterv szerint kerulnek Osszeallitasra és megvalositasra, elére

egyeztetve a varos mas programjaival és az érintett szervezetekkel.

A MONORI STRAZSAHEGY FEJLESZTESI KONCEPCIOJA (2009-2013) oldal 134



A borturizmus folyamatos programkinalat nélkil nem képzelhet6 el. Nem csak azért fontos,
hogy a rendezvényeken minél nagyobb szdmu koézonség legyen, hanem azért is, hogy a

Stradzsahegy pozitiv hireivel minél intenzivebben jelenhessen meg a médiaban.

Eziddig a Strazsahegyhez és borhoz kot6d6é rendezvények szama csekély volt, azok
szamanak bdvitése feltétlen sziikséges. Fontos, hogy minél tdbb vendégvard pincészet is
sajat rendezvénnyel jelenjen meg, ezeket a rendezvényeket szintén célszerli az éves
rendezvénytervben elére rogziteni (lasd pl. Kétszabd pincészet hagyoméanyossa valé

borkostolassal egybekdtdtt neves pincészetek boraira alapozott rendezvényei)

Elvégzend6 feladatok rovidtavon

Kovetkez6 évi rendezvényterv Osszeallitasa minden év december 31-ig. A datumok és a
programok rogzitését kovetden, rendezvénynaptar kerll Osszeadllitasra, mely alapjan
tdjékoztatd kiadvany készil. (Lehetéség szerint mar 2010-t6] magyar és angol nyelvd,

leporellé vagy flizet formatumu.)

Elvégzendé feladatok kozéptavon

Eves rendezvénynaptarak osszedllitasa, kiadasa, és e szerinti programmegvaldsitas.

Megvaldsitok kore

Monori Borut Egyesilet koordinalasaban és megvalositdsaban, valamennyi érintett szerepld

bevonasaval.

Finanszirozas

A kiadvany készitése az MBE normal mikédési keretei szerint finanszirozhaté, de az NCA

mikodési forrasok terhére is tervezheté.
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4.6. Atfogd és egyedi marketing kiadvanyok készités e, marketingakciok
lebonyolitasa

A fejlesztés hattere és célja

Az elmult években részben a konkrét rendezvényekhez (Strazsahegyi tekerd-kavard
fesztivdl) illetve altaldban a Strdzsahegyhez kotédden is késziltek szinvonalas marketing
kiadvanyok, marketing akciok kertltek lebonyolitasra, lasd Itthon-otthon promdci6. A
rendezvények sikere, ezeken keresztil a Strdzsahegy ismertsége és elismertsége nem
képzelhetd el intenziv és dsszehangolt marketing nélkil. Ezen tdlmenden azonban jelenleg
vendégvard pincészetek sajat promocidja csekély, nincsenek napi frissitési honlapok,
bemutaté kiadvanyok, szérélapok. Fontos ugyanakkor rdgziteni, hogy az egyedi és a

ko6zosségi marketing csak parhuzamos megvaldsitassal optimalizalhato.

Itt emeljik ki tovabbé, hogy a Borrend altal elnyert 2008-as bormarketing palydzat — melynek

f6 eleme a tandsvény megvaldsitasa — marketing kiadvany és honlap fejlesztést is tartalmaz.

Elvégzendd feladatok révidtavon

Eloljar6ban rogziteni szikséges, hogy csak olyan mértékl marketing célszer(, mely a val6s
kinalaton alapszik, nem eredményez tulz6 elvarasokat. Ha a promocio és a kindlat kozott
nincsen 6sszhang, a csalodas miatt a reklamozas kontraproduktiv lehet! Ennek megfelel6en
csak a fejlesztésekkel parhuzamosan megtervezett, és egyre erdteljesebb reklamozas a

kivanatos.

a.) A marketing és PR feladatokat koordinald munkatars kijelolése sziikséges az MBE
részérdl (e poszt kezdetben megegyezhet a titkarival, de a késébbiekben javasolt annak
kulonvalasztasa). A marketing koordinator f6 feladata, hogy dsszehangolja az egyedi és a

kozbsségi promociot, segitse elé az egységes arculati megjelenést.

b.) 2010-ben egy atfogd és aktualizalt marketing kiadvany készitése javasolt. A kiadvany az
altalanos bemutatas mellett fokuszaljon egy-egy kiemelt erdésségre és az el6z6 évek
eredményeire. Fontos, hogy a kiadvany egyértelml elérhetéséget és mindig elérhetd

kinalatot is bemutasson (pl. tandsvény, vendégvaré pincészetek, éves rendezvények).
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c.) Vendégvaro pincészetek egyedi kiadvanyai szamanak bévitése szilkséges, a fejlesztések
megvaldsitdsaval parhuzamosan. Fontos, hogy az egyes pincészeteknek nem csak a sajat
kinalatukat, de a Hegy egészét is ,el kell adni”. Ennek megfelelén javasolt, hogy az MBE
kdzremilkodésével a vendégvard pincészetek bemutatkozé anyagai egységes Uzeneteket is
megfogalmazzanak, kdzvetitsék a Stradzsahegy egészének arculatat is. Javasolt egy kozos

képi és szdveges blokk 6sszehangolt beemelése is.

d.) A kiadvanyokon tul széleskorl egyéb marketing lehet6ségek allnak rendelkezésre,

elsésorban az alabbiak szerint:

« Internetes megjelenés, 6nallé6 honlapokon, bannereken keresztil. Javasolt a keresé-
optimalizacids megoldasok valamint az angol nyelvi aloldalak alkalmazasa. Megfelel
szolgaltatasi kindlat rendelkezésre éllasa esetében (terv szerint 2010-t8l) javasolt
targyalasok lefolytatdsa a Budapesttourist-tal annak érdekében, hogy a latnivalék

kdzé a Strazsahegyet is beemeljék.

e Szakmai és a széles kdzonségnek szant rendezvényeken vald egységes megjelenés.
Kiemelt rendezvények az évente Budapesten megrendezésre kertlé Utazéas kidllitas,

az 56-osok terén megrendezendé ,borfalu” rendezvénysorozat.

Elvégzendé feladatok kozéptavon

A fentiek szerint folyamatos megvaldsitasban.

Megvaldsitok kore

Monori Borut Egyestilet koordinaldsaban, valamennyi érintett szereplé bevonasaval.

Finanszirozas

A kiadvanyok és Internetes megjelenések alapvetéen sajat forrasbdl torténhetnek, de
tdmogatasok is bevonhatbak elsésorban a regionalis marketing alap, az NCA és a Leader
alapokon keresztil. Egyéb marketing tevékenységek a Borut Egyestlet és a Borrend normal

mikodési keretei kozott ellathatdak.
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4.7. Média-megjelenések fokozasa, médiaszemélyisége k megnyerése

A fejlesztés hattere és célja

Altalaban elmondhat6, hogy ma a Strazsahegy nincsen a kéztudatban, orszagos médiaban
valé megjelenése elhanyagolhat6. Tény ugyanakkor, hogy ma a legfontosabb marketing
tényezd a tomegmédiaban valé megjelenés. Egy-egy pozitiv kicsengésu riporttal a leheté
legszélesebb rétegek érhetdek el, a kivancsisag felkeltésével parhuzamosan pedig az egyéb
marketing akciok sikere is nagysagrendileg fokozhat6. Altalanos marketing megoldas, hogy
egy-egy eseményt, vagy térséget egy jol ismert huzonévvel ,adnak el”. Példaul egy atfogd
marketingterv részeként igy személyesitette meg Magyarorszagot Tony Curtis az USA-ban,
vagy kozelebbi hasonlattal és j60 példaként emlitve, igy kotdédott dssze Rokusfalvy Pal
személyes kozremikdodése és az egyeki pincefalu fejlédése, ismertségének és

elismertségének jelentés javulasa is.

Jelenlegi ismereteink szerint a Strazsahegyen ismert médiaszemélyiségnek pincéje és
személyes  elkotelezettsége  nincsen. A fejlesztésekben  érdekelt  szerepldk
kapcsolatrendszereire alapozottan ilyen szerepl6k megnyerése viszont nyilvanvaléan
lehetséges, és szilkséges. Sokszor egy-egy személyes pozitiv élményszerzés az, ami

inspiraciét ad egy-egy riport, vagy bemutatofilm elkészitéséhez.

Elvégzendd feladatok révidtavon

Els6ként a fejlesztésekben érintett szervezetek bevonasaval szikséges a kapcsolati

rendszerek attekintése. Ez alapjan az aldbbi megoldasok javasoltak:

* Ismert médiaszemélyiségek, illetve a misorok szerkesztésében befolyassal bird
Lhattérszemélyiségek” kozvetlen és személyes meghivasa egy-egy rendezvényre,
illetve akar egyszer( borkostolasra. Javasolt példaul ilyen személyiségek tiszteletbeli
borrendi taggd avatasa is, mely valdédi és személyes élményt jelent a ,bevont”
részére. Pozitiv benyoméas esetében mar joval konnyebben elérhet6, hogy valami
aprop6 kapcsén riport / forgatas készuljon a Hegyen és az nagy nézettségi helyen
meg is jelenjen. Példaul ilyen lehet 2009-ben a tantsvény vagy a 2010-ben
megrendezendd Borvidékek hétvégéje megjelenitése a kozszolgalati és a

kereskedelmi hiradékban.
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« A  2010-tdl indul6  évente  megrendezend6  ,Borvidékek  hétvégéje”
rendezvénysorozathoz egy széles korben ismert és elismert ezzel egyitt a bort
kedvel§ és valamilyen szinten ahhoz ért6 személyiség megnyerése sziikséges. E
személy hiteles arca lehet a rendezvénynek, feladata egyrészt a kozvetlen
népszerisités (példaul médianyilatkozatokon keresztul), mésrészt a szakmai
hitelesség biztositasa, az az elézetes elvaras, hogy ha 8 melléallt akkor bizonyosan

nagyszabasu és szinvonalas rendezvény lesz.

* Az éves rendezvényterv alapjan a varhatdo eseményekrél az orszagos meédia felé
folyamatos informéacidéadas sziikséges. Fontos, hogy az informéalas valés alapokon
nyugodijon, de jol megfogalmazott izenet mentén jelentéségében kissé tulpozicionalt
legyen. Példaul egy-egy varhaté esemény kapcsan annak Ujdonsagerejére, varhato

nagy népszeriiségére kell fokuszalni.

* Bemutatkoz6 marketing kisfilm készitése és azon keresztul torténé elérése az
orszagos szerkesztéségeknek. A kisfilm alkalmas lehet a figyelem felkeltésére és a

médiumok megnyerésére, hogy sajat riportot is készitsenek a Strdzsahegyrél.

Elvégzendé feladatok kdzéptavon

A 2009-2010-es id6szak eredményeire és tapasztalataira alapozottan egyre intenzivebb

marketing jelenlét a médiaban.

Megvalositok kore

Monori Borut Egyesilet koordinalasaban, valamennyi érintett szereplé bevonasaval.

Finanszirozas

Az esetleges borkéstoldsi és egyéb rendezvények kozvetlen koltségein tal a
médiaszemélyiségek megnyerése forrasokat nem igényel. A Strdzsahegyi bemutatkoz6
kisfilm elkészitése 6ner6bdl, vagy egy atfogd marketing jellegl projekt keretében a regionalis
bormarketing alapbdl finanszirozhaté. (Hasonldéan a 2008-as borrendi palyazathoz, mely a

tandsvényhez kot6déen kiadvanykészitést és internetes megjelenést is tartalmaz.)
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Hégely Péter
Szakért6 és Projektfejleszté Irodaja
2200 Monor, Kossuth L. u. 77.
Tel./Fax: 29/411-183; Mobil: 20/913-37-04
E-mail: hegelyp@monornet.hu

KERDOiV

Monor Strazsa-hegy fejlesztési koncepcidjanak elkészitéséhez

Az aldbbi kérd6iv a monori Strazsa-hegy fejlesztési koncepcidjahoz késziilt abbdl a célbdl, hogy
megismerhet6k legyenek a fejlesztésekben kulcsszerepet vallalék vagy meghatdrozé véleménnyel
birék elképzelései, javaslatai.

A készulG6 fejlesztési koncepcid célja az is, hogy alapdokumentumként szolgalhasson Monor Varos
Onkormanyzatanak telepiilésfejlesztési és rendezési szabalyozasahoz is, dsszhangban a ,Az Epitett
kornyezet alakitasardl és védelmérdl” sz6l6 1997. évi LXXVIII. torvény elGirasaival.

Koézremiikodesét koszonjiik!

1.) On szerint igaz vagy nem igaz a kdvetkezé allitas

Tényezd igaz nemigaz | nem tudja/nem
valaszol

Monor orszagos 6sszevetésben tarsadalmi, gazdasagi
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szempontbdl er6s6dé pozicidban van

Monoron altaldban véve j6 élni

A Strazsa-hegy és Monor fejl6dése egymastol
fliggetlenithetd

Monor Varos Onkormanyzatanak bevonasa nélkiil nem
lehet érdemi fejlesztést megvaldsitani a Strazsa-hegyen

A Strazsa-hegy jelenleg csak helyi rekredciés,
szabadidds célu igények kielégitésére alkalmas

A Strazsa-hegy jelenlegi allapotaban is alkalmas
nagyobb vendégcsoportok fogaddsara, kiszolgalasara

A Strazsa-hegy orszdgos 0sszevetésben is versenyképes
vonzerdével rendelkezik

A Strazsa-hegy megfeleld fejlesztéseket kovetben kivald
célteriilete lehet a belfoldi borturizmusnak

A Strazsa-hegy megfeleld fejlesztéseket kovetben kivald
célteriilete lehet a Budapestre érkez6 varoslatogato
turistak szamara

A Strazsa-hegy turisztikai hasznositasa elsésorban a
kllsé tékebefektet6k bevonasan mulik

A Strazsa-hegy turisztikai hasznositasa elsésorban a
helyi szerepl6k aktivitasan, szandékain mulik

A Strazsa-hegy alkalmassa tehet6 Magyarorszag
borvidékeinek és bordszatanak autentikus bemutaté
helyévé

Monor és kornyéke alkalmas orszagos 0sszevetésben is
versenyképes mingséget nyujtd bor termelésére

A Strazsa-hegyi fejlesztésekbe bevonhatdak neves hazai
boraszatok is

2.) A Strazsa-hegy fejlesztése szempontjabol melyiket tartja fontosnak? Kérjik, osztalyozza 1-
5-ig a felsoroltakat. (5-legfontosabb...1-legkevésbé fontos, X nem tudja/nem valaszol)
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A.) A Strdzsa-heqy infrastrukturdlis feltételeinek javitdsa

A teriilet megkozelithet&ségének javitasa, az uthaldzat fejlesztése

A vezetékes vizhaldzat kiépitése

A villamos halozat fejlesztése, kiépitése

Kozvilagitas megteremtése

Rendszeres és szervezett hulladékszallitas

Tulajdonosi viszonyok feltarasa, gazdatlan pincék rendezése

Az lakéfunkcidk visszaszoritasa, a pincék rendeltetésszerl haszndlatanak er6sodése

A Strazsa-hegyen lév6 utcak és kozterlletek tisztdn tartdsa, megujitasa

Koztéri illemhelyek létesitése

Rendezett parkoléhelyek, buszforduld kialakitasa a Szent Orban szobor mentén

Rendezett parkoldhelyek, buszforduld kialakitasa a téglagyari dlénél

Rendezett parkoléhelyek, buszfordulé kialakitdsa egyéb helyen,
ESpedig....ccccueveinireeee e (amennyiben relevdns!)

Rendezvénytér, parkositott terilet kialakitdsa az Orban-szobor mentén

Rendezvénytér, parkositott terilet kialakitasa a téglagyari dilénél

Rendezvénytér, parkositott terilet kialakitasa egyéb helyen,
ESPeig...cceuererieiieieeee e (amennyiben relevdns!)

Leromlott allapotu, de épitett értéket képviseld pinceépliletek homlokzati megujitasa
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B.) Szolgdltatdsok fejlesztése

Egységes arculat megteremtése (logo, szlogen, kdzos termék)

Ko6zos fellépést elGsegitd szervezet mikodtetése, megbizasa (pl. Borut Egyesiilet,
marketinget, értékesitést szervez6 vallalkozas)

MinGségi kostold és vendéglatod helyek kialakitasa

Borhoz és gasztrondmiahoz két6d6 kulturalis rendezvények szervezése

Borturizmusban érdekeltek képzése

Hazai és nemzetkdzi partnerkapcsolatok kiépitése, fejlesztése

Egyedi termékek és szolgaltatasok kidolgozasa és kiajanlasa

3.) Onnek van a Strazsa-hegyen pincéje? (jelélje X-szel)

Igen

Nem

Nem tudja / nem valaszol

Py’

4.) Ha az el6z6 kérdésnél ,igennel valaszolt”, jelenleg is végez-e fizet6 vendéglatast? (jeldlje X-
szel!)

Igen

Nem

Nem tudja / nem valaszol

5.) Tervez-e a kovetkezd 6t évben borturizmushoz kot6dé fejlesztést? (jeldlje X-szell)
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Igen

Nem

Nem tudja / nem vélaszol

6.) Ha az el6z6 kérdésnél ,igennel” valaszolt, kérem jel6lje meg, hogy mely teriileteken (tGbbet

is megjelélhet!)

Pinceépllet felujitasa

Vendégtér fejlesztése (eszkoz, butorzat
beszerzés)

Infrastrukturalis fejlesztések (viz, szennyviz,
mosdd)

Bortermeléshez k6t6d6 fejlesztés (pl.
palackozas, horddk stb.)

Honlap készités, fejlesztés

Marketing kiadvany készitése

egyéb, éspedig......

7.) On szerint a Strazsa-hegyen hany pince alkalmas jelenleg fizet6 vendégek fogadasara?

(jelélje X-szel!)

5-nél kevesebb

6-10

11-20

20-49

50 folott
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8.) On szerint hany pincét kellene ahhoz vendégfogadasra alkalmassa tenni, hogy a Strazsa-
hegy, mint termék kiajanlhatoé legyen a borturistak szamara? (jelélje X-szel!)

5-nél kevesebb

6-10

11-20

20-49

50 folott

A kérddivvel vagy a felméréssel kapcsolatos egyéb kérdései,
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